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PLAN PARCIAL 1. PRESENTACION

1 PRESENTACION.

1.1 OBJETO

El presente documento constituye el Plan Parcial del denominado Sector de Suelo Urbanizable:
ULD 08-01 del PGOU del Ayuntamiento de Ledn, y tiene por objeto establecer, junto con el
resto de la documentacion, las determinaciones de Ordenacion Detallada del sector. Se redacta
en desarrollo de la nueva modificaciéon del PGOU inicialmente aprobada.

El objetivo principal de la nueva modificacién del PGOU vy el presente PP es completar la
ordenacion del sector ULD 08-01 una vez modificada la ordenacién general y adaptada a la
sentencia del Tribunal Superior de Justicia de Castilla y Le6n n® 1950, de fecha 15 de
noviembre de 2012, dictada en el Procedimiento Ordinario 1658/2009, por la que se declara
nulo de pleno derecho el acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de Leon por el que se aprueba
definitivamente el Proyecto del Plan Parcial del sector ULD 08-01 del PGOU-LE, y con ello su
actualizacion a la normativa actualmente vigente.

PLAN PARCIAL DEL SECTOR ULD 08-01 DEL PGOU DE LEON. 7



1. PRESENTACION PLAN PARCIAL

1.2 INICIATIVA DE PLANEAMIENTO Y REDACCION

Este Plan Parcial se redacta y se presenta a instancia de los siguientes propietarios de terrenos
incluidos en el Sector de suelo urbanizable ULD 08-01.:

D. Fernando Garcia Gonzalez, con DNI: 9742695-X, en nombre y representacion, como
administrador solidario, de la entidad mercantil denominada “Leonesa de Arquitectura y
Construccion, SL”, constituida por tiempo indefinido mediante escritura autorizada por el notario
de Ledn, Don Andrés Prieto Pelaz, el dia 22 de mayo de 2001 con el nimero 1.728 de su
protocolo, y también en representacion de la Junta de Compensacion del sector “La Serna-La
Granja” con CIF: V-24625519 y domicilio en Avda. Padre Isla, n°11-1°C lzda., 24002 de Ledn.

Dorfia Maria-Elisa Saez Blanco, con DNI/NIF: 9691239-M.

D. José Luis Suarez Sanchez, con DNI/NIF: 13018950-F, en nombre y representacion, como
apoderado, de la entidad mercantil denominada “Promociones Medul, SA”, constituida por
tiempo indefinido mediante escritura autorizada por el notario de Leén, Don Julio Alonso Garcia
Merino el dia 24 de noviembre de 1992 con el nimero 2.775 de su protocolo.

D. Manuel JesuUs Lépez Sanchez, con DNI/NIF: 9708752-S.

En virtud de lo dispuesto por el articulo 33 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, se hace
constar que las actuaciones a que dé lugar la presente solicitud deberan efectuarse a D.
Fernando Garcia Gonzélez y en el domicilio siguiente: Avda. del Padre Isla, n® 11 1°C, 24002
de Leon.

La redaccion del Plan Parcial se ha realizado por la sociedad profesional RODRIGUEZ
VALBUENA ARQUITECTOS SLP, con CIF; B-24504128 e Yy registrada en el COAL con el
namero 143, y domicilio en la calle Juan Lorenzo Segura, n°3-6°C, dirigida por los arquitectos
Andrés Rodriguez Sabadell y Susana Valbuena Rodriguez, y por la sociedad ISAM,
INGENIERIA Y SERVICIOS ANGEL MANCEBO SL, CIF: B-24377731, con domicilio en la calle
Moisés de Ledn, bloque 12, bajo, dirigida por el ingeniero de caminos, canales y puertos Angel
Mancebo Gliiles.

Fdo.: ‘;&ngel Mancebo\Gluiles Fdo.: Andrés Rodriguez Sabadell.

Ingeniero de CC.CCy PP Arquitecto
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PLAN PARCIAL 2. MEMORIA INFORMATIVA

2 MEMORIA INFORMATIVA

21 PRESENTACION.

211  SITUACION Y AMBITO.

El sector de Suelo Urbanizable ULD 08-01 del PGOU del Ayuntamiento de Leén se encuentra
situado en el extremo nororiental de la localidad de Ledn, en el barrio de La Granja, limitando
con el término municipal de Villaguilambre.

Tiene una superficie de 444.834,11m2.
Sus limites son:
Norte:  Calle La Serna y Ronda Este LE-20.

Sur: Avenida y parque de La Granja.
Este: Término Municipal de Villaguilambre

QOeste: Calle La Serna.

Fig 1: Plano de situacion del sector.
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2. MEMORIA INFORMATIVA PLAN PARCIAL

22 OBJETOY ANTECEDENTES

El presente documento constituye el Plan Parcial del sector de suelo urbanizable ULD 08-01 del
PGOU-LE

El ambito ya ha sido objeto de un Plan Parcial que ha sido aprobado por el Pleno del
Ayuntamiento de Ledn de fecha 31 de julio de 2009 y publicado en el BOCyL 188 de 30 de
septiembre de 2009.

Sin embargo con fecha 15 de noviembre de 2012 ha recaido sentencia del Tribunal Superior de
Justicia de Castilla y Ledn con n°® 1950 en el Procedimiento Ordinario 1658/2009 en la que se
declara nulo de pleno derecho el acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de Ledn por el que se
aprueba definitivamente el Proyecto del Plan Parcial del sector ULD 08-01 del PGOU de Ledn.

La sentencia estima varios motivos de impugnacion; dos de caracter procedimental que no
afectan al presente documento, y un tercero consistente en la presunta imposibilidad del plan
parcial de modificar la superficie del sector habida cuenta la supuesta detraccion de la
superficie de sistemas generales. Lo que en sede judicial se estimo, basicamente, fue que la
delimitacién de sectores de suelo urbanizable delimitado es una determinacion de ordenacion
general (articulo 41 e) LUCYL) cuya alteracion esta reservada al instrumento de planeamiento
general que el Plan Parcial que lo desarrolla no puede modificar (articulo 46.2 LUCYL)

Por este motivo, y dado que resulta necesario alterar la delimitacién del Sector, se ha procedido
a redactar una modificacion del PGOU de Leodn en relacion con el &mbito del sector de suelo
urbanizable ULD 08-01 con el objetivo fundamental de dar cumplimiento a la sentencia recaida
y consecuentemente adaptar el instrumento a la nueva legislacion vigente.

Légicamente, la ordenacion detallada del sector se ajusta a las determinaciones de dicha
modificacién del PGOU y su aprobacion estara condicionada a la aprobacién definitiva de dicha
modificacion del planeamiento general.

Sin embargo, gran parte de los aspectos de tramitacion previa no han sufrido variacién alguna,
como son los derivados de la afeccion de carreteras, medio ambientales, arqueoldgicos,
dominio publico hidraudlico, capacidad de las redes generales, etc. En este sentido es necesario
decir que el plan parcial anteriormente tramitado disponia de todos los informes favorables,
incluyéndose a modo de anexo del presente documento varios de estos informes.

2.3 CARACTERISTICAS GENERALES Y AMBIENTALES.

2.3.1 CLIMATOLOGIA

La zona de estudio se sitta en el centro de la provincia de Ledn, algo orientada hacia el noreste
de la misma, dentro de la ciudad de Leon, capital de la provincia.

El area de estudio se encuentra aproximadamente a 830 metros sobre el nivel del mar.

La zona en la que se va a desarrollar el presente estudio se encuentra dentro del nicleo de
poblacién de la Ciudad de Ledn.

Para poder elaborar este apartado se tendran en cuenta los datos disponibles de la Estacion
meteorolégica de La Virgen del Camino, siendo la fuente el Instituto Nacional de Meteorologia
(www.inm.es). La eleccion del mismo ha sido debida a su proximidad a la zona de estudio y la
abundancia constancia de los datos.
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PLAN PARCIAL 2. MEMORIA INFORMATIVA

Tabla 1: Leon (Virgen del Camino)

MES T ™ Tm R H DR DN DT DF DH DD |
ENE 3.1 7.0 -0.8 58 82 8 5 0 8 19 7 130
FEB 49 9.5 0.3 46 75 7 3 0 3 14 5 153
MAR 7.1 12.8 1.5 29 66 6 2 0 1 11 7 210
ABR 8.6 14.3 2.9 50 65 8 1 1 0 6 4 220
MAY 12.1 18.0 6.2 58 63 9 0 4 1 1 3 248
JUN 16.4 23.2 9.5 39 59 6 0 3 0 0 7 307
JUL 19.6 27.2 12.0 28 55 4 0 3 0 0 13 352
AGO 19.3 26.8 12.0 24 56 3 0 2 0 0 12 327
SEP 16.4 22.9 9.9 39 63 4 0 1 0 0 8 240
OCT 11.4 16.4 6.4 56 74 8 0 0 2 1 5 179
NOV 7.0 11.2 2.7 58 80 7 1 0 4 8 6 142
DIC 4.3 8.0 0.6 70 83 9 2 0 8 14 6 116
ANO 10.9 16.4 5.3 556 68 78 14 16 28 74 83 2624

Periodo: 1971-2000, Altitud (m): 916, Latitud: 42 35 03, Longitud: 5 39 00.
Donde:

T Temperatura media mensual/anual (C)

™ Media mensual/anual de las temperaturas maximas diarias (C)

Tm Media mensual/anual de las temperaturas minimas diarias ()

R Precipitacion mensual/anual media (mm)

H Humedad relativa media (%)

DR Numero medio mensual/anual de dias de precipitacion superior o igual a 1 mm

DN Numero medio mensual/anual de dias de nieve

DT Numero medio mensual/anual de dias de tormenta

DF Numero medio mensual/anual de dias de niebla

DH Numero medio mensual/anual de dias de helada

DD Numero medio mensual/anual de dias despejados

| NUmero medio mensual/anual de horas de sol

2.31.1 TEMPERATURA

Debido a la altitud de la superficie afectada y a la bioclimatologia de la zona, se denota una
larga presencia de condiciones invernales frente a la corta duracion de los secos veranos. La
temperatura media del periodo estival es de aproximadamente 18° C, si bien existen veranos en
los que la temperatura supera en gran medida la mencionada media.

Es de citar el hecho de la casi inexistente apreciacion de las estaciones de primavera y otofio,
gue es potenciado por el brusco cambio de las condiciones meteorolégicas en la época en que
deberian de ser intermedias.

En la tabla se pueden apreciar los valores de temperatura media anuales de los diferentes
meses que comprende el afio, siendo de 3.1° C en enero, de manera que siguen siendo bajas
hasta el mes de mayo, en el que comienzan a suavizarse, para dar paso a las maximas en los
meses de julio y agosto (19.6 y 19.3 respectivamente), a partir de los cuales comienzan a
descender nuevamente.

Al observar las temperaturas medias mensuales de las maximas se aprecia la notoria diferencia
entre los meses de verano (27.2° C en julio) y los meses de invierno (7° C en enero).

PLAN PARCIAL DEL SECTOR ULD 08-01 DEL PGOU DE LEON. 1




2. MEMORIA INFORMATIVA PLAN PARCIAL

En cuanto a las medias mensuales de las minimas, las temperaturas mas bajas se incluyen en
los meses de diciembre (0.6° C), enero (-0.8° C) y febrero (0.3° C). Si bien no cabe pensar que
en los meses colindantes sean mucho mas elevadas, como se puede apreciar en la tabla. Con
esta apreciacion se deduce que los meses de heladas son estos mismos.

Los meses en los que se produce nieve se concentran en el periodo comprendido entre
noviembre y abril, siendo el mes con mayor nimero de dias de nieve enero (en el que se dan 5
dias, en contraposicion con abril y noviembre, en los cuales tan solo existe un dia de nieve
como media). En estos meses la temperatura media no excede los 8.6° C, siendo de 3.1° C en
enero.

Al observar la diferencia entre el mes mas calido (julio) y el mes mas frio (enero) se hace
notorio el caracter continental de la zona de estudio. Los datos que verifican este hecho son las
temperaturas medias mensuales (19.6° C en julio y 3.1° C en enero) y las temperaturas medias
mensuales de las minimas (27.2° C en julio y —0.8° C en enero).

2.31.2 PRECIPITACIONES

El nivel de precipitacion es medio-bajo, coincidiendo el periodo de maxima precipitacion con el
intervalo de octubre a enero, afladiendo el mes de mayo. El valor medio de precipitaciones
anuales de esta estacion es de 556 mm.

En la tabla se aprecia una diferencia importante entre las precipitaciones que se producen en
los meses de enero, mayo, octubre, noviembre y diciembre (58, 58, 56, 58 y 70 mm
respectivamente), y las que se producen el resto del afio, que son inferiores a 50 mm como bien
se puede apreciar en la tabla, siendo el mes mas arido el de agosto con tan solo 24 mm.

En el periodo de octubre a mayo la cantidad de dias en los que llueve mas de 1mm es entre 6 y
9, mientras que en el periodo estival esta cifra disminuye. En los meses de invierno a estas
precipitaciones se le afiaden los sucesos de nevada, mientras que, obviamente, en el resto de
estaciones son inexistentes. No obstante, acontecen algunas tormentas que contribuyen
positivamente, las cuales suceden entre los meses de abril y de septiembre, siendo el mes mas
tormentoso el de mayo, que cuenta con cuatro dias de tormentas como media. Las nieblas
suceden en los meses de noviembre a enero, siendo nulas en los meses de verano. Los meses
de diciembre y enero cuentan con ocho dias de niebla como media cada uno, mientras que en
los restantes meses que gozan de este acontecimiento, no superan los cuatro dias como se
puede apreciar en la tabla.

Segun la cantidad de precipitacion (mm) que se recoge en una zona, (Ombroclimas u
Ombrotipos), se distingue un tipo de vegetacion en concordancia con la precipitacion de la
zona.

La zona de estudio se corresponde con la Regién Mediterranea, perteneciendo al nivel seco
superior, ombrotipo que engloba valores de precipitaciones comprendidos entre 516 y 600
milimetros.

Existe en las proximidades de la zona de estudio otra estacién pluviométrica, que es la de la
Escuela de Capataces de Ledn; las precipitaciones registradas en esta estacién ascienden a
561 mm, lo que confirma el ombrotipo seco superior de la zona de estudio.

El diagrama ombrotérmico correspondiente a la zona de estudio es el que se muestra a
continuacion:
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Diagrama Ombrotérmico de Leén.
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Fte: Atlas del Territorio de Castilla'y Ledn.

2.3.1.3 BIOCLIMATOLOGIA

El indice de Termicidad, (Rivas-Martinez 1987), indica los tipos o espacios termoclimaticos que
se suceden en una serie altitudinal o longitudinal, en cada region o grupo de regiones
bioclimaticas afines.

It =(T + m + M)x 10

Donde:

It= Indice de termicidad
T= Temperatura media anual.
m= Temperatura media de las minimas del mes mas frio.

M= Temperatura media de las maximas del mes mas frio.

La zona de estudio pertenece a un horizonte:

Regién Supramediterranea, con temperaturas medias anuales entre 8 y 13 °C,
temperatura media de las minimas del mes mas frio entre —4° y —1°C, temperatura
media de las maximas del mes mas frio, de 3° a 9°C. Con lo que se obtiene un Indice
de Termicidad entre 70-210.

Dada la proximidad de la estacion a la zona de estudio, y el reducido tamafio de la zona a
caracterizar, no sera preciso crear los subpisos biocliméaticos.

La zona de estudio pertenece integramente a la region Supramediterranea, y dentro de ésta se
engloba en el horizonte Supramediterraneo Inferior, con un Indice de Termicidad de 209 a 164.

El indice de Termicidad de la estacion de la Virgen del Camino es de 170, por lo que se
encuentra en el limite del valor dentro del intervalo, lo que indica que en las proximidades existe
un cambio de horizonte.

A continuacion se presenta una tabla con los datos del indice de Termicidad y el horizonte al
que corresponde para las estaciones de La Virgen del Camino y La Escuela de Capataces de
Leodn.
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Localidad

Horizontes

La Virgen del Camino

170

Supramediterraneo inferior

Escuela de Capataces. Ledn

171

Supramediterraneo inferior

Fte: Atlas del Medio Natural de la Provincia de Ledn

2.3.1.4 REGIMEN DE VIENTOS

A continuacién se representa graficamente la direccién y la frecuencia de los vientos en la
estacion de la Virgen del Camino.

De la lectura del mismo, se manifiesta que la direccién predominante de los vientos en la
localidad de La Virgen del Camino es la del Oeste. A continuacion por orden de frecuencia se
encuentran los vientos del Norte, y todos los vientos que cuentan con el componente Oeste,
siendo los vientos del Este los que con menor frecuencia soplan en este lugar.

Las caracteristicas climatologicas pueden verse modificadas por el comportamiento de los
vientos. Segln los datos de La Virgen del Camino, para un periodo de doce afios, desde 1988
al afio 2000, predominan los vientos con direccion oeste y la proporcién de dias de calma

asciende a 11,7.

Rosa de los vientos. Resumen anual (1988 — 2000)
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Fuente: Centro Metereolégico Territorial. Observatorio de Leén — Virgen del Camino

232 HIDROGEOLOGIA

La zona de estudio pertenece a la Cuenca Hidrografica del Duero, subcuenca del Esla. Los
cauces de agua localizados en el area de estudio o en su proximidad se corresponden con el rio

Torio.

No existen afecciones del cauce sobre el area de estudio.
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2.3.21 AGUA SUPERFICIAL

La zona de estudio se encuentra en la cuenca del rio Torio, pero, como ya se ha comentado,
fuera de su zona de afeccion.

2.3.2.2 AGUAS SUBTERRANEAS

Las caracteristicas hidrogeolégicas de los materiales que constituyen el subsuelo, junto con la
topografia, y otra serie de factores, dan la capacidad de los suelos para el almacenamiento del
agua, calidad quimica de ésta y flujo de las aguas subterraneas.

Desde el punto de vista hidrogeoldgico, el ambito de estudio esta formado por materiales del
cuaternario que originan acuiferos aluviales, que comprenden conglomerados, arenas y arcillas
de terraza y glacis.

Litolégicamente estos acuiferos aluviales corresponden a arcillas y limos de inundacién sobre
arenas y conglomerados fluviales. A pesar de su gran extensién tienen poco interés como
acuiferos a explotar dado su escaso espesor, que no suele sobrepasar los 10 metros, y por el
amplio desarrollo de canales de riego.

233 GEOLOGIA

Los factores que se van a estudiar en este apartado dan informaciéon sobre los materiales
presentes, el tipo de relieve, caracteristicas geotécnicas, calidad de suelo, riesgos existentes y
recursos minerales, caracteristicas y cualidades todas ellas indicadoras del estado de evolucion
que presenta, de sus potencialidades y posibles deterioros que puede sufrir.

Geoldgicamente el area de estudio pertenece a la Cuenca del Duero. Esta es una cuenca
terciaria que ocupa una gran extensién en el Centro de Castilla y Ledn. Esta cuenca es
asimétrica, y presenta sus mayores potencias en su limite Cantabrico, al Norte, y en el Surco
asociado al margen de la Cordillera Ibérica, al Este.

El origen y evolucién de esta cuenca esta ligado a diversos factores, siendo los principales los
gue a continuacion se describen:

= Al contexto estructural, ya que se encuentra enclavada en la zona de enlace del
Macizo Hespérico con la orla mesozoica oriental de la cuenca.

= Alas Ultimas etapas comprensivas que originan la cuenca.
= Al diferente tectonicismo de sus bordes, sobre todo durante el Paledgeno.

= A la diversidad de composicion de las unidades litolégicas que rodean la
cuenca.

= A la evolucion paleocliméatica, fendbmeno que se conoce a partir de las
diferentes caracteristicas de los sedimentos existentes. A lo largo de la
sucesioén existen climas de muy distintas caracteristicas.

2.3.31 LITOLOGIA

El area objeto de estudio forma parte de la Cuenca del Duero. Durante el periodo Cuaternario,
tuvieron lugar importantes procesos erosivos que propiciaron la formacion de amplias
superficies fluviales. La aparicion de estas superficies fluviales es el origen del vaciado de la
Cuenca, al erosionar los sedimentos terciarios que existen en la zona.

Los valles fluviales excavados se fueron ampliando hasta definir grandes llanuras fluviales con
plataformas escalonadas, que forman zonas alomadas de morfologia suave.

Los materiales dominantes en la zona son del Mioceno, estando compuestos
fundamentalmente por arcillas arenosas con intercalaciones de gravas y arenas muy
permeables.
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La mayor o menor competencia de los materiales determinard junto a otros factores la
importancia de los riesgos asociados a cada zona que puedan ocasionarse y que se analizaran
posteriormente.

La estratigrafia de la zona queda definida por una sola facies correspondiente al Cuaternario:

ARCILLAS Y LIMOS DE INUNDACION SOBRE ARENAS Y CONGLOMERADOS FLUVIALES.

Son superficies planas situadas sobre los cauces de los rios, y se producen por encajamientos
sucesivos del cauce fluvial. Representan restos del antiguo lecho sobre el que se encuentra
encajado el actual. Una gran parte de la zona de estudio se presenta en esta unidad. Este tipo
de formaciones son los depdsitos asociados a cauces de agua. Se sitlan en las zonas mas
bajas de la cuenca, donde predomina la sedimentacién frente al arrastre. Los materiales mas
finos se encuentran en las zonas de la llanura de inundacién (limos, arcillas), mientras que los
de mayor tamafio se sedimentan en el lecho del rio.

2.3.3.2 GEOTECTONICA

Tras la observacion del Mapa Geotecténico a escala 1:200000 (IGME) la zona de estudio se
enclava sobre sedimentos cuaternarios, dentro de la clasificacion 1113, por tanto se caracteriza
por constituir una serie de depdsitos de terrazas pliocuaternarias constituidas por gravas mas o
menos clasificadas dentro de una matriz areno-arcillosa poco cementada. Su morfologia es
llana con marcados desniveles en sus bordes (terrazas), de terrenos estables bajo cualquier
tipo de condiciones.

Se considera semipermeable siendo su drenaje por escorrentia superficial malo y por
percolacién aceptable en ciertos lugares. La existencia de acuiferos a poca profundidad y sus
caracteristicas de permeabilidad y drenaje ocasionan areas encharcadas. Por otra parte sus
capacidades de carga oscilaran entre media y altas y sus asentamientos de magnitud media se
daran en las primeras fases de carga.

Por otro lado y segun la Escala Internacional Macrosismica (MSK), la zona presenta un grado
de sismicidad inferior a IV.

Geotecténicamente, estas formas de relieve llanas cuaternarias se consideran como terrenos
con condiciones constructivas aceptables, al tratarse de zonas llanas o con muy suaves
pendientes sin problemas geotécnicos ni riesgos geoldgicos de especial relevancia.

2.3.3.3 EDAFOLOGIA

Las caracteristicas de los suelos en la zona de estudio, se corresponden con las propias de
horizontes edafolégicos desarrollados, debido fundamentalmente al hecho de contar con
pendientes poco pronunciadas y al hecho de que se asienten sobre la Cuenca del Duero,
depdsito de materiales de gran antigtiedad.

Segun el Mapa de Suelos de Castilla y Leon, los tipos de suelo presentes en el ambito de
estudio son los que a continuacién se relacionan:

1. Fluvisol eutrico. Son suelos que se desarrollan a partir de depositos aluviales
recientes a lo largo de los tramos de los rios. En estos suelos predomina el pH
superior a 6, posee texturas homogéneas en el perfil y se encuentran mas
enriquecidos en materia organica que los suelos circundantes. Se presenta en el
entorno de los cauces de agua, correspondiendo aproximadamente con su zona de
inundacién, entre el cauce actual y las primeras terrazas no sujetas a inundacion.

2. Cambisol districo. Son suelos que poseen un horizonte B cambico y ningln otro
horizonte de diagnéstico mas que un horizonte A; el horizonte cambico puede faltar
cuando existe un horizonte A himico que presente mas de 25 cm. de espesor. La
subunidad de cambisol districo corresponde a suelos acidos con bajo hasta regular
contenido en bases.
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Segun el Mapa de Clases Agrologicas de Castilla y Ledn, la zona de estudio pertenece a las
siguientes clases agroldgicas:

1. Clase Il: de laboreo sistematico. Es la division predominante en la zona de estudio.
Corresponde con suelos que presentan ciertas limitaciones que restringen la gama de
plantas cultivables o que hace necesario el empleo de practicas de conservacion
moderadas.

2. Clase lll. De laboreo sistematico. Esta clase aparece puntualmente en el limite de la
zona de estudio. Este tipo de suelo es un suelo laborable que presenta ciertas
limitaciones, entre las que destaca la necesidad de métodos de conservacion para el
mismo, junto con una restriccion de los tipos de cultivos que se pueden utilizar y de las
épocas de siembra que se consideran apropiadas.

2.3.34 GEOMORFOLOGIA
El area de estudio forma parte de la Cuenca del Duero.

Durante el Cuaternario se produjeron fenémenos erosivos de gran importancia, que son los que
propiciaron la formacién de amplias superficies fluviales.

Los valles fluviales excavados se fueron ampliando hasta definir grandes llanuras fluviales con
plataformas escalonadas, que forman zonas alomadas de morfologia suave.

La geomorfologia de la zona de estudio ha estado condicionada por estos fendmenos erosivos.
Al mismo tiempo, mientras se producia la erosién fluvial, se producian sucesivos encajamientos
de los cauces de agua, fruto de los cuales se generan las terrazas en las proximidades de los
mismos.

La zona en la que se desarrollara el estudio esta constituida integramente por una terraza
fluvial, siendo los materiales que la componen los asociados a este tipo de formaciones
(arenas, arcillas, gravas, limos).

234 FLORAY VEGETACION

2.3.4.1 PISOS BIOCLIMATICOS, TERMOTIPOS Y OMBROTIPOS

Segun Penas & col. (1990), en cada Regién biogeogréfica existen pisos bioclimaticos definidos
por valores térmicos particulares, para cuyo célculo se utiliza el indice de termicidad propuesto
por Rivas-Martinez (1981):

t=(T+m+M)x10

Siendo T la temperatura media anual, m la temperatura media de las minimas del mes mas frio
y M la temperatura media de las maximas del mes mas frio.

Segun estas premisas, la zona de estudio se engloba dentro del piso bioclimatico termotipo
supramediterraneo inferior, con un Indice de Termicidad de 209 a 164.

Para un mismo piso bioclimatico se establecen a su vez distintos niveles en funcién de la
precipitacién que reciben. La zona de estudio se engloba dentro del ombrotipo seco superior (P:
516 a 600 mm.).

Cada piso bioclimatico se relaciona con un tipo de vegetacién concreta, adaptada a las
caracteristicas climaticas y edaficas del area de estudio.

La zona de estudio pertenece a la Regién mediterranea, Provincia Carpetano Ibérico-Leonesa.
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2.3.4.2 SERIES POTENCIALES DE VEGETACION

La vegetacion potencial de una zona se refiere a la comunidad vegetal estable que existiria en
un area dada tras una sucesién geobotanica natural. En la practica se considera la vegetacion
potencial como sinénimo de climax e igual a la vegetacion primitiva (adn no alterada) de una
zona concreta.

Cada comunidad vegetal o asociacion posee unas cualidades floristicas, ecoldgicas,
biogeograficas, dinamicas e histéricas propias, lo cual contribuye a definir biotopos
homogéneos que pueden cambiar en el tiempo o en el espacio debido al proceso de la
sucesién. Toda asociacién representa un estadio dentro de una serie de vegetacion, marcada
por la dindmica o sucesion vegetal.

Una serie de vegetacién agrupa un elenco de comunidades vegetales relacionadas entre si por
el hecho de representar diferentes fases o estadios de un mismo proceso de sucesion.

Se debe distinguir entre la vegetacion potencial correspondiente a las series climatdéfilas (la que
se desarrolla sobre suelos que sélo reciben el agua de lluvia) y la correspondiente a las series
edafohigrdfilas, las que prosperan en suelos 0 medios excepcionales (por lo general, suelos que
difieren respecto a la media en cuanto a niveles de humedad edéfica).

SERIES DE VEGETACION

Segun el Atlas del Medio Natural de la Provincia de Ledn, del Instituto Tecnolégico Geominero
de Espafia, las series de vegetacidon potencial que aparecen en el area de estudio son las
siguientes:

Serie climatéfila y edafoxerdfila

Serie supramesomediterranea guadarramica, ibérico — soriana, celtibérico — alcarrefia y leonesa
silicicola de la encina o Quercus rotundifolia (Junipero oxycedri — Querceto rotundifoliae
sigmetum). Faciacion seco — subhimeda con Rhamnus infectora.

Geoserie edafohigréfila

Geoserie supramediterranea carpetana occidental, leonesa y castellanano duriense de olmedas
de Ulmus minor (Aro maculati-Ulmeto minoris sigmetum), saucedas de Salix neotricha y
Populus nigra (Populo nigrae-Saliceto neotrichae sigmetum) y saucedas arbustivas de Salix
eleagnos subsp. angustifolia (Saliceto angustifolio-salvifoliae sigmetum).

DESCRIPCION DE LAS SERIES DE VEGETACION:

A)  Serie supramesomediterranea guadarramica, ibérico — soriana, celtibérico — alcarrefia
y leonesa silicicola de la encina o Quercus rotundifolia (Junipero oxycedri — Querceto
rotundifoliae sigmetum). Faciacién seco — subhimeda con Rhamnus infectoira.

La etapa climax de esta serie de vegetacion corresponde a un encinar del Junipero
oxycedri — Quercetum rotundifoliae, que se asienta sobre sustratos siliceos con
ombroclima seco, aunque debido a la horizontalidad y la impermeabilidad del terreno
por la presencia de arcillas, hace que aparezca una cierta hidromorfia temporal. Estas
caracteristicas determinan la presencia de un elevado numero de arbustos
caducifolios como Crataegus monogyna, Rhamnus saxatilis subsp. infectoria 0 Rosa
micrantha, entre otros, perteneciendo estos encinares secos Yy silicicolas a la
subasociacion rhamnetosum infectoriae.

Como primera etapa regresiva aparece un prebosque formado por encinas y enebros
en forma de arbustos, asi como diversas especies de del género Rosa. Las etapas
seriales que representan estadios mas regresivos se corresponden a brezales de la
asociacion Halimio umbellati — Cistetum laurifolii.

B) Geoserie supramediterranea carpetana occidental, leonesa y castellanano duriense
de olmedas de Ulmus minor (Aro maculati-Ulmeto minoris sigmetum), saucedas de
Salix neotricha y Populus nigra (Populo nigrae-Saliceto neotrichae sigmetum) vy
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saucedas arbustivas de Salix eleagnos subsp. angustifolia (Saliceto angustifolio-
salvifoliae sigmetum).

OLMEDAS: Aro maculati-UImeto minoris sigmetum: la cabecera de esta serie es un
bosque caducifolio incluible en la asociacion que da nombre a la serie, en la que
destaca la presencia de Ulmus minor, Populus alba y Fraxinus angustifolia como
elementos arboéreos, y Arum maculatum, Euphorbia amygdaloides y Euonymus
europaeus entre los herbaceos y arbustivos. Como primera etapa de sustitucion
aparecen unas orlas espinosas o sebes de la asociacion Rubo - Rosetum
corymbiferae, en el sector Leonés y Orensano — Sanabriense, o Rosetum micrantho —
agrestis rosetosum deseglisei, en el sector castellano — duriense. Por destruccion y
alteracion de las olmedas aparecen una serie de comunidades graminoides sobre
suelos profundos, utilizadas como prados de siega e incluidas en la alianza Festuco
amplae — Agrostietum castellanae.

SAUCEDAS: Populo nigrae-Saliceto neotrichae sigmetum: la cabecera de la serie
corresponde a una chopera — sauceda de la asociacion Populo nigrae — Salicetum
neotrichae, donde, ademas de los dos taxones que le dan nombre, predomina Salix
salvifolia. Las etapas de sustitucion de esta serie son practicamente idénticas a las de
las olmedas de la serie anterior.

SAUCEDAS ARBUSTIVAS: Saliceto angustifolio-salvifoliae sigmetum: la etapa climax
de esta serie se corresponde con una sauceda de porte arbustivo de la asociacion
Salicetum angustifolio — salvifoliae, que ocupa los sustratos de textura areno —
arcillosa y mas raramente limosa, o bien guijarrosa con cierta nitrofilia. Floristicamente
se caracteriza por la presencia de Salix elaeagnos subsp. angustifolia y Salix
salvifolia, ademas del dominio del hibrido entre ambos, Salix x pseudosalvifolia. En el
seno de esta serie aparecen ademas espadafiales (Scirpo lacustris — Phragmitetum
australis), cafiaverales (Phalaridetum arundinaceae) o herbazales hidrofilos del
Glycerio declinatae — Oenanthetum croccatae.

2.3.4.3 UNIDADES DE VEGETACION

Segun lo descrito, y acorde con el cartografiado de la vegetacion actual, se distinguen las
siguientes unidades de vegetacion:

ERIAL

La vegetacion actual es fruto del abandono de los pastos, que anteriormente ocupaba el area
de estudio, estableciéndose el erial como la unidad que domina la zona en el presente,
localizado dentro y en las proximidades de la que fue la industria azucarera de Leon.

El erial no se encuentra muy desarrollado, presentandose el estrato herbaceo y arbustivo poco
desarrollado. Siendo las especies predominantes: Rosaceas, Crataegus y Salicaceas.
Acompafiando a estas especies aparecen especies de vegetacion ruderal compuesta por
especies pertenecientes a la familia de las Compuestas como cardos y a las especies de los
Umbeliferas y gramineas como Avenula fatua, Bromus sp

Debido al caracter degradativo que presenta el area de estudio se aprecia, ademas, especies
de preferencias nitrofilas, cabe destacar entre ellas:

Ortigas (Urtica dioica) en las zonas mas proximas al margen, se corresponderian a la etapa de
transicion, preferencias nitrofilas pero con abundante disponibilidad hidrica; cardos como:
Cirsium, sp., Centaurea ornata, etc. Representantes de la familia Malvaceas como la malva
(Malva silvestris), gran niumero de especies pertenecientes a la familia Cruciferas, Rubiaceas
(Rubia peregrina) y elevada representacion de gramineas.

Dentro de esta unidad encontramos dispersa vegetacion arbustiva como las acacias y
vegetacion de porte arbéreo como pinos, ambos en muy bajo nimero.

Estos eriales se encuentran ocupando las extensiones no asfaltadas de la zona de estudio.
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235 FAUNA

El area de estudio se encuentra en una zona en que la escasa vegetacion, la carretera e
infraestructuras préximas y la elevada actividad antrépica, concurren como una serie de
factores que la hacen poco atractiva para la fauna.

Cada habitat acoge a una comunidad faunistica diferente en funcion de las caracteristicas del
mismo. De este modo aunque en funcién de la vegetacion se pueden delimitar otros habitats, si
atendemos a la fauna, los diferentes ambientes pueden fundirse en uno solo, ya que por su
proximidad y su composicién presentan una fauna muy similar.

2.3.51 HABITATS FAUNISTICOS

Atendiendo a este tipo de criterios, los distintos habitats de la zona se engloban en el uno
debido a la continuidad y homogeneidad existente en el area de estudio.

En la zona de estudio destaca la presencia de construcciones abandonadas, eriales, junto con
vegetacion foranea, no obstante y debido a la antropizacion del area se analizan todos de forma
conjunta.

La representacion de la fauna en la zona de estudio estd encabezada por el grupo de las aves,
sobre todo las tipicas de ribera como todo el elenco de turdidos tales como Petirrojo (Erithacus
rubecula), Ruisefior Comun (Luscinia megarhynchos), Mirlo Comdn (Turdus merula), Zorzal
Comun (Turdus philomelos).

También se pueden encontrar otras especies de mayor porte, como la Cigtiefia Comun (Ciconia
ciconia), el Milano Real (Milvus milvus), y el Ratonero Comun (Buteo buteo).

Asi mismo se incluye aqui un grupo numeroso de especies tipicas de medios antrépicos, tales
como el Gorribn Comun (Passer domesticus) el Gorriébn Molinero (Passer montanus) el
Estornino (Sturnus unicolor), la urraca (Pica pica), la Golondrina Comun (Hirundo rustica) o el
Avion Comuan (Delichon urbica), alaudidos como la Alondra Comun (Alauda arvensis) o la
Totovia (Lullula arborea).

El conjunto de estas pequefias aves, asi como la presencia de la Tértola comun (Streptopelia
turtur), Paloma Torcaz (Palumba columbus) y otras aves como el Zorzal Comun (Turdus iliacus)
gue se alimentan en la zona, forman una comunidad ornitica que atrae a un gran nimero de
predadores.

En esta zona es posible ver cazar a aves como el Ratonero Comun (Buteo buteo), Cernicalo
Comun (Falco tinunculus) y el Milano Negro (Milvus migrans).

Junto con esta fauna, son facilmente observables especies domesticas (principalmente perros y
gatos) que utilizan estas areas para el complemento alimenticio, o bien como vivienda en el
caso de algunos ejemplares que han sido abandonados o bien se han escapado.

Debido a que en la zona se han depositado histéricamente pequefios acimulos de residuos
(principalmente de la construccidn, y otros residuos), se han generado numerosos nichos donde
pueden vivir y asi lo hacen diferentes roedores de pequefio tamafio junto con insectos. No
obstante la proximidad de las construcciones limita la ocupacion de dichos nichos por especies
de mayor importancia.

VALORACION DEL BIOTOPO EN FUNCION DE LAS COMUNIDADES FAUNISTICAS.
Se han tenido en cuenta varios factores que pueden ser (tiles para valorar el biotopo:

A. Riqueza faunistica entendiéndola como el nimero total de especies presentes en
cada biotopo. Teniendo como premisa que a mayor numero de especies le
corresponde un biotopo de mayor calidad. Este parametro puede inducir a error si
es utilizado solo porque podemos encontrarnos con habitats degradados que
absorben especies que no les corresponden de una forma puntual y por ello suele
utilizarse con el siguiente parametro.
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B. Especies con un estado de conservacion desfavorable. Atendiendo a la Directiva
91/244/CEE que modifica la Directiva 79/409/CEE (Anexo ) o por la Directiva
Habitats 92/43/CEE (Anexo 1), y atendiendo a su vez a la catalogacién realizada
por TUCKER Y HEATH, 1994. Segin unas categorias denominadas SPEC
(Species of European Conservation Concern) que englobarian a las especies del
siguiente modo:

= SPEC categoria 1. Especies presentes en Europa que son motivo de
preocupacion a nivel mundial, por estar consideradas como Globalmente
Amenazadas, Dependientes de Conservacion o Sin Suficientes Datos.

= SPEC categoria 2. Especies presentes principalmente en Europa y con un
estado de conservacion Desfavorable en nuestro continente.

= SPEC categoria 3. Especies cuyas poblaciones no estan concentradas en
Europa pero tienen un estado de conservacion Desfavorable en nuestro
continente.

= SPEC categoria 4. Especies que estan presentes principalmente en Europa
pero tienen un estado de conservacién favorable en nuestro continente.
Teniendo en cuenta ademas que una especie se considera como presente principalmente en
Europa cuando el 50% de su poblacién reproductora o de su poblacién invernante se localiza en
Europa.

Una especie tiene un Estado de Conservacion Desfavorable si su poblacion europea es
pequefia y no marginal, si esta claramente en declive, o si esta muy localizada.

Para hacerse una idea de estas categorias, basta decir que el 38% de la avifauna europea tiene
un Estado de Conservacion desfavorable. Y la distribucién por categorias y nimero de especies
de las aproximadamente 195 especies que podemos considerar para Europa seria la siguiente:

= 24 spp. SPEC 1
= 41 spp SPEC 2
= 130 spp. SPEC 3

= 83 spp SPEC 4 Con estado de Conservacion Favorable pero localizadas en
Europa.
Considerando los criterios mencionados y teniendo en cuenta que un factor decisivo para las
especies son las alteraciones en el habitat, las especies especializadas, adaptadas a habitats
concretos, de alta sensibilidad, son las que presentan en general estados de conservacién mas
desfavorables.

Los resultados obtenidos para el biotopo estudiado son los siguientes:

1. En cuanto al componente de Riqueza Faunistica

Un buen nimero de especies se dan cita por estar asociados a la entrada de aves de
medios tipicamente antrépicos. En cuanto al valor de sus especies no es demasiado
elevado, si bien existe una cierta variedad de especies.

2. En cuanto al componente de Fragilidad, o presencia de especies amenazadas.

Teniendo en cuenta el catalogo faunistico de la zona y tras consultar la normativa
correspondiente, se establece que la fragilidad del biotopo objeto de estudio es baja,
ya que mayoritariamente se encuentran especies muy antropizadas y rodeadas por
elementos antropicos de forma historica (méas de 50 afios).
Fusionando ambos parametros se concluye que la realizacion del presente informe no va a
afectar a la fauna existente.

Seguidamente se presenta un catdlogo faunistico de las especies presentes en el area de
estudio, si bien se ha de resefiar la importancia de las aves debido a que las propias
caracteristicas de dichos animales les permite rapidos y seguros desplazamientos con entornos
mas naturales existente en el entorno de la ciudad de Leon.
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NOMBRE COMUN

ACCIPITRIDAE
Milano Negro
Milano real
Busardo Ratonero
ALAUDIDAE
Alondra Comun
Totovia
APODIDAE
Vencejo Comin
COLUMBIDAE
Paloma Torcaz
Tértola Europea
CICONIIDAE
Ciguefia Blanca
CORVIDAE
Urraca

Grajilla

Corneja

Cuervo
FALCONIDAE
Cernicalo Vulgar
FRINGILLIDAE
Pinzén Vulgar
Verdecillo
Verderén Comuan
Jilguero

Pardillo Comun
HIRUNDINIDAE
Golondrina Comun
Avién Comun
MOTACILLIDAE
Bisbita Campestre

Lavandera Blanca

22

Catalogo faunistico del area de estudio

NOMBRE CIENTIFICO

Milvus migrans
Milvus milvus

Buteo buteo

Alauda arvensis

Lullula arborea

Apus apus

Columba palumbus

Streptopelia turtur

Ciconia ciconia

Pica pica
Corvus monedula
Corvus corone

Corvus corax

Falco tinnunculus

Fringilla coelebs
Serinus serinus
Carduelis chloris
Carduelis carduelis

Carduelis cannabina

Hirundo rustica

Delichon urbica

Anthus campestris

Motacilla alba

ESPANA

Blanco, 1992

NO AM
NO AM

NO AM

NO AM

NO AM

NO AM

NO AM

Vulnerable

Vulnerable

NO AM
NO AM
NO AM

NO AM

NO AM

NO AM
NO AM
NO AM
NO AM

NO AM

NO AM

NO AM

NO AM

NO AM

EUROPA

Tucker, 1994

SPEC 3
SPEC 3

NO SPEC

SPEC 2 (Vulnerable)

SPEC 3 (Vulnerable)

NO SPEC

NO SPEC

SPEC 3 (En declive)

SPEC 2 (vulnerable)

NO SPEC
SPEC 4 (segura)
NO SPEC

NO SPEC

SPEC 3 (En declive)

SPEC 4 (segura)
SPEC 4 (segura)
SPEC 4 (segura)
NO SPEC

SPEC 4 (segura)

SPEC 3 (En declive)

SPEC 3 (En declive)

SPEC 3 (Vulnerable)

NO SPEC

PLAN PARCIAL

Catélogo L
Directiva

Nacional sp.
Amenazada

Habitats

All
All

All

All

All

All

All

All
All
All
All

All

All

All

All

All
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~ Catélogo L
) ) ESPANA EUROPA Directiva
NOMBRE COMUN NOMBRE CIENTIFICO Nacional sp.
Blanco, 1992 Tucker, 1994 Habitats
Amenazada
PASSERIDAE
Gorrion Comun Passer domesticus NO AM NO SPEC
Gorrién Molinero Passer montanus NO AM SPEC 4 (segura)
STURNIDAE
Estornino Negro Sturnus unicolor NO AM SPEC 4 (segura)
TURDIDAE
Zorzal Comun Turdus philomelos NO AM SPEC 4 (segura)
Petirrojo Erithacus rubecula NO AM SPEC 4 (segura) All
Ruisefior Comun Luscinia megarhynchos NO AM SPEC 4 (segura) All
Mirlo Comun Turdus merula NO AM SPEC 4 (segura)

2.3.5.2 HABITATS FAUNISTICOS

Atendiendo a este tipo de criterios, todo el area de estudio se engloba en un soélo biotopo, dado
la fuerte presencia antrépica y la escasez de elementos naturales presentes.

Asi mismo se incluye aqui un grupo numeroso de especies tipicas de medios antrépicos, tales
como el Gorrion Comun (Passer domesticus) el Gorrion Molinero (Passer montanus) el
Estornino (Sturnus unicolor), la urraca (Pica pica), la Golondrina Comun (Hirundo rustica) o el
Avion Comun (Delichon urbica), alaudidos como la Alondra Comun (Alauda arvensis) o la
Totovia (Lullula arborea).

El conjunto de estas pequefias aves, asi como la presencia de la Tértola coman (Streptopelia
turtur), Paloma Doméstica (Columba Livia,) Paloma Torcaz (Palumba columbus) y otras aves
como el Zorzal Coman (Turdus iliacus) que se alimentan en la zona, forman una comunidad
ornitica que atrae a un gran niumero de predadores.

También se pueden observar algunas especies tipicas de ribera de la familia de los tardidos
como Petirrojo (Erithacus rubecula), Ruisefior Comudn (Luscinia megarhynchos), Mirlo Comun
(Turdus merula), Zorzal Comun (Turdus philomelos).

En esta zona es frecuente ver cazar a aves como el Cernicalo Comun (Falco tinunculus) y
nocturnas como la Lechuza Comun (Tyto Alba)

2.3.53 ACTIVIDAD CINEGETICA

En el area objeto de estudio no existe actividad cinegética debido al uso histérico de la zona asi
como por el entorno urbano en que se encuentra y que imposibilita dicho uso.

2.3.6  PAISAJE

Se produce como resultado de la combinacién de la geomorfologia, clima, precipitaciones,
vegetacion, fauna, agua, asi como del grado de incidencia de las alteraciones de tipo natural y
de las modificaciones antropicas que existen en una zona.

El estudio del paisaje se realiza con el fin de obtener una informacion territorial basada en
caracteristicas intrinsecas y subjetivas que cada perceptor tiene del mismo la que se
representen los diferentes factores ambientales, ademas del propio paisaje, entendiendo éste
como un recurso independiente y valorable por si mismo.

PLAN PARCIAL DEL SECTOR ULD 08-01 DEL PGOU DE LEON. 23



2. MEMORIA INFORMATIVA PLAN PARCIAL

Para la correcta apreciacion y valoraciéon del impacto paisajistico del proyecto, es necesaria la
divisién del territorio en unidades, identificando las unidades paisajisticas cuya respuesta visual
sea homogénea, aunque ésta dependera siempre del nivel de detalle empleado. Asimismo, la
identificacién de unidades homogéneas facilita en gran medida el tratamiento de la informacion,
al tiempo que permite extraer conclusiones que se pueden aplicar a cada una de las unidades.

2.3.6.1 ENUMERACION DE UNIDADES PERCEPTIVAS O PAISAJISTICAS
El area de estudio analizada sera superior a la banda ocupada por los terrenos afectados por el
proyecto, ya que los factores afectados se sitllan tanto en el area interior como en la exterior.

El area de estudio se corresponde con un area plana de tipo erial y préxima a diferentes
infraestructuras viarias (la ronda interior y la Avenida de La Granja) que en el momento actual
se encuentran incluidas dentro del ndcleo urbano de la ciudad de Ledn.

La vegetacion existente en la zona de estudio es el resultado del manejo histoérico del entorno y
los diferentes usos que el hombre le ha dado, por lo que en el momento actual solo quedan
leves retazos de la vegetacion correspondiente a las series de vegetacion potencial, y centradas
principalmente en especies de porte herbaceo.

La vegetacion se completa con especies asociadas a bordes de caminos (ruderal) entre las que
destaca la presencia de varias nitréfilas y un buen nimero de gramineas y compuestas.

La préctica totalidad del territorio esta antropizado debido a la accion deforestadota para su uso
como pastos, junto con las vias de comunicacién (carreteras, autovia, caminos, etc.),
destacando la existencia de vertidos dispersos en la zona correspondiendo mayoritariamente
con residuos de tipo constructivo.

Con todos estos datos dividimos la zona en estas unidades paisajisticas:

= UNIDAD 1: MEDIO ANTROPICO
= UNIDAD 2: ERIAL

2.3.6.2 DESCRIPCION DE LAS UNIDADES DE PAISAJE

La divisién en unidades de paisaje se ha realizado mediante una serie de variables como son:
Geologia y geomorfologia, Vegetacion, Pendientes y Alteraciones antropicas, etc. Aplicando se
va a realizar una descripcion de las unidades en que se ha dividido el area de estudio.

Caracterizacion de las unidades de paisaje:
= UNIDAD 1 - MEDIO ANTROPICO

Esta unidad estd formada por los restos de urbanizacion de las edificaciones incluidas dentro
del sector, asi como las limitrofes situadas en el suelo urbano consolidado.

Se corresponden con suelo de erial, el propio firme de los caminos y por las zonas proximas. El
color predominante sera de tonalidad oscura para esta unidad.

Se incluye también dentro de esta unidad las edificaciones existentes, zonas pavimentadas,
instalaciones existentes en la zona.

Se corresponde con la unidad dominante dentro del paisaje del area de estudio, debido a sus
importantes dimensiones, dejando a un lado a la vegetacién, por lo que el color predominante
viene determinado por el de la propia construccion, con formas rectas y homogéneas.

La vegetacion que aparece en esta unidad no se hace notar debido a que el efecto de la
construccion es muy grande.

La peculiaridad de la presente unidad es la coloracién constante a lo largo del afo, no
presentando cambio de coloracion como consecuencia de las estaciones.

UNIDAD 2 -ERIAL
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Esta unidad estéa distribuida de forma regular en el area de estudio y es la que mayor territorio
del mismo ocupa. La vegetacion actual es fruto del abandono de los cultivos. El estrato de la
vegetacion esta a un nivel herbaceo.

Toda esta unidad tiene un color bastante homogéneo en el curso del afio (variando la tonalidad
de verde en primavera y verano a ocres Yy rojizos en época de estio), asi como el grado de
cobertura vegetal.

La presencia de acacias y pinos dispersos en esta unidad le podrian dar un toque de
heterogeneidad, pero su nimero es tan escaso que apenas se ve este efecto.

2.3.7 ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS

No se vera afectado de manera directa ningun espacio natural protegido, en la zona de estudio,
de acuerdo con la Ley 8/1991, Ley de Espacios Naturales de Castilla y Ledn, asi como los
Decretos 94/1.998, de 14 de mayo y otros posteriores, por los que se incorporan nuevos
espacios al Plan de Espacios Naturales Protegidos de Castilla y Leon.

No existe en las proximidades de la zona ningun espacio natural incluido en la Red de Espacios
Naturales de Castilla y Ledn (REN).

En las proximidades de la zona de estudio no se encuentra ningln lugar que haya sido incluido
en el Catalogo de Zonas Himedas de Castilla y Ledn, aprobado por el Decreto 194/1994.

Tampoco existe ninguna ZEPA, Zona de Especial Proteccion para las Aves, en la zona de
estudio, ni entre las ya declaradas ni de las propuestas por la Junta de Castilla y Le6bn como
complemento a las ya existentes.

Cumpliendo con la Directiva 92/43/CEE transpuesta al ordenamiento juridico espafiol en el Real
Decreto 1997/1995 sobre Habitats, se ha elaborado una lista de Lugares de Interés Comunitario
(LIC), enumerados en la Directiva 18/12/96 de la elaboracion de la Red Natura 2000. No existe
ninguno de estos LIC en las proximidades del area de estudio.

Mapa de Espacios Naturales Protegidos.

{

boL
) /Riberas-del Rio Esla=

\\\\/

Fuente: Junta de Castillay Leén.
Segun el inventario realizado por la SEO/BIRDLIFE, en la provincia de Leo6n, en las
proximidades de la zona de estudio no se ubica ninguna IBA, Area Importante para las Aves.
Por lo tanto, desde el punto de vista de la de proteccién legal, no existira afeccion de ningun
tipo, ni directa ni indirecta a espacios que gocen de alguna figura de proteccion o esté previsto
en el futuro que sea asi.
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2.3.71 ELEMENTOS CULTURALES Y NATURALES

El area de actuacion no esta incluida dentro de Espacios Naturales Protegidos, ni ZEPAS
(Zonas de Especial Proteccion para las Aves), ni Areas de Importancia para las Aves (IBA’s) y
tampoco pertenece a una ribera catalogada como zona natural de interés especial por la Junta
de Castillay Leon.

2.3.8  PROTECCION ARQUEOLOGICA.

El presente PP incluye a modo de anexo el informe técnico correspondiente con la prospeccién
arqueoldgica intensiva anexa el Plan Parcial del Sector “La Serna-La Granja” ULD 08-01 del
PGOU de Ledn. Este informe técnico ha sido informado favorablemente por la Comisién
Territorial de Patrimonio Cultural en sesién celebrada con fecha 28 de febrero de 2007.

De acuerdo con la valoracion de la prospeccién arqueolégica del informe técnico adjunto la
incidencia sobre el patrimonio que puede tener el desarrollo del presente Plan Parcial es nula,
considerandose finalizadas las intervenciones arqueolégicas a llevar a cabo.

239 TOPOGRAFIA.

El ambito del sector de Suelo Urbanizable presenta una configuracion topogréfica
sensiblemente plana en la mayor parte de su extension, con pendientes inferiores al 1%. La
parte mas alta del sector se encuentra situada en el extremo noroccidental y va descendiendo
suavemente hasta la zona sudoriental.

Las alturas sobre el nivel del mar oscilan entre los 832 metros y los 824 metros.

El sector se encuentra situado entre calles urbanizadas con rasantes definidas, por lo que
debera ajustarse a las mismas.

2.3.10 USOS ACTUALES: PLANTACIONES Y EDIFICACIONES EXISTENTES.

Los terrenos no tienen ningln aprovechamiento rastico ni urbano en la actualidad, excepcién
hecha de los detallados a continuacién, siendo todos ellos eriales abandonados a la espera de
su puesta en valor desde el punto de vista urbanistico.
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Existen, sin embargo, algunas construcciones o instalaciones que se describen a continuacion
de forma orientativa.

Sobre la parcela catastral 0507902TN9200N0O001RG, numerada como 7 en el presente Plan
Parcial, esta construido el edificio propiedad de la sociedad Fondo de Inversién Inmobiliaria
BBVA y alquilado a su vez a Iberdrola. Este edificio ha sido objeto de la firma de un Protocolo
de Actuaciones con el Ayuntamiento de Le6n y de un convenio con los propietarios del sector y
deberd mantenerse en su ubicacion y adjudicarse a sus actuales propietarios. Tiene una
superficie en planta baja de 931,85 m?, y dos plantas superiores de 955,95m? cada una, lo que
suma un total de 2.843,75m? computables a efectos de edificabilidad. Dispone de una planta
sétano no computable.

La construccion esta rodeada de una valla metalica de 1,50m, de altura sobre muro de bloque
de hormigén de altura variable.

-

Fig 3: Imagen del edificio de BBVA situado en la parcela catastral 0507902TN9200NO001RG.

Sobre la parcela con referencia catastral 0507901TN9200N0001KG, numerada como 4 en el
presente Plan Parcial, existen unas naves industriales dentro de un complejo urbanizado y
vallado. Estas naves pertenecieron antiguamente a la compafiia Iberdrola, S.A. y en la
actualidad pertenecen a la sociedad inmobiliaria Vallehermoso.
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Fig 4: Imagen de las antiguas naves de Iberdrola sobre la parcela catastral 0507901 TN9200NO001KG.

Sobre la parcela catastral 24900A005201180000RI, numerada como 54 en el presente Plan

Parcial, hay construida una vivienda y una serie de cobertizos que se encuentran en estado de
ruina. Se adjunta fotografia identificativa.

Fig 5: Imagen de las edificaciones abandonadas sobre la parcela catastral 24900A005201180000RI.
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Sobre la parcela catastral 24900A005001190000RH, numerada como 64 en el presente Plan
Parcial, hay construida una vivienda y una edificacion auxiliar. Todo ello con una antigiiedad
indeterminada y un estado medio de conservacion. Se adjunta fotografia identificativa.

Fig 6: Imagen de las edificaciones situadas sobre la parcela catastral 24900A005001190000RH.

Sobre la parcela catastral 24900A005001200000RZ, numerada como 63 en el presente Plan
Parcial, hay construida una vivienda y una edificacién auxiliar de uso y caracteristicas
indeterminadas, la vivienda tiene una antigiiedad no superior a 10 afios y un estado bueno de
conservacion. Se adjunta fotografia identificativa.

Fig 7: Imagen de las edificaciones situadas sobre la parcela catastral 24900A005001200000RZ.
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Sobre la parcela catastral 24900A005001210000RU, numerada como 62 en el presente Plan
Parcial, hay construida una vivienda y una serie de edificaciones auxiliares. Todo ello con una
antigiiedad indeterminada y estado ruinoso. Se adjunta fotografia identificativa.

Fig 8: Imagen de las edificaciones situadas sobre la parcela catastral 24900A005001210000RU.

Sobre la parcela catastral 24900A005001220000RH, numerada como 61 en el presente Plan
Parcial, hay construida una edificacion de uso y caracteristicas indeterminadas. Se adjunta
fotografia identificativa.

Fig 9: Imagen del cierre de la parcela catastral 24900A005001220000RH.
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Sobre la parcela catastral 24900A005001220000RH, numerada como 61 en el presente Plan

Parcial, hay construida una edificacion de uso y caracteristicas indeterminadas. Se adjunta
fotografia identificativa.

Sobre la parcela catastral 24900A005001030000RF, numerada como 22 en el presente Plan
Parcial, hay construida cerca y un cobertizo. Se adjunta fotografia identificativa.

Fig 10: Imagen del cierre y el cobertizo de la parcela catastral 24900A005001220000RH.

Sobre la parcela catastral 24900A005001080000RD, numerada como 11 en el presente Plan
Parcial, hay construida una vivienda y una serie de cobertizos. Todo ello con una antigiiedad
indeterminada y un estado medio de conservacion. Se adjunta fotografia identificativa.

Fig 11: Imagen de la vivienda y cobertizos situados sobre la parcela catastral 24900A005001080000RD.
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En cuanto a las infraestructuras existentes dentro del sector existe un tendido aéreo de
telefonia y de electricidad a lo largo de la Avenida de la Granja que dan servicio a las distintas
edificaciones, interiores al sector, que tienen frente a la misma. Se han podido contabilizar dos
pozos con suministro eléctrico para sendas bombas de impulsion.

En cuanto a las plantaciones existentes cabe decir que, salvo las huertas y la parcela
institucional comentadas con anterioridad, no existen plantaciones relevantes, exceptuando el
arbolado y las sebes utilizadas para la antigua delimitacion de las fincas.
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Fig 12: Distribucion de usos actuales del ULD 08-01.

2.3.11 ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD.

De conformidad con los datos recabados, y sin perjuicio de otros derechos que en su momento
pudiesen acreditarse, se incluye a continuacion una relacion de parcelas catastrales incluidas
en el sector.

La relacion de parcelas incluidas dentro del sector son los siguientes:

CoD. SUP. REAL SUP.
FINCA REF. CATASTRAL uso DOMINIO PARCELA | COMPUTA
(m2) BLE (m2)
2 24900A005000010000RG privado 27.001,80
4 0507901TN9200NO001KG privado 18.358,92
5 24900A005000020000RQ privado 4.768,68
6 24900A00509158 Sobrante zona oriental 1 publico 1.906,99
7 0507902TN9200N0001RG privado 8.080,42
8 24900A005000040000RL privado 4.816,88
9 24900A00509062 Camino Iberdrola publico 759,90
10 24900A005001050000RO privado 7.723,05
1lla 24900A005001080000RD privado 1.255,90
11b 24900A005001080000RD privado 2.386,13
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COD. SUP. REAL SUP.
FINCA REF. CATASTRAL uso DOMINIO PARCELA | COMPUTA
(m2) BLE (m2)
11lc 24900A005001080000RD privado 2.399,98
11d 24900A005001080000RD privado 1.834,21
1lle 24900A005001080000RD privado 1.696,81
11f 24900A005001080000RD privado 2.262,65
12 24900A005000030000RP privado 8.192,82
13 24900A00509164 Camino centro y presa pablico 3.121,77
centro

15 24900A005001040000RM privado 14.592,87
16 24900A005001090000RX privado 2.268,05
17 24900A005001110000RD privado 6.360,86
18 24900A005000050000RT privado 48.713,30
19 24900A005000060000RF privado 441,75

20 24900A005000080000RO privado 466,65

21 24226A01609300 privado 1.814,62
22 24900A005001030000RF privado 5.833,19
23 24900A005001100000RR privado 9.457,77
24 24900A005001130000RI privado 15.882,63
25 24900A005001120000RX privado 1.912,47
26 24900A005000070000RM privado 1.064,90
27 24900A005000100000RM privado 5.624,08
28 24900A005000090000RK privado 1.247,98
29 24900A005000110000RO privado 2.875,50
30 24900A005000120000RK privado 1.927,16
31 24900A005000140000RD privado 4.128,42
32 24900A005000130000RR privado 3.648,06
33 24900A005001150000REB privado 1.359,55
34 24900A005100150000RA privado 4.708,93
35 24900A005000160000R privado 3.351,49
36 24900A00509130 Camino sur publico 772,67

37 24900A00509012 Canal zona occidental 1 publico 5.699,71
38 24900A00509013 Canal zona oriental publico 902,29

40 24900A00509130B Canal zona occidental 2 publico 1.615,57
41 24900A005001020000RT privado 3.000,94
42 24900A005001010000RL privado 5.569,16
43 24900A005001130000RIB privado 2.488,47
44 24900A005001140000RJ privado 6.235,21
45 24900A005001150000RE privado 12.122,88
46 24900A005000150000RX privado 8.193,11
47 24900A005100160000RB privado 2.218,80
48 24900A00509130 privado 3.374,63
49 24900A005000970000RG privado 7.841,78
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CoD. SUP. REAL SUP.
FINCA REF. CATASTRAL uso DOMINIO PARCELA | COMPUTA
(m2) BLE (m2)
50 24900A005001000000RP privado 14.813,71
51 24900A005000990000RP privado 2.826,14
52 24900A005001170000RZ privado 7.678,08
53 24900A005001160000RS privado 4.590,18
54a 24900A005001180000RU privado 12.339,26
54b 24900A005001180000RU privado 19.750,01
54c 24900A005001180000RU privado 13.772,01
55 24900A005000980000RQ privado 3.128,94
56 24900A005201200000RX privado 13.131,60
57 24900A005001200000RZ privado 18.661,66
58 24900A005000170000RJ privado 12.465,09
59 24900A005000180000RE privado 7.083,19
60 24900A005000900000RZ privado 170,35
61 24900A005001220000RH privado 1.767,93
62 24900A005001210000RU privado 5.382,72
63 24900A005101200000RP privado 5.123,81
64 24900A005001190000RH privado 3.320,83
65 24900A00509241B Ronda Sur publico 897,33
66 Camino Este 1 Ronda Sur publico 148,06
67 Camino Este 2 Ronda Sur publico 102,23
68 Camino Este 3 Ronda Sur publico 2.217,92
1.814,62
COMPUTABLE 4365341
DOTACIONES URBANISTICAS PUBLICAS EXISTENTES QUE YA ESTEN AFECTAS A SU DESTINO
1 24900A00409306A Calle La Serna norte 1 publico 221,48
3 24900A00409306B Calle La Serna norte 2 publico 754,63
14 24900A00409306C Calle La Serna oeste 1 publico 61,90
39 24900A00409180A Calle La Serna oeste 3 publico 142,69
1.180,70
SUPERFICIE COMPUTABLE 443.653,41
SUPERFICIE PUBLICA NO 1.180,70
COMPUTABLE
444.834,11 | 443.653,41

Se han descontado de la superficie computable las dotaciones urbanisticas publicas existentes

que ya estan afectas a su destino como son los margenes de la Calle La Serna.

Todo ello segun queda reflejado en el plano PP-1-03 de Estructura de la propiedad.
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Fig 13: Esquema de la estructura de la propiedad del ULD 08-01.

2.3.12 DOTACIONES URBANISTICAS.

Las dotaciones urbanisticas existentes en el sector y que no han sido obtenidas con caracter
oneroso y por lo tanto deben descontarse a efectos del calculo del aprovechamiento medio son
las sefialadas en la tabla del apartado anterior y que ascienden a la cantidad de 8.217,57 m?.

Se encuentran representadas de forma grafica en el plano de Informacién PP-1.05.

2.3.13 SISTEMA DE SERVICIOS URBANOS EXISTENTES.

Tanto la Avenida de La Granja como la calle La Serna cuentan, en la mayor parte de su
trazado, con todas las infraestructuras urbanisticas necesarias para el desarrollo del sector.

2.3.13.1 ABASTECIMIENTO.

Existen redes en todas las calles perimetrales del sector. El proyecto de urbanizacion definira
con mayor detalle su capacidad y estado de conservacion.

2.3.13.2 SANEAMIENTO.

Existen redes en todas las calles perimetrales del sector. El proyecto de urbanizacion definira
con mayor detalle su capacidad y estado de conservacion.

2.3.13.3 ENERGIA ELECTRICA.

De acuerdo con la consulta realizada a la compafiia Iberdrola sobre las condiciones de
implantacion del sector las condiciones de conexion serian las siguientes:

Punto de conexién en el Doble circuito de 45kV denominado “Circunvalaciéon 37, “Circunvalacion
4" procedente de la ST “Navatejera”.
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Conexion con doble circuito de 45kV en aéreo y subterraneo.
Construccién de una Subestacion Transformadora (STR) de 45/20 kV.
Red subterranea mallada de MT y los centros de transformacion.

Red de BT

23134 ALUMBRADO PUBLICO.
No existe red de alumbrado publico visible en las aceras colindantes con el sector.

2.3.13.5 TELEFONIA Y TELECOMUNICACIONES.
La red de telefonia discurre enterrada por las calles perimetrales.

No existe ninguna red de telecomunicaciones en el interior del sector, si bien tiene posibilidad
de conexion en ambos extremos.

2.3.13.6 GAS NATURAL.

No existe ninguna red de gas natural en el interior del sector, si bien tiene posibilidad de
conexién en sus extremos.

24 AFECCIONES Y LEGISLACION SIGNIFICATIVA.

241  AFECCIONES.

Se detallan a continuacion las afecciones mas significativas del sector, sin perjuicio de otras
gque no se hayan apreciado y que en su momento puedan surgir.

2411 LA RONDA ESTE LE-20.

La afeccion de mayor entidad de las que se producen sobre el ambito es la derivada de, la
presencia de la carretera nacional que atraviesa el sector y que se denomina Ronda Este, LE-
20.

Esta carretera de titularidad estatal esta afectada por la legislacion sectorial correspondiente
que se enumera a continuacion sin perjuicio de aquellas disposiciones que las modifiquen o
complementen:

e Ley 25/1988, de 29 de julio, de Carreteras

* Real Decreto 1812/1994, de 2 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento
General de Carreteras

Las afecciones que ejerce la carretera sobre el sector son aquellas limitaciones de la propiedad
derivadas de la aplicacién de los articulos 20 y ss. de la citada Ley de Carreteras y 73 y ss. del
Reglamento que la complementa, y que son las siguientes, que se encuentran detalladas en el
apartado 2.5.3.3 de la Memoria Justificativa del presente documento:

e La zona de dominio publico , definida en el articulo 21 de la citada Ley de carreteras y
en el 74 de su Reglamento.

e La zona de servidumbre , definida en el articulo 22 de la citada Ley de carreteras y en
el 77 de su Reglamento.

« La zona de afeccion , definida en el articulo 22 de la citada Ley de carreteras y en el 82
de su Reglamento.

e« La Linea Limite de Edificaciébn, definida en el articulo 25 de la citada Ley de
Carreteras y en el 84 de su Reglamento.
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El plano de informacion PP-1.06 del presente documento, sin caracter normativo, a escala 1-
1.500, recoge graficamente el alcance de estas afecciones en la actual carretera.

En los Planos de Ordenacion de la serie 2, relativos a calificacion, se han contemplado, sin
embargo, las afecciones derivadas de la aplicacion de esta normativa sobre la actual carretera
y sobre el proyecto 45-LE-4060 “Paso Inferior Ronda Este de Le6n (LE-20), Carretera CN-630
(Gijén -Sevilla), P.K. 143+600 — 147+000", imponiendo en cada caso, la mas restrictiva de las
dos.

241.2 LAPRESAVITIGERA.

La presa Vitigera atraviesa el sector en sentido norte — sur, dividiéndose en dos ramas, una que
atraviesa la ronda interior hacia el sector de “San Pedro” y otra que atraviesa bajo la avenida de
La Granja para internarse en el parque de La Granja.

Esta presa ya ha sido canalizada en el sector de “San Pedro”, colindante con el presente,
mediante dos tubos de D-600.

La propuesta del presente Plan Parcial es restaurar el trazado de la presa a través del viario y
los espacios libres del sector dandole continuidad, tanto en seccién como en recorrido con los
dos ramales existentes.

24.1.3 CANAL.

Existe un canal artificial que atraviesa el sector en sentido este oeste. Este canal pertenece al
Ayuntamiento que expropio los terrenos.

La propuesta del presente Plan Parcial es integrar el trazado del canal en el sector salvo los
tramos donde deba atravesarsele con el viario. De acuerdo con las determinaciones del PGOU
se ha establecido una reserva de Sistema General de Espacios Libres con una anchura total de
20m. que sigue la mayor parte de su recorrido.

7 Uedaa/
Fdo.: Angel Mancebo Giles Fdo.: Andrés Ro
Ingeniero de CC.CCy PP

Arquitecto
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3 MEMORIA JUSTIFICATIVA'Y VINCULANTE.

3.1 CONVENIENCIA'Y OPORTUNIDAD.

La clasificacion de Suelo Urbanizable establecido por el Plan General de Leodn, implica
por si sola la conveniencia y oportunidad de la tramitacion del presente Plan Parcial,
desarrollando la ordenacién detallada del ambito.

Por otro lado el sector completa la trama urbana entre la ronda interior y la circunvalacion
exterior, mejorando la calidad urbana de la zona y cediendo al Ayuntamiento los terrenos
necesarios para implementar la ampliacion de la ciudad universitaria.

Por ultimo el sector cuenta, entre otras determinaciones, con la obligacion de destinar al
menos el 50% de la edificabilidad residencial a la construccién de vivienda protegida, por
lo que se destinarian a este uso mas de 800 nuevas viviendas.

3.2 SITUACION Y AMBITO.

El sector de Suelo Urbanizable ULD 08-01 del PGOU del Ayuntamiento de Ledn se
encuentra situado en el extremo nororiental de la localidad de Ledn, en el barrio de La
Granja, limitando con el término municipal de Villaquilambre.

Tiene una superficie total de 444.834,11 m?.

3.3 OBJETIVOS Y PROPUESTAS.

La propuesta fundamental del presente Plan Parcial es completar las determinaciones de
ordenacion detallada del sector de Suelo Urbanizable ULD 08-01 del PGOU de Leén.

Se entienden como determinaciones de ordenacién detallada todas aquellas establecidas
en los articulos 101 a 108 del RUCyL.

La ordenacion se ha planteado desde los siguientes objetivos basicos:

1. En primer lugar dar cumplimiento a la sentencia del Tribunal Superior de
Justicia de Castilla y Le6n que ha recaido con fecha 15 de noviembre de 2012 y
con n° 1950 en el Procedimiento Ordinario 1658/2009 en la que se declara nulo
de pleno derecho el acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de Ledn por el que se
aprueba definitivamente el Proyecto del Plan Parcial del sector ULD 08-01 del
PGOU de Leb6n

2. En segundo lugar mantener y desarrollar todas las determinaciones de
ordenacion general establecidos por el PGOU de Ledn y la modificacién que le
complementa, tal y como se justifica en el apartado 2.5 de la presente Memoria
Vinculante.

3. En tercer lugar establecer los siguientes criterios de ordenacion detallada:
A. Completar con la ordenacién la trama urbana existente.

B. Destinar a usos terciarios los terrenos colindantes con la LE-20, evitando el
contacto directo entre ésta y la edificacion residencial.

C. Garantizar la interconexién con el sector NC 08-05.

D. Garantizar la circulacion peatonal a través de espacios libres publicos por
todo el sector.
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E. Creacién de una gran superficie verde vinculada al acceso a la universidad.

4. En cuarto lugar constituir el planeamiento habilitante para la implantacién de
grandes establecimientos comerciales segun lo sefialado en el Decreto
28/2010, de 22 de julio, por el que se aprueba la Norma Técnica Urbanistica
sobre Equipamiento Comercial de Castilla'y Ledn.

Fig 14: Esquema de ordenacion del ULD 08-01.

3.4 PLANEAMIENTO VIGENTE.

3.4.1 INSTRUMENTOS DE ORDENACION DEL TERRITORIO

Estan vigentes las Directrices Esenciales de Ordenacién del Territorio de Castilla y Ledn
aprobadas segun Ley 3/2008, de 17 de junio. (BOCyL n°120, 24-06-2008). En la que se
establecen los objetivos, criterios y estrategias que definen el modelo territorial de Castilla
y Ledn.

3.4.2 INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO GENERAL

Los instrumentos de planeamiento general del Ayuntamiento de Ledn que afectan al
ambito del sector de suelo urbanizable ULD 08-01 son los siguientes:
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1. ElI PGOU de Ledn, aprobado definitivamente por Orden de la Consejeria de
Fomento de fecha 4 de agosto de 2004 y publicado en el Boletin Oficial de la
Provincia de Ledn n° 178, de 5 de agosto de 2004.

2. Modificaciéon del PGOU en relaciéon con el sector aprobada inicialmente por el
pleno del Ayuntamiento de Ledn de fecha 30 de abril de 2013.

3.5 DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL.

3.51 DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL CUANTITATIVAS.

3.51.1 CUADRO DE CARACTERISTICAS GENERALES.
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ORDENANZA AREA USO PREDOMINANTE CALIFICACION SUPERFICIE POR SUPERFICIE POR % SOBRE EL SECTOR ESTANDAR EDIF. NETA COEFICIENTE EDIFICABILIDAD N° MAX. N° MAX VIV,
MANZANA ORDENANZA (m2s) (SIN SSGG) (m2s/100m2cup) | (m2c/m2s) DE | PONDERADA AL VIV. (incluyendo las
m2suelo (plaza/100m2cup) PONDERACION | USO PRINCIPAL viviendas
SOBRE (m2c u.p.) jovenes)
RASANTE
(m?
construibles
sobre rasante)
usos compatibles minimos 2.000,00 1,00 2.000,00
MS-01 Residencial libre 14.000,00 1,00 14.000,00 147 184 (74+110)
Manzana semiabierta 2.918,27 5,48 16.000,00 16.000,00
usos compatibles minimos 1.000,00 0,75 750,00
MS-02 Residencial VPO 11.066,00 0,75 8.299,50 106 132 (53+79)
Manzana semiabierta 2.447,41 4,93 12.066,00 9.049,50
usos compatibles minimos 750,00 0,75 562,50
MS-03 Residencial VPO 5.750,00 0,75 4.312,50 55 69 (28+41)
Manzana semiabierta 1.311,37 4,96 6.500,00 4.875,00
usos compatibles minimos 1.000,00 0,75 750,00
MS-04 Residencial VPO 9.000,00 0,75 6.750,00 86 107 (43+64)
Manzana semiabierta 1.817,34 5,50 10.000,00 7.500,00
usos compatibles minimos 750,00 1,00 750,00
MS-05 Residencial Libre 6.750,00 1,00 6.750,00 71 89 (36+53)
Manzana semiabierta 1.466,57 511 7.500,00 7.500,00
usos compatibles minimos 1.000,00 1,00 1.000,00
0 8 MS-06 Residencial Libre 7.500,00 1,00 7.500,00 79 99 (40+59)
8 = Manzana semiabierta 1.721,32 4,94 8.500,00 8.500,00
<>( '<T: usos compatibles minimos 1.800,00 1,00 1.800,00
fod % MANZANA i G Residencial Libre 17.200,00 1,00 17.200,00 181 | 226 (90+136)
ol > SEMIABIERTA a
n |- Manzana semiabierta 3.508,73 5,42 19.000,00 19.000,00
8 8 usos compatibles minimos 0,00 0,75 0,00
= ) Hanci
= MS-08 Residencial VPO 13.000,00 0,75 9.750,00 125 156 (62+94)
Manzana semiabierta 2.339,89 5,56 13.000,00 9.750,00
usos compatibles minimos 0,00 0,75 0,00
MS-09 Residencial VPO 19.000,00 0,75 14.250,00 182 228 (91+137)
Manzana semiabierta 3.405,70 5,58 19.000,00 14.250,00
usos compatibles minimos 750,00 1,00 750,00
MS-10 Residencial Libre 7.750,00 1,00 7.750,00 81 101 (40+61)
Manzana semiabierta 1.450,88 5,86 8.500,00 8.500,00
usos compatibles minimos 750,00 1,00 750,00
MS-11 Residencial Libre 7.750,00 1,00 7.750,00 81 101 (40+61)
Manzana semiabierta 1.450,57 5,86 8.500,00 8.500,00
usos compatibles minimos 0,00 0,75 0,00
MS-12 Residencial VPO 19.000,00 0,75 14.250,00 183 229 (91+138)
Manzana semiabierta 3.405,96 5,58 19.000,00 14.250,00
usos compatibles minimos 0,00 0,75 0,00
MS-13 Residencial VPO 11.750,00 0,75 8.812,50 115 144 (58+86)
Manzana semiabierta 2.069,69 5,68 11.750,00 8.812,50
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usos compatibles minimos 1.600,00 1,00 1.600,00
MS-14 Residencial Libre 16.900,00 1,00 16.900,00 177 221 (88+133)
Manzana semiabierta 3.131,25 5,91 18.500,00 18.500,00
MS TOTAL MS 32.444,95 12,02% 177.816,00 154.987,00
usos compatibles minimos 400,00 1,00 400,00
BA-01 Residencial Libre 1.600,00 1,00 1.600,00 17 21 (8+13)
BLOQUE ABIERTO
Blogue Abierto 1.485,68 1,35 2.000,00 2.000,00
BA TOTAL BA 1.485,68 0,55% 2.000,00 2.000,00
usos compatibles minimos 4.000,00 1,00 4.000,00
MANZANA MC-01 Residencial Libre 9.116,00 1,00 9.116,00 93 116 (46+70)
CERRADA Manzana cerrada 4.778,42 2,74 13.116,00 13.116,00
MC TOTAL MC 4.778,42 1,77% 13.116,00 13.116,00
TOTAL RESIDENCIAL 38.709,05 14,34% 192.932,00 170.103,00| 1.779 2.223
USOS RESIDENCIALES MAXIMOS 177.132,00
5 (con un tope maximo reflejado en
USOS COMPATIBLES MINIMOS 15.800,00 ordenanzas)
RESIDENCIAL LIBRE 88.566,00 88.566,00
RESIDENCIAL VPO 50,00% 88.566,00 66.424,50
DEQ(pr)-1 Equipamiento privado Equipamiento privado 4.531,38 2.843,75 0,80 2.275,00
EQUIPAMIENTO i i i i i i
Q PRIVADO DEQ(pr)-2 Equipamiento privado Equipamiento privado 54.758.55 26.141,30 0,80 20.913,04
DEQ (pr) TOTAL DEQ (pr) 59.289,93 21,96% 0,49 28.985,05 23.188,04
SISTEMA LOCAL iy
DE SERVICIOS CT Centros de Transformacion 1.024,00 200,00 0,50 100,00
URBANOS. SL-SU-01 Subestacion eléctrica 1.435,49 300,00 0,50 150,00
CENTROS DE
TRANSFORMACION CT TOTAL CT 2.459,49 500 250
TOTAL OTROS USOS NO RESIDENCIALES 61.749,42 22,87% 29.485,05 23.438,04
TOTAL USOS LUCRATIVOS 100.458,47 37,21% 222.417,05 193.541,04
INDICE DE VARIEDAD DE USO 20,36% >20%
INDICE DE VARIEDAD TIPOLOGICA 20,05% >20%
INDICE DE INTEGRACION SOCIAL 50,00% >50%
EL-01 Espacio libre publico 706,86
EL-02 Espacio libre publico 1.316,84
0| n EL-03 Espacio libre publico 1.871,32
8 g EL-04 Espacio libre publico 1.756,14
0| E EL-05 Espacio libre publico 1.916,32
2 é ESPACIOS -
alo LIBRES EL-06 Espacio libre publico 20.198,87
8 3 EL-07 Espacio libre publico 4.921,91
(:I>) % EL-08 Espacio libre publico 3.117,97
EL-09 Espacio libre publico 1.618,61
EL-10 Espacio libre publico 3.116,94
EL-11 Espacio libre publico 4.059,74
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EL-12 Espacio libre publico 3.629,81
EL-13 Espacio libre publico 530,93
EL TOTAL EL 48.762,26
TOTAL ESPACIOS LIBRES PUBLICOS 48.762,26 18,06% 21,92 >20
por cada
100m2
constuibles
(Art. 105.1.b
EQUIPAMIENTOS DEQ(pu)-01 Equipamiento publico 6.121,43 RUCyL)
PUBLICOS DEQ(pu)-02 Equipamiento publico 6.546,05
DEQ(pu)-03 Equipamiento publico 18.534,81
DEQ(pu)-04 Equipamiento publico 2.932,69
DEQ (pu) TOTAL DEQ (pu) 34.134,98
TOTAL EQUIPAMIENTOS PUBLICOS 34.134,98 12,64% 15,35 >15
VIARIO | VIARIO | Calles y plazas ‘ 86.656,40
TOTAL VIARIO 86.656,40 32,09%
TOTAL SECTOR NETO 270.012,11 | Dens. Edif. 0,50
TOTAL SISTEMAS GENERALES 174.822,00 | (ver aptdo. 3.5.1.3 de la Memoria Justificativa) Dens. Pobl. 40,00
EQ-01 120.284,21
EQ-02 15.282,20
EL-01 6.895,26
EL-02 706,86
EL-03 1.595,43
EL-04 706,86
EL-05 2.875,04
EL-06 1.873,63
EL-07 22.243,55
RV-01 121,70
RV-02 97,27
RV-03 6,56
RV-04 281,50
RV-05 1.851,93
TOTAL SECTOR BRUTO (NETO + SSGG) 444.834,11
TOTAL SECTOR BRUTO 444.834,11 | (A)
DOTACIONES URBANISTICAS PUBLICAS EXISTENTES AFECTAD AS A SU
DESTINO (Art 107.1.d del RUCyL) 1.180,70 |(®)
SUPERFICIE COMPUTABLE A EFECTOS DE AM 443.653,41 | (C=A-B)
EDIFICABILIDAD PONDERADA AL USO PRINCIPAL
(APROVECHAMIENTO) 193.541,04 | (D)
APROVECHAMIENTO MEDIO 0,436244 | (D C)
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La edificabilidad residencial podra redistribuirse entre manzanas en el Proyecto de
Actuacion. El célculo del aprovechamiento medio podra actualizarse en el proyecto de
actuacion tal y como sefiala en art 240.4 del RUCyL.

Se incluyen dos columnas relacionadas con el nimero de viviendas: La primera
denominada N° Méax de viviendas que recoge el nimero max de las viviendas que
pueden realizarse sobre cada area con las condiciones sefialadas en el apartado 3.5.1.5
de la presente memoria. La segunda denominada N° max. de viviendas (incluyendo las
viviendas jévenes) que recoge el n°® maximo de viviendas posibles en aplicacion del
articulo 86.4 del RUCyL, indicandose el n° total de viviendas permitidas y entre paréntesis
el n°® max de viviendas jévenes al que se suma el n° de viviendas ordinarias. Las
soluciones sefialadas en el cuadro en cuento a n° de viviendas jovenes constituyen los
extremos de una horquilla o rango de soluciones, admitiéndose cualquiera de las
situaciones intermedias entre ambas.

Todo lo anteriormente expuesto en cuanto a distribucion de viviendas se determina sin
perjuicio de los ligeros e inevitables ajustes en la asignacion de unidades de vivienda en
parcelas de resultado que sea necesario realizar para garantizar el principio de la
equidistribucion y que este instrumento habilita expresamente
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3.5.1.2 JUSTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS CUANTITATIVAS GENERALES.

Se incorpora cuadro de caracteristicas generales que abarca todos los nameros
necesarios para el desarrollo del sector. En esta tabla se indican los usos que se asignan
a cada manzana completa.

Se entiende por manzana la agrupacion de parcelas continuas incluidas en la misma
zona. Igualmente se les asigna una calificacion y superficie total, y se fijan la
edificabilidad neta asi como los metros cuadrados construibles.

La suma de las edificabilidades totales se refleja cémo total lucrativo que coincide con el
maximo establecido para el sector con el indice de edificabilidad edificatoria de
0,50m%m? aplicado sobre la superficie total del sector.

3.5.1.3 JUSTIFICACION DE LA SUPERFICIE DE SSGG.

La ficha del PGOU correspondiente al sector asigna a éste varias superficies destinadas
a Sistemas Generales.

La medicién final de dichas superficies coincide integramente con la sefialada por el
PGOU de Leo6n segln se detalla en la tabla adjunta.

COD. uso PGOU LEON PLAN PARCIAL

EQ Equipamiento publico 135.566,41 135.566,41

EL Espacio Libre Publico 36.896,63 36.896,63

RV Red Viaria 2.358,96 2.358,96
TOTALES 174.822,00 174.822,00

3.5.1.4 JUSTIFICACION DE LA DENSIDAD MAXIMA EDIFICATORIA.

Segun el criterio del PGOU este indice se aplica sobre la superficie total del sector
incluyendo los Sistemas Generales, --segun la disposicién comin 22 a los parametros de
ordenacion contenidas en las diferentes fichas de Suelo Urbanizable.

La densidad maxima edificatoria a efectos de PGOU no podra ser superior a:
444.834,11 m°s x 0,5 m°c/ m?s = 222.417,05 m°c

3.5.1.5 JUSTIFICACION DE LA DENSIDAD MAXIMA DE USO.

Segun el criterio del PGOU este indice se aplica sobre la superficie total del sector
incluyendo los Sistemas Generales, --segun la disposicion comun 22 a los parametros de
ordenacion contenidas en las diferentes fichas de Suelo Urbanizable.

La densidad maxima de uso a efectos de PGOU no podra ser superior a:
444.834,11 m®s x 40 viv/Ha x 0,0001Ha/m” = 1.779 viviendas

La distribucion de vivienda por manzanas se realizara de la siguiente manera.
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AREA lIE’J:(E)DOMINANTE CALIFICACION \N/;)VIIDIIEEN DAS
MS-01 Residencial libre Manzana Semiabierta 147
MS-02 Residencial VPO Manzana Semiabierta 106
MS-03 Residencial VPO Manzana Semiabierta 55
MS-04 Residencial VPO Manzana Semiabierta 86
MS-05 Residencial libre Manzana Semiabierta 71
MS-06 Residencial libre Manzana Semiabierta 79
MS-07 Residencial libre Manzana Semiabierta 181
MS-08 Residencial VPO Manzana Semiabierta 125
MS-09 Residencial VPO Manzana Semiabierta 182
MS-10 Residencial libre Manzana Semiabierta 81
MS-11 Residencial libre Manzana Semiabierta 81
MS-12 Residencial VPO Manzana Semiabierta 183
MS-13 Residencial VPO Manzana Semiabierta 115
MS-14 Residencial libre Manzana Semiabierta 177
BA-01 Residencial libre Bloque Abierto 17
MC-01 Residencial libre Manzana Cerrada 93
TOTAL 1.779

El numero de viviendas sefalado se define sin perjuicio del uso que pueda hacerse del
articulo 86.4 del RUCyL. Dicho articulo establece que a efectos del calculo de las
densidades méaxima y minima de poblacién, pueden considerarse como una sola vivienda
dos de superficie util entre 50m? y 70m? y calificada como vivienda joven por la Junta de
Castilla y Leén, no pudiendo superar el nUmero de estas Ultimas el limite del 40% del total
de viviendas resultantes del sector.

Ne inicial de viviendas: 1.779

25% del n° inicial de viviendas: 444 x 2 = 888 Viviendas Jovenes
75% restante: (1.779-444) = 1.335 Viviendas ordinarias

N° total de viviendas incluyendo las jovenes: 2.223

Se adjunta a continuacién la tabla de reparto proporcional entre manzanas de las
viviendas jovenes permitidas, que podran variar entre 0 y el maximo permitido, sin
perjuicio de otras divisiones posibles que, sin aumentar el nimero de viviendas maximas
permitidas totales, puedan realizarse en el proyecto de actuacion.
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AREA Uso CALIFICACION | N° MAX. DE N° DE TOTAL
PREDOMINANTE VIVIENDAS OTRAS VIVIENDAS
JOVENES VIVIENDA
S

MS-01 | Residencial libre Manzana 74 110 184
Semiabierta

MS-02 | Residencial VPO Manzana 53 79 132
Semiabierta

MS-03 | Residencial VPO Manzana 28 41 69
Semiabierta

MS-04 | Residencial VPO Manzana 43 64 107
Semiabierta

MS-05 | Residencial libre Manzana 36 53 89
Semiabierta

MS-06 | Residencial libre Manzana 40 59 99
Semiabierta

MS-07 | Residencial libre Manzana 90 136 226
Semiabierta

MS-08 | Residencial VPO Manzana 62 94 156
Semiabierta

MS-09 | Residencial VPO Manzana 91 137 228
Semiabierta

MS-10 | Residencial libre Manzana 40 61 101
Semiabierta

MS-11 | Residencial libre Manzana 40 61 101
Semiabierta

MS-12 | Residencial VPO Manzana 91 138 229
Semiabierta

MS-13 | Residencial VPO Manzana 58 86 144
Semiabierta

MS-14 | Residencial libre Manzana 88 133 221
Semiabierta

BA-01 | Residencial libre Bloque Abierto 8 13 21

MC-01 | Residencial libre Manzana 46 70 116
Cerrada
TOTAL 888 1.335 2.223

Todo lo anteriormente expuesto en cuanto a distribucién de viviendas se determina sin
perjuicio de los ligeros e inevitables ajustes en la asignacion de unidades de vivienda en
parcelas de resultado que sea necesario realizar para garantizar el principio de la
equidistribucion y que este instrumento habilita expresamente.
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3.5.1.6 INDICE DE VARIEDAD DE USO.

El PGOU incorpora como determinacion de Ordenacion General un indice de Variedad
de Uso que no debe ser inferior al 20% de la edificabilidad lucrativa total segun la ficha
del sector correspondiente.

Teniendo en cuenta que la edificabilidad lucrativa total asciende a 222.417,05 m c sera
necesario destinar a otros usos, distintos del predominante, al menos 44.483,41 m ’c.

Se han destinado a un uso de eqU|pam|ento privado 28. 985 05m°c, a otros usos
compatlbles con el residencial un minimo de 15.800,00 m°c, y a servicios urbanos
500,00m°c lo que suma un total de 45.285,05 m°c y por lo tanto:

45.285,05 m?c > 44.483,41 m’c
Por lo que queda garantizado el cumplimiento del indice de variedad de uso.

En cuanto a la garantia del cumplimiento del uso predominante es necesario tener en
consideracion la definicion especificada en el articulo 67.2.b del PGOU de Ledn, donde
se establecen los porcentajes que fijan los limites de edificabilidad maximo y minimo de
implantacion del Uso Predominante, correspondientes al 80% y el 51% respectivamente.

En el citado articulo se fijan igualmente aquellos usos que resultan compatibles en los
términos establecidos en la tabla del articulo 68 del PGOU de Ledn y que se han
reflejado en las ordenanzas correspondientes.

Dicho de otra forma, la edificabilidad que debe asignarse a otros usos compatibles,
incluidos en la segunda tabla del articulo 68 del PGOU de Leo6n, debera estar
comprendida entre el 20% y el 49% de la edificabilidad lucrativa total del sector.

La horquilla por debajo esta limitada por el minimo de usos compatibles obligatorios que
asciende a 15.800,00 mc, y que se dividen entre las distintas ordenanzas residenciales
segun los casos.

Por lo tanto y con el objeto de garantizar que el uso residencial plurifamiliar es el
predominante se limita el porcentaje que puede destinarse a otros usos, de tal forma que
en ningun caso supere el 49% de la edificabilidad lucrativa total del sector.

222.417,05 m°c x 49% = 108.984,35 m°c

El sistema de equipamiento privado consume 28.985,05m°c y otros 500,00 m°c en
servicios urbanos por lo que el resto ascenderia a un total de:

108.984,35 m?’c — 28.985,05 m?c — 500,00 m?c = 79.499,30 m°c.

Esta cantidad supone un 78,23% de la edlflcabllldad total de las parcelas con destlno
residencial libre, y que asmende a 88.566,00 m°c residenciales + 13.050,00 m’c
compatibles = 101.616,00 m °c totales:

79.499,30 m°c + 101.616,00 m°c = 78,23% ~ 78%
De esta forma la horquilla que se establece en las distintas ordenanzas residenciales, a
efectos del cumplimiento de los Ilmltes maximo y minimo del indice de variedad de uso

gue estard entre los 15.800,00 m ’c fijos establecidos y el 78% de la edificabilidad
residencial total de las parcelas con destino residencial libre.

3.5.1.7 INDICE DE INTEGRACION SOCIAL.

El PGOU incorpora como determinacion de Ordenacion General un indice de Integracion
social que no debe ser inferior al 50% de la edificabilidad lucrativa residencial segun la
ficha del sector correspondiente.

Las cifras del sector en relacion con este indice son las siguientes:

Edificabilidad residencial maxima: 177.132,00 m2c
50% edificabilidad residencial: 88.566,00 m®c
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Edificabilidad destinada a vivienda protegida:
88.566,00m2c = 88.566,00 m2c

La horquilla sefialada en el epigrafe anterior no condiciona este indice de integracion
social puesto que la edificabilidad destinada a la construccién de vivienda sometida a
cualquier régimen de protecciéon es fijo. En el supuesto de reducirse la edificabilidad
residencial libre por destinarse parte de la misma a la construccién de otros usos
compatibles, el indice de integracion social aumentaria, estando, por lo tanto, el célculo
realizado en el supuesto de mayor garantia.

3.5.1.8 INDICE DE VARIACION TIPOLOGICA.

El PGOU incorpora como determinacion de Ordenacion General un indice de Variacion
Tipolégica en virtud del cual se destinara, al menos, el 20% de la edificabilidad lucrativa a
tipologias edificatorias diferentes de la predominante.

La tipologia predominante es la de Manzana Semiabierta con 177.816,00 m°c.

La edificabilidad destinada a otras tipologias es el resto de la edificabilidad total del sector
y que asciende a:

222.417,05 m2 — 177.816,00 m°c = 44.601,00 m’c
Teniendo en cuenta que el 20% de la edificabilidad lucrativa total asciende a:
222.417,05 m°c x 20% = 44.483,41 m°c
De esta forma se justifica el cumplimiento del indice de variacion tipol6gica ya que:
44.601,00 m?c > 44.483,41 m%c

352 DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL DEL PGOU DE LEON.

3.5.21 RELACION DE DETERMINACIONES.

Se detallan a continuacion las determinaciones sefialadas en la ficha correspondiente al
sector, segun la modificacién de planeamiento aprobada inicialmente.

DATOS IDENTIFICATIVOS

SUPERFICIE
S (52) HOJAS  1:2.000
CLASE Y (m2 de suelo incluido en ESCAL(IQZUAE\E SE
CATEGORIA | URBANIZABLE | DENOMINACION gi—D 08- | el sector seglin medicion
DE SUELO cartogréfica oficial)
L-09, L-10, L-11,
444.834,11 M-09, M-10, M-11

3.5.22 OBJETIVOS PARA EL DESARROLLO DEL SECTOR.

CONDICIONES DE DESARROLLO

Reservar la zona nordeste para acoger Institutos de investigacion y “viveros de
empresas” que permitan aprovechar las sinergias tanto de la universidad como del
cercano Parque Cientifico de la Diputacion.

Incluir el sistema general de espacios libres de la margen oriental de la ronda debido a
ORDENACION su caracter de zona inundable.

Podran realizarse, en la ordenacién detallada, los ligeros ajustes que sean precisos en
relacion con el limite del sector con la Ronda Norte para acomodarlo a la zona de
dominio publico sefialada para dicha via, asi como en la banda de sistema general de
espacios libres correspondiente al tratamiento de la presa, sin reduccion de la
superficie total afecta, en funcién del trazado viario definitivo.
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URBANIZACION

EDIFICACION

No podran disponerse edificaciones en vuelo ni subsuelo en la banda de suelo
comprendida entre el viario impuesto para la variante de la Ronda Norte y la linea
limite de edificacion marcada en planos.

Se completara morfolégicamente la manzana de suelo urbano consolidado que da
frente a la calle de la Serna con el objetivo de ocultar las medianeras existentes. Se
destinara, al menos, el 20% de la edificabilidad lucrativa a tipologias edificatorias
diferentes de la predominante, a fin de dar cumplimiento al articulo 86.3.b) del RUCYL.

uso

Se completara el uso pormenorizado plurifamiliar con un uso de equipamientos de uso
publico en la zona nordeste, destinados tanto a Institutos de Investigacion como a
“vivero de empresas”.

Asi mismo, y en el objetivo de configurar un area con variedad e integracion de usos,
debera destinarse a usos pormenorizados incluidos en otro uso global diferente al que
caracteriza al sector, al menos un 20% de la edificabilidad lucrativa total.

CRITERIOS, NORMAS Y CONDICIONES PARA LAS DOTACIONES URBANISTICAS LOCALES

RED VIARIA Y
APARCAMIENTOS

La estructura viaria vinculante se limita a red sefialada como complementaria sefialada
en los planos de ordenacion.

Sobre la red complementaria no serd posible instalar aparcamientos en bateria,
Unicamente en linea.

En ningln caso se permitirdn nuevos accesos ni aparcamientos en la calle de la
Serna. Asi mismo los entronques con la Avda. de la Granja se limitaran a los previstos
desde este PGOU que se resolveran preferentemente con una glorieta.

Debera completarse la semi-glorieta realizada en el sector de suelo urbano no
consolidado NC 08-05 colindante, integrandola con el resto del viario del sector.

ESPACIOS LIBRES

EQUIPAMIENTOS

En la parcela DU que completa la gasolinera existente con frente a la calle la Serna, se
plantea inicialmente una reserva para punto limpio de recogida selectiva de residuos, a
concretar dependiendo de necesidades municipales futuras.

SERVICIOS URBANOS

La situacién del colector VI ha de discurrir en todo su recorrido dentro del sector bajo
dominio publico, y su implantacién se considerara como carga de urbanizacion.

OTRAS CONDICIONES GENERALES

En base al art. 35.3 de la Ley 5/1999 de delimita el sector como discontinuo.

3.5.2.3 PARAMETROS DE ORDENACION DEL SECTOR.

DETERMINACIONES SOBRE USOS

GLOBAL - PREDOMINANTE COMPATIBLES PROHIBIDOS

RESIDENCIAL - PLURIFAMILIAR Segun Régimen General de Usos

Segun Régimen General de
Usos
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APROVECHAMIENTO LUCRATIVO MAXIMO

DENSIDAD DE EDIFICACION DENSIDAD MAXIMA DE USO

INDICE ABSOLUTO(*) INDICE TOTAL ESTIMADAS(*)
(m2 construibles por cada | (m2 construibles) (nGmero maximo de | (namero de viviendas)
m2 de suelo con derecho a viviendas construibles por

aprovechamiento incluido en cada hectarea de suelo

el Sector) con derecho a

aprovechamiento incluida
en el sector)

0.50 222.417,05 40 1.779

Al menos un 50% de la edificabilidad lucrativa que la ordenacion detallada destine a usos residenciales se
dedicara a la edificacion de viviendas acogidas a cualquier régimen de proteccién de los previstos en los Planes
Directores de Viviendas vigentes, normativa que los desarrolle, complemento o sustituya, a fin de dar
cumplimiento a los art. 86.3.c) y 87 del RUCYL.

Se atendera, asi mismo, a lo dispuesto en el art. 86.3.a).1° del RUCYL en cuanto a la densidad minima de uso.
(min 30 viv/Ha)

SISTEMAS GENERALES NUEVOS INCLUIDOS

RED VIARIA ESPACIOS LIBRES | EQUIPAMIENTOS SERVICIOS URBANOS | TOTALES
(m2s) (m2s) (m2s) (m2s) (m2s)
2.358,96 36.896,63 135.566,41 0 174.822,00

CONEXION Y/O REFUERZO DE SISTEMAS GENERALES EXISTENTES

El sector debera contribuir en concepto de conexién con los sistemas generales a la ejecucién del colector
numero VI, como consecuencia de su modificacién, debido a la obligatoriedad de discurrir bajo dominio publico.
La materializacién de esta carga se realizara en la forma que el Ayuntamiento de Le6n acuerde en su momento y
tendra la condicién de carga urbanistica.

De igual manera, se establece como carga de urbanizacién, en concepto de conexion a los sistemas generales,
la de ejecucion de la rotonda prevista en la calle de la Serna, actualmente incluida en el sector NC 08-03 del
PGOU, en la medida que la disponibilidad de los terrenos afectados lo permita en el momento que se proceda a
su ejecucion.

El sistema de financiacién del resto de sistemas generales no ejecutados tendra caracter publico.

353 JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LAS DETERMINACIONES DE ORDENACION
GENERAL.

Se justifica a continuacién el cumplimiento de todas y cada una de las determinaciones
de Ordenacién General sefialadas en la ficha correspondiente del PGOU de Ledn en su
version modificada.

3.5.3.1 OBJETIVOS PARA EL DESARROLLO DEL SECTOR.
CONDICIONES DE DESARROLLO. ORDENACION.
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La reserva de la zona nordeste para la acogida de institutos de investigacién y “viveros de
empresas” esta referida al sistema general. El presente PP no define el uso especifico de
dicho sistema dejandolo abierto para que sea el Ayuntamiento el que lo defina en su
momento.

De acuerdo con su calificaciéon de sistema general de espacios libres, se ha reservado el
margen oriental de la ronda para el uso de espacios libres publicos.

No se invade la zona de dominio publico de la ronda tal y como queda definido en los
planos de informacion.

CONDICIONES DE DESARROLLO. EDIFICACION.

Se han impuesto condiciones para la edificacion, tanto graficas como normativas
sefialando las limitaciones de uso derivadas de la legislaciéon sectorial de carreteras. De
acuerdo con dicha legislaciéon y con las conversaciones mantenidas con la Unidad de
Carreteras del Estado en Leén la carretera LE-20, a su paso por el sector, no esta
considerada como variante y por lo tanto la linea de edificacién debera estar situada a
50m. de la arista exterior de la calzada mas proxima.

CONDICIONES DE DESARROLLO. USO.

Los usos de los equipamientos publicos y del sistema general de equipamientos situados
en la zona nordeste se han dejado abiertos, para que el ayuntamiento, de acuerdo con
las instrucciones marcadas en el PGOU modificado, establezca aquellos que considere
mas oportunos.

El cumplimiento del indice de variedad de uso, consistente en el 20% de la edificabilidad
lucrativa total se ha planteado mediante la introduccién de otros usos pormenorizados
compatibles a efectos del indice de variedad de usos sefialados en el articulo 68 del
PGOU vy otros porcentajes justificados en el apartado 2.5.1.7 de la presente memoria
justificativa.

Estos usos son el sistema de equipamiento privado y otros usos compatibles en las
edificaciones con uso residencial plurifamiliar. Las edificabilidades asignadas a ambos
supera el 20% de la edificabilidad lucrativa total, tal y como se ha justificado en el
apartado 2.5.1.7 del presente Plan Parcial.

CRITERIOS, NORMAS Y CONDICIONES PARA LAS DOTACIONES URBANISTICAS LOCALES. RED
VIARIA'Y APARCAMIENTOS.

Los viarios vinculantes sefialados en el PGOU, segln la modificacion correspondiente, se
han reservado integramente.

Igualmente los aparcamientos propuestos en dichas vias estan colocados en linea, tal y
como se indica.

No se han abierto nuevos accesos a la calle La Serna ni a la Avenida de la Granja, que
los previstos en la documentacion grafica del PGOU, habilitAndose el acceso desde La
Granja mediante una glorieta.

Se completa igualmente la semi-glorieta incluida en el sector de suelo urbano no
consolidado NC 08-05, integrandola con el resto del viario del sector.

CRITERIOS, NORMAS Y CONDICIONES PARA LAS DOTACIONES URBANISTICAS LOCALES.
EQUIPAMIENTOS.

Se ha respetado la reserva de DU, que define el PGOU. Teniendo en cuenta que la
implantacion definitiva de un punto limpio esta condicionada a las necesidades futuras
municipales, la calificacion de la parcela se ha puesto como sistema local de
equipamiento publico, en el que se admite el uso de servicios urbanos, con el objetivo de
dejar el uso definitivo lo mas abierto posible.
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El colector VI se ha integrado en la urbanizacién del sector, discurriendo en todo su
trazado bajo las vias publicas previstas, y el estudio econdémico del presente PP incluye la
carga de urbanizacién correspondiente.

3.5.3.2 PARAMETROS DE ORDENACION DEL SECTOR.

DETERMINACIONES SOBRE USOS.

En la normativa del presente Plan Parcial se establecen las condiciones sobre usos que
fija la ficha correspondiente al sector de Suelo Urbanizable ULD 08-01 del PGOU de Le6n
y la modificacién correspondiente.

EDIFICABILIDAD LUCRATIVA MAXIMA.

En la normativa del presente Plan Parcial se establecen los indices tanto de densidad de
edificacién como de densidad méaxima de uso que fija la ficha correspondiente al sector
de Suelo Urbanizable ULD 08-01 del PGOU de Ledn en su version modificada.

VIVIENDA PROTEGIDA.

El presente Plan Parcial destina a un 50% de la edificabilidad residencial a la edificacion
de viviendas acogidas a cualquier régimen de proteccion.

SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS EN EL SECTOR.

La ficha del PGOU correspondiente al sector, en su version modificada, asigna a éste
una serie de sistemas generales.

No se han realizado cambios ni en la delimitacién ni en la superficie de los sistemas
generales incluidos.

CONEXION Y/O REFUERZO DE SISTEMAS GENERALES EXISTENTES.

Se incluye dentro del estudio econdmico, que forma parte de la documentacion del
presente PP, la dotacion econdémica oportuna, tanto para la ejecucion del colector VI
como para la ejecucion de la rotonda situada en la calle de La Serna, sobre el sector NC
08-03, previa la disponibilidad de los terrenos necesarios.

3.5.3.3 LA RONDA ESTE LE-20.

Esta carretera de titularidad estatal esta afectada por la legislacién sectorial
correspondiente que se enumera a continuacion sin perjuicio de aquellas disposiciones
que las modifiquen o complementen:

e Ley 25/1988, de 29 de julio, de Carreteras

 Real Decreto 1812/1994, de 2 de septiembre, por el que se aprueba el
Reglamento General de Carreteras

Las afecciones que ejerce la carretera sobre el sector son aquellas limitaciones de la
propiedad derivadas de la aplicacion de los articulos 20 y ss. de la citada Ley de
Carreteras y 73 y ss. del Reglamento que la complementa, y que pueden esquematizarse
a modo orientativo de la siguiente manera:

- La zona de dominio publico , definida en el articulo 21 de la citada Ley de
carreteras y en el 74 de su Reglamento.

De acuerdo con la naturaleza de la carretera afectada son de dominio publico los
terrenos ocupados por la carretera estatal y sus elementos funcionales y una
franja de terreno de ocho metros de anchura, a cada lado de la via, medidas en
horizontal y perpendicularmente al eje de la misma, desde la arista exterior de la
explanacion.
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Esta franja de terreno ha sido excluida del sector, y esta en su totalidad fuera del
limite del mismo. De hecho la linea limite del sector se ha hecho coincidir con la
zona expropiada. Esta zona expropiada supera, en varios tramos la zona de
dominio publico legalmente establecida. La redelimitaciéon efectuada, haciendo
coincidir el limite con la zona efectivamente expropiada y que se ha justificado en
el apartado anterior, ha sido recomendada por la Administracion titular de la
carretera.

La zona de servidumbre , definida en el articulo 22 de la citada Ley de carreteras
y en el 77 de su Reglamento.

De acuerdo con la naturaleza de la carretera afectada pertenecen a la zona de
servidumbre las franjas de terreno situadas a ambos lados de la carretera,
delimitadas interiormente por la zona de dominio publico, y exteriormente por dos
lineas paralelas a las aristas exteriores de la explanacion a una distancia de 25
metros en a medidas desde las citadas aristas.

Parte de esta afeccion se encuentra sobre terrenos calificados por el PGOU
como sistemas generales y el resto sobre terrenos que no cuentan con una
calificacion expresa desde el PGOU.

La zona de afeccion , definida en el articulo 22 de la citada Ley de carreteras y
en el 82 de su Reglamento.

De acuerdo con la naturaleza de la carretera afectada pertenecen a la zona de
afeccion las franjas de terreno situadas a ambos lados de la carretera,
delimitadas interiormente por la zona de servidumbre, y exteriormente por dos
lineas paralelas a las aristas exteriores de la explanacién a una distancia de 100
metros medidas desde las citadas aristas.

La Linea Limite de Edificaciéon, definida en el articulo 25 de la citada Ley de
Carreteras y en el 84 de su Reglamento.

De acuerdo con la naturaleza de la carretera afectada la linea de edificacion se
sitia a ambos lados de la carretera a una distancia de 50 metros medida
horizontalmente desde la arista exterior de la calzada mas préxima. Entre estas
lineas y la carretera quedara prohibido cualquier tipo de obra de construccion,
reconstruccion o ampliacion, con independencia del caracter publico o privado de
la propiedad de los terrenos, a excepcion de las que resulten imprescindibles
para la conservacion y mantenimiento de las construcciones existentes.

El plano de informacién PP-1.06 del presente documento, sin caracter normativo, a
escala 1-1.500, recoge graficamente el alcance de estas afecciones en la actual
carretera.

En los Planos de Ordenacion de la serie 2, relativos a calificacion, se han contemplado,
sin embargo, las afecciones derivadas de la aplicaciéon de esta normativa sobre la actual
carretera y sobre el proyecto 45-LE-4060 “Paso Inferior Ronda Este de Ledn (LE-20),
Carretera CN-630 (Gijén -Sevilla), P.K. 143+600 — 147+000", imponiendo en cada caso,
la mas restrictiva de las dos.

En relacién con la proteccion de los usuarios de la carretera de los posibles riesgos que
pueda constituir para la seguridad vial la visualizacion de publicidad desde la zona de
dominio publico de la carretera se prohibe ésta en el apartado 3.6.4 de la normativa
urbanistica del presente Plan Parcial.

Por ultimo se incorpora a modo de anexo un Estudio de Tréfico en el que se justifica que
el trafico inducido por el presente Plan Parcial no afecta negativamente a la capacidad ni
al nivel de servicio de la carretera estatal LE-20.

3.5.3.4 OTRAS DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL.
PLAZOS PARA LA FORMULACION DEL PLANEAMIENTO DE DESARROLLO.
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En defecto de regulacién especifica en el articulo 21 del PGOU de Ledn se remite a la
legislacién basica y en concreto a lo dispuesto en el articulo 49 del RUCyL.

DISENO DE LA RED VIARIA. CONDICIONES ESPECIFICAS DE LA RED VIARIA COMPLEMENTARIA.

El disefio que la modificacién del PGOU establece para la red complementaria es el
siguiente:

1. Una via de 30 metros de anchura que tiene acceso desde la Avenida de la
Granja y que, pasando por sendas glorietas centrales del sector, finaliza en la
calle La Serna.

2. Desde la primera glorieta anterior, surge un segundo viario de 22 metros de
anchura que desemboca en la calle de La Serna.

3. Completa la red viaria complementaria una via de 20 metros de anchura que
enlaza dos de las tres glorietas centrales del sector formando una triangulacién
con las otras dos vias anteriores.

La totalidad del entramado de red viaria se ha respetado integramente en el presente
Plan Parcial.

DISENO EL RESTO DE LA RED VIARIA.

El disefio de la red viaria impuesta desde el planeamiento general, no perteneciente a
la red complementaria, Unicamente define un viario de 17,5 metros de anchura que
partiendo desde una de la glorieta inferior de la calle La Serna discurre hasta la glorieta
situada en el centro del sector.

El trazado de este viario se ha respetado en el PP.

3.6 DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA.

3.6.1  DESCRIPCION DE LA PROPUESTA.

3.6.1.1 LA ACCESIBILIDAD DEL SECTOR.
La accesibilidad al sector esta planteada por el PGOU a través de cuatro puntos:

El primer acceso seria el Unico permitido desde la Avenida de La Granja con un viario de
30 m. de anchura, perteneciente a la red complementaria. Este viario recorre todo el
sector para salir a la futura glorieta situada en la parte superior de la calle La Serna y que
da acceso a la universidad. Se la ha denominado Via A.

Esta Via A finaliza en la glorieta compartida con el sector de suelo urbano no consolidado
NC 08-03, si bien su ocupacién no supera el espacio publico existente y su realizacion
esta comprometida por el presente sector previa disponibilidad de los terrenos.

El segundo acceso seria el Unico permitido a partir de la ronda interior y a través del
sector de suelo urbano no consolidado NC 08-05. De ésta glorieta saldria un nuevo viario
de 17 m. de anchura, que interceptaria al viario descrito en el parrafo anterior. Se la ha
denominado Calle 3.

El tercero se realizaria a través de la glorieta situada en la parte inferior de calle La Serna
frente al sector La Torre y compartida con éste. De esta glorieta saldria un viario de 22 m.
de anchura, perteneciente a la red complementaria, que pasando sobre el canal y
atravesando una primera glorieta interceptaria al viario descrito en el parrafo anterior en
otra glorieta intermedia. Se la ha denominado Via B.
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Desde este tercer acceso de la calle La Serna sale un viario denominado Calle-1 de 17,5
metros de anchura que completa la accesibilidad periférica del sector.

En resumen podemos concluir que la accesibilidad del sector se produce a través de
cuatro glorietas exteriores y tres interiores conectadas a través de tres viarios
pertenecientes a la red complementaria.

Las caracteristicas fundamentales de estos viarios serian las siguientes:

La denominada Via A tiene tres secciones distintas segun los tramos en funcién de la
disposicion de los aparcamientos y el carril bici. Se la ha dotado de sendas glorietas que
faciliten la conexién con el viario transversal. Se incluye a continuacion un esquema de
ordenacion de la misma.

via-ai via-az via-a3
Viario principal con aparcamiento en linea y Viario principal con aparcamiento en ines y Viario principal con aparcamiento en linea y
espina de pez y 30m de ancho bateria y 30m de ancho bateria y 30m de ancho

L]

La denominada Via B tiene dos secciones distintas. Se incluye a continuaciéon un
esquema de ordenacion de la misma.

viag
Calle principal con aparcamiento en linea y 22m de
ancho

La denominada Via C tiene una seccion continua. Se incluye a continuacion un esquema
de ordenacidén de la misma.
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via-c
Calle con aparcamiento en linea y 18m de ancho

acera

aparcamiento

El resto de viario interior tiene caracter de red capilar y se desarrolla en el apartado
siguiente.

3.6.1.2 LA ESTRUCTURA VIARIA INTERIOR.
En cuanto a la ordenacién viaria de la red capilar se seguido el siguiente esquema.

Fig 15: Esquema de viales.
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En la zona norte del sector Unicamente se han implantado un viario nuevo:

1. Uno, denominado Calle 2 que divide en dos el triangulo formado por la ViaB y la
Calle 1, propuestas en el planeamiento general.

La calle 2 tiene una seccion total de 22 metros con calzada de 6,5 metros, dos bandas de
aparcamientos en bateria de 5 m. y aceras de 2,75m.

En la zona sur se ha realizado un entramado viario de tres calles numeradas como Calles
3ab:

1. Las Calles 3y 4 transversales a la Via A.
2. La Calle 5 paralela a la Via A y y transversal, a su vez, a las otras dos.

La calle 3 que tiene dos secciones diferentes. En ambas tiene 7m. de calzada, y aceras
de 2,5m. La diferencia estriba en que un tramo dispone de dos bandas de aparcamiento
en linea de 2,50m., y la otra de dos bandas de aparcamiento en bateria de 5,00m. Por lo
tanto, mientras que una tiene una seccion transversal total de 17m. la otra tiene 22m.

La calle 4 tiene una seccion transversal de 22m. y da continuidad a la prevista en el
sector de suelo urbano con consolidado NC 08-05 colindante: tiene 6,50m. de calzada,
dos bandas de aparcamiento en bateria de 5m., y aceras de 2,75m.

La calle 5 tiene una seccion transversal de 19,5m. y los siguientes elementos: 6,5m. de
calzada, una banda de aparcamiento en linea de 2,50m. y otra de aparcamiento en
bateria de 5,00m., y aceras de 3m. y 2,50m.

De este entramado viario surgen algunas calles en fondo de saco con el objetivo de
integrar las plazas de aparcamiento de uso y dominio publico pero vinculadas a un bloque
de viviendas concreto.

Las plazas de aparcamiento se han disefiado de 5m. de largo por 2,5m de anchura.

En cualquier caso la distribucién de usos interiores a la red viaria tiene caracter
orientativo y supeditado a la capacidad de trafico definitiva de la via.

3.6.1.3 IDONEIDAD DE LA RED VIARIA. (ARTICULO 104 DEL RUCYL)

El presente apartado justifica la capacidad y funcionalidad de la red viaria a los efectos de
dar cumplimiento al articulo 104 del RUCyL.

En primer lugar es necesario tener en consideracién que la red complementaria, que es
la estructurante del sector, esta definida en el propio PGOU de Leén. Esta red, segun
establece el articulo 31 del PGOU, garantiza la relaciéon de cada una de las grandes
zonas o barrios en que se dividido estructuralmente la ciudad, con la red basica funcional,
asi como la relacién entre las distintas zonas. A estos efectos define en los planos de
ordenacion la seccién viaria y establece en el articulo 33 del PGOU una serie de
condiciones de disefio y construccion cuyo cumplimiento ha quedado justificado en los
apartados anteriores.

Estas condiciones de disefio y construccién tienen como objetivo prioritario garantizar los
trazados y secciones transversales de la red complementaria definidos en el PGOU, asi
como permitir unos niveles de servicio adecuados a las demandas de transporte y en
especial del transporte colectivo y publico. Para ello se establecen condiciones minimas
de seccidn transversal de los distintos elementos funcionales.

En la definicion detallada que se ha hecho de todos y cada uno de los viales definidos en
el presente Plan Parcial puede apreciarse el cumplimiento riguroso de las condiciones
impuestas por el PGOU y por lo tanto se pueden considerar cumplidas las condiciones
minimas necesarias.

En los mismos términos cabria hablar en cuanto de la red capilar. Igualmente se
encuentra condicionada por los requerimientos dimensionales sefialados en el articulo
34 del PGOU, que se han cumplido rigurosamente segun se ha detallado en los parrafos
anteriores.
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Por otro lado el planeamiento de desarrollo goza de cierta capacidad de disefio a la hora
de establecer la nueva red capilar, una red que en determinadas situaciones supera los
requerimientos de un mero tejido de segundo orden. Esta es la situacion del presente
Plan Parcial que tiene resuelto desde el planeamiento general una gran red de viales
complementarios que conectan de forma satisfactoria los barrios de la Serna y La Granja,
pero adolecen de una conexidn transversal insuficiente. Con el objetivo de garantizar esta
conexion se han introducido dos nuevos viales capilares que tienen la capacidad
funcional de los estructurantes y que son las denominadas Calle 4 y Calle 2 y que
enlazan transversalmente la Via A con la Via B.

Para todo el conjunto de la red complementaria junto con las citadas calles de la red
capilar, pero que actian como elementos estructurantes, se han seguido las directrices
del PGOU para la red complementaria y ademas se han evitado los aparcamientos en
bateria que pudiesen ocasionar la afeccion funcional de alguno de los carriles de
circulacion.

3.6.1.4 LA RED PEATONAL.

De forma complementaria con la red viaria se ha propuesto una red peatonal. Esta red
peatonal pretende ser una alternativa al trafico peatonal de las aceras de la red viaria. De
esta forma la red peatonal tiene un itinerario que atraviesa la mayor parte de las
manzanas semiabiertas, aprovechando los patios para crear pequefias zonas ajardinadas
y estanciales. La red se completa con el viario propuesto a través de los espacios libres
publicos creando una verdadera alternativa de circulaciones.

3.6.1.5 LARED CICLISTA.

El PGOU establece, entre sus determinaciones, la creacion de un carril bici integrado con
el viario. El presente PP incluye este trazado integrandolo en la urbanizacion.

3.6.1.6 DISTRIBUCION DE USOS LUCRATIVOS.

El sector se ordena agrupando la edificabilidad lucrativa en parcelas con distintos usos
pormenorizados, que ocupan un total de 97.998,98m’s, en torno al 36,29% de la
superficie neta del sector. El uso residencial se ordena en tres categorias diferentes,
dentro de las cuales se integran las viviendas libres y las VPO.

l. MANZANA SEMIABIERTA.

La zona de Manzana Semiabierta, con 32.444,95m2s conforma un total de 14
manzanas. Se trata de una ordenanza de vivienda libre o protegida, sin
retranqueos y abierta en alguno de sus extremos. Las alturas de la edificacion
maximas son de B+VIIl y se han realizado segun el viario al que tienen frente de
tal forma que la altura de las fachadas a via publica no exceda de tres medios de
la distancia a la fachada mas préxima de otro edificio situado al otro lado de la via
publica de que se trate. Se proponen fondos maximos de la edificacién en plantas
altas de 12 m y 15 m. En las plantas bajas se admiten hasta 15 metros de fondo
y las parcelas tienen un fondo total de 20metros.

Il. MANZANA CERRADA.

La zona de Manzana Cerrada, con 4.778,42m°s esta formada por una Unica
manzana. Se trata de una ordenanza de vivienda libre o protegida, sin
retranqueos y que conforma una manzana cerrada. La altura de la edificacion es
de seis plantas (B+V) y cinco plantas (B+1V) para acomodarse a la ordenanza de
suelo urbano consolidado adyacente. Las alturas de la edificacion se han
realizado segun el viario al que tienen frente de tal forma que la altura de las
fachadas a via publica no exceda de tres medios de la distancia a la fachada mas
proxima de otro edificio situado al otro lado de la via publica de que se trate. Se
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proponen fondos maximos de la edificacién en plantas altas de 12 m. y sin
limitaciones en plantas bajas ni sétanos.

M. BLOQUE ABIERTO.

La zona de Blogue Abierto, con 1.485,68m2s se corresponde con una unica
manzana. Se trata de una ordenanza de vivienda libre, sin retranqueos y abierta
en alguno de sus extremos. Las alturas de la edificacion maximas son de B+V,
para acomodarse a la parcela colindante del sector contiguo. Se propone un
fondo maximo de la edificacion en plantas altas de 12 m. En las plantas bajas se
admite hasta 15 metros de fondo.

V. EQUIPAMIENTO PRIVADO.

La zona de Equipamiento Privado, con 59.289,93m’s esta formada por dos

zonas:

1. La primera, numerada como DEQ(pr)-01, coincidente con la parcela
reservada para la consolidacién del edificio perteneciente a la sociedad Fondo
de Inversion Inmobiliaria BBVA vy alquilado a su vez a Iberdrola. Esta parcela
esta prevista para albergar exclusivamente la edificacién existente.

2. La segunda zona seria la situada entre la carretera Nacional, y con frente a
ella, y la Avenida Principal del sector. Esta prevista la instalacion de un gran
equipamiento comercial con una altura maxima permitida de tres plantas
(PB+I1).

3.6.1.7 LOS ESPACIOS LIBRES PUBLICOS.

Se reservan un total de 48.762,26m’s, sobre un total de 13 parcelas con calificacion
expresa de espacios libres cumpliendo con todas las condiciones geométricas fijadas por
el PGOU de Leodn, lo que supone un 18,06% de la superficie neta del sector y un
estandar de 21,92m? por cada 100 m? construibles, superando por lo tanto los 20m* por
cada 100 m” construibles de cesion obligatoria.

A esta dotacion de caracter local hay que afiadir los 36.896,63m” pertenecientes al
Sistema General fijados en el PGOU y que coinciden con el trayecto del canal que
atraviesa el sector en sentido este — oeste y con el margen oriental del sector discontinuo.

Todas las parcelas presentan una continuidad a nivel peatonal, de tal forma que pueda
seguirse un itinerario alternativo al de las aceras de la red viaria convencional.

Completando las pequefias superficies de espacios libres publicos que se han previsto
para dar servicio a las edificaciones residenciales, se han delimitado al menos cuatro
grandes superficies verdes:

1. La primera situada en el extremo occidental junto a la entrada del canal en el
sector. Este ambito estd numerado como EL-06 se enlaza con el SG-EL-01
formando una superficie ajardinada comun de aproximadamente 2,7has.

2. La segunda se corresponde con la margen oriental del sector, coincidente con el
denominado SG-EL-07. Este &mbito tiene una superficie aproximada de 2,5has.

3. Por (ltimo, la cuarta esta situada en el extremo sur del sector, acompafiando el
acceso desde la Avenida de la Granja. Este ambito esta numerado como EL-12 y
tiene una superficie aproximada de 0,36has.

Todas las superficies delimitadas tienen dimensién suficiente para albergar las
condiciones geométricas minimas establecidas en el apartado 105.2.b del RUCyL, ya que
suman una superficie unitaria superior a los 500m® y en su interior pueden inscribirse
circunferencias de 20m. de diametro.

Las condiciones de permeabilidad y uso infantil que se definen en el articulo 105 del
RUCYyL estan definidas en la ficha de ordenacioén del sistema correspondiente.
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A estas condiciones habra que afadirle las sefialadas en el articulo 39 del PGOU de
Ledn que se desarrollan en la normativa del presente Plan Parcial.

3.6.1.8 LOS EQUIPAMIENTOS PUBLICOS.

Se reservan un total de 34.134,98m®s, sobre cuatro manzanas con calificacion expresa
de equipamiento publico, lo que supone un 12,64% de la superficie neta del sector y un
estandar de 15,35m” por cada 100 m? construibles, superando por lo tanto los 15m” por
cada 100 m? construibles de cesion obligatoria.

1. Las numeradas como DEQ(pu)-01 y 02 se han situado sobre los espacios
determinados por el PGOU.

2. La DEQ(pu)-03 es una parcela delimitada por el PP.

3. La DEQ(pu)-04 es una ampliacion de la situada en el sector de suelo urbano no
consolidado NC 08-05.

El disefio del equipamiento publico cumple con las prescripciones del articulo 46 del
PGOU de Leon.

3.6.1.9 LAS CESIONES GRATUITAS AL AYUNTAMIENTO DE LEON.

Se enumeran a continuacién las parcelas que seran objeto de cesién gratuita al
Ayuntamiento de Ledn.

1. Sistemas generales:  135.566,41m” de SSGG de Equipamientos
36.896,63m” de SSGG de Espacios Libres
2.358,96m’ de SSGG de Red Viaria

2. Espacios Libres: 48.762,26m* en las parcelas EL-01 a 13.

3. Equipamientos: 34.134,98m” en las parcelas DEQ(pu)-01 a 04.
4. Viario interior: 86.656,40m".

5. Cesion: 10% de aprovechamiento lucrativo.

Las superficies sefialadas en el nimero 1 son las correspondientes a los Sistemas
Generales que se ceden al Ayuntamiento para usos publicos y que suman un total de
174.822,00m? suelo, lo gue representa un 39,30% de la superficie total del sector.

Las superficies de los niumeros 2, 3 y 4 anteriores son las correspondientes a los
Sistemas Locales que se ceden al Ayuntamiento para usos publicos y que suman un total
de 169.553,64m” de suelo, lo que representa un 62,79% de la superficie neta del sector,
entendida como la superficie total una vez descontados los SSGG (270.012,11m2).

3.6.1.10 JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LAS RESERVAS MINIMAS.

Las dotaciones de suelo previstas en la Ordenacion Detallada del presente Plan Parcial
para Espacios Libres y Equipamientos se justifican en el cuadro siguiente.

La cesién de Espacios libres publicos debe ser superior a 20 metros cuadrados por cada
100 metros cuadrados construibles:

2

20m ’
DY =44.483,41m"s

222.417,05m°c X
00m-c

La cesion de Equipamientos debe ser superior a 15 metros cuadrados por cada 100
metros cuadrados construibles:

2

15m )
—————=133.362,56m"s

222.417,05m°cup x
00m“c
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DOTACION PREVISION PECL i RUCyL

Ledn

Condiciones
Espacios Libres Pablicos | 48.762,26 m geométricas | 2 20m?/100% = 44.483 m?
Equipamientos publicos | 34.134,98 m% | seeeeeeeeeee > 15m?/100% = 33.362 m>
TOTAL 82.897,24 m°s 77.845 m°s

La reserva de suelo para el sistema local de espacios libres publicos supera los 20
metros cuadrados por cada 100 metros cuadrados construibles.

La reserva de suelo para el sistema local de equipamientos publicos supera los 15
metros cuadrados por cada 100 metros cuadrados construibles sefialados en el articulo
106.2 del RUCYL.

3.6.1.11 RESERVA DE PLAZAS DE APARCAMIENTO.

El disefio del viario permite albergar la totalidad de los aparcamientos requeridos por la
legislacion urbanistica.

La reserva de plazas establecida en el articulo 104 del RUCyL establece dos plazas de
aparcamiento por cada 100 metros cuadrados construibles, al menos una de ellas de uso
publico.

NUmero minimo de aparcamientos:

222.417,05 + 100 x 2 = 4.448,34 plazas
Esto supone una reserva obligatoria de al menos 2.224 plazas de uso publico y el resto
de uso privado.

La prevision de plazas publicas que se ha hecho supone 1.047 aparcamientos
distribuidos en el viario. El resto hasta completar las 2.224, sobre el Sistema General de
Equipamiento Publico, que supone mas del 50% de la superficie neta del sector.

Igualmente se prevé en el espacio publico la reserva de 56 plazas reservadas para
personas con movilidad reducida en cumplimiento de la legislacion en materia de
Accesibilidad que se incluye en un anexo del presente documento. Un total de 26 sobre el
viario publico y 30 plazas sobre el Sistema General de Equipamiento Publico, lo que
garantiza el cumplimiento del estandar.

El tamafio previsto para las plazas mas reducidas es de 5m de largo por 2m. de anchura,
lo que produce una superficie de 10 m? dando con ello cumplimiento al articulo 104.2 del
RUCYyL. Las plazas previstas para personas con movilidad reducida deberan cumplir las
condiciones sefialadas en la normativa vigente y detalladas en el anexo correspondiente
del presente documento.

La reserva de las plazas minimas de uso privado que derivan del citado articulo 104 del
RUCYyL, se garantiza con la implantacion en la normativa de la obligatoriedad de instalar
al menos 1,1 plazas por vivienda en las ordenanzas residenciales, o que supone al
menos 1.957 plazas privadas, y una plaza por cada 100m® construibles en la zona
destinada a equipamientos privados DEQ (pr), lo que supone 290 plazas mas.

DOTACION RUCyL PREVISION
Plazas de aparcamiento publicas | > 2.224 plazas 2.225 plazas
Plazas de aparcamiento privadas | > 2.224 plazas 2.247 plazas
TOTAL > 4.448plazas 4.472 plazas
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3.6.2

JUSTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS CUANTITATIVAS DETALLADAS.

3.6.2.1

COEFICIENTES DE PONDERACION.

En el presente Plan Parcial se han fijado los siguientes Coeficientes de Ponderacion
basados en la rentabilidad respectiva de cada uso pormenorizado segin se especifica en
el articulo 107 del RUCYyL.

1.

2
3.
4

Vivienda libre y usos compatibles: 1
Vivienda protegida y usos compatibles: 0,75
Equipamiento privado: 0,8

Servicios urbanos: 0,5

Los coeficientes de ponderacién se han calculado siguiendo el método residual,
consistente en la obtencién del valor del aprovechamiento a partir del valor en venta del
producto inmobiliario segin el mercado y deduciéndole los costes de produccion;
ejecucién material, urbanizacion, costes de gestién y desarrollo, etc, asi como los
beneficios netos esperados.

Para calcular el valor del aprovechamiento se ha seguido el método de valoracion
recogido en el RD1020/1993 de 25 de junio por el que se aprueban las Normas Técnicas
de Valoracion Catastral.

Para ello se parte de la expresion:

Vr=(Vv/1,40)-Vc

Siendo:

Vr el valor de repercusién del suelo urbanizado (€/m2c),

Vv el valor en venta del producto inmobiliario (€/m2c) para el que se han
adoptado los siguientes valores:

* RESIDENCIAL: 1.800 €/m2c
* TERCIARIO: 1.250 €/m2c
* SERVICIOS URBANOS: 914 €/m2c

Vc el coste de construccion del inmueble (€/m2c) para el que se han adoptado
los siguientes valores:

 RESIDENCIAL: 780 €/m2c incluyendo parte proporcional de zonas no
computables en la comercializacibn como garajes, trasteros,
instalaciones, espacios comunes, etc y un 20% en concepto de gastos
generales y beneficio industrial.

 TERCIARIO: 550 €/m2c incluyendo un 20% en concepto de gastos
generales y beneficio industrial.

 SERVICIOS URBANOS: 400 €/m2c incluyendo un 20% en concepto de
gastos generales y beneficio industrial.
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1,4 como coeficiente adimensional de costes de desarrollo, gestidn, financiacion
y beneficio de promocién, incluyendo honorarios facultativos, licencias y tasas,
seguros, auditorias OCT, actos juridicos y de naturaleza hipotecaria, publicidad,
etc.

Segun los datos sefialados anteriormente el valor de repercusién en funcion de los
distintos usos seria el siguiente:

* RESIDENCIAL (1.800/1,40) — (780) = 505,71 €/m2c
 TERCIARIO (1.350/ 1,40) — (550) = 414,28 €/m2c

e SERVICIOS URBANOS (914 / 1,40) — (400) = 252,85 €/m2c

Para la estimacion del precio de la vivienda protegida se han seguido los siguientes
datos:

+ Precio béasico nacional: 758 € (Resolucién de 15 de marzo de 2011 de la
Secretaria de Estado de Vivienda y Actuaciones Urbanas, (B.O.E.:25 de
abril de 2011))

+ Coeficiente de mayoraciéon por ambito municipal: 2,08

+ Precio basico en vivienda nueva de venta en Régimen General: 1.576,64 €
250
m-atil

+ Relacion de metro cuadrado construido por metro cuadrado (til: 0,80
. Superficie til maxima de la vivienda: 90 m?dtil

. Superficie til maxima de anejos: 25m? (til de garaje y 8 m? (til de trastero
= 33m°(til de anejos

- Coeficiente de minoracion por anejos: 0,6

. Precio basico en anejos: 945,98 € m?(til
Con el conjunto de datos anteriores obtenemos los siguientes valores:

« Precio maximo de venta de una vivienda nueva, protegida, con garaje y
trastero, y asignada al régimen general: ((1.576,64 €/mutil x 90 mutil) +
(945,98 €/mAutil x 33m?dtil)) + (90 mAutil + 0,8) = 1.538,80 €/m*c

Teniendo en cuenta que la repercusion maxima de suelo en este tipo de viviendas se
cifra en el 25% se obtiene un valor residual por metro cuadrado de edificabilidad
consumida de: 1.538,80€/m2 x 0,25 = 384,70€/m2c

Por lo tanto, siguiendo los calculos realizados anteriormente, los coeficientes de
ponderacioén seran los siguientes:

Para el uso residencial libre, mayoritario en el sector, se asigna el coeficiente de
ponderacion 1.
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El resto de coeficientes de valoran en funcién del anterior, utilizando un redondeo de 0,05

unidades:
 RESIDENCIAL LIBRE: 505,71 /505,71 =1,00
* RESIDENCIAL VPO: 384,70/ 505,71 = 0,75
« TERCIARIO: 414,29 / 505,71 = 0,80

* SERVICIOS URBANOS: 252,85/ 505,71 = 0,50

COEFICIENTES DE PONDERACION

Uso YVENTA | " GASTOS | CONSTRUCGION | REPERCUSION | COEFICIENTE DE
(€/m2c) (s- W) (€/m2c) (€/m2c)

RESIDENCIAL LIBRE 1.800,00 1,40 780,00 505,71 1,00

RESIDENCIAL VPO 1.538,80 384,70 0,75

TERCIARIO 1.350,00 1,40 550,00 414,29 0,80

En cualquier caso estos valores se consignan de forma provisional, a la espera de lo que
se determine en el futuro Proyecto de Actuacién conforme a lo sefialado en el articulo

240 del RUCyL.

3.6.22 APROVECHAMIENTO MEDIO.

Para el calculo del Aprovechamiento Medio se han tenido en cuenta las prescripciones

sefialadas en el articulo 107 del RUCyL.

La Superficie Computable, a efectos del calculo del Aprovechamiento Medio, se
corresponde con la suma de superficies privativas del sector, excluyendo las dotaciones
urbanisticas publicas existentes, tanto de caracter general como local, salvo las

adquiridas por expropiacion u otras formas onerosas.

COoD. SUP. REAL SUP.
EINCA REF. CATASTRAL Uso DOMINIO PARCELA | COMPUTA
(m2) BLE (m2)
2 24900A005000010000RG privado 27.001,80
4 0507901 TN9200N0001KG privado 18.358,92
5 24900A005000020000RQ privado 4.768,68
6 24900A00509158 Sobrante zona oriental 1 publico 1.906,99
7 0507902TN9200NO001RG privado 8.080,42
8 24900A005000040000RL privado 4.816,88
9 24900A00509062 Camino Iberdrola publico 759,90
10 24900A005001050000RO privado 7.723,05
1lla 24900A005001080000RD privado 1.255,90
11b 24900A005001080000RD privado 2.386,13
1lc 24900A005001080000RD privado 2.399,98
11d 24900A005001080000RD privado 1.834,21
1le 24900A005001080000RD privado 1.696,81
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COD. SUP. REAL SUP.
FINCA REF. CATASTRAL uso DOMINIO PARCELA | COMPUTA
(m2) BLE (m2)
11f 24900A005001080000RD privado 2.262,65
12 24900A005000030000RP privado 8.192,82
13 24900A00509164 Camino centro y presa publico 3.121,77
centro

15 24900A005001040000RM privado 14.592,87
16 24900A005001090000RX privado 2.268,05
17 24900A005001110000RD privado 6.360,86
18 24900A005000050000RT privado 48.713,30
19 24900A005000060000RF privado 441,75

20 24900A005000080000R0O privado 466,65

21 24226A01609300 privado 1.814,62
22 24900A005001030000RF privado 5.833,19
23 24900A005001100000RR privado 9.457,77
24 24900A005001130000R privado 15.882,63
25 24900A005001120000RX privado 1.912,47
26 24900A005000070000RM privado 1.064,90
27 24900A005000100000RM privado 5.624,08
28 24900A005000090000RK privado 1.247,98
29 24900A005000110000RO privado 2.875,50
30 24900A005000120000RK privado 1.927,16
31 24900A005000140000RD privado 4.128,42
32 24900A005000130000RR privado 3.648,06
33 24900A005001150000REB privado 1.359,55
34 24900A005100150000RA privado 4.708,93
35 24900A005000160000RI privado 3.351,49
36 24900A00509130 Camino sur publico 772,67

37 24900A00509012 Canal zona occidental 1 publico 5.699,71
38 24900A00509013 Canal zona oriental publico 902,29

40 24900A00509130B Canal zona occidental 2 publico 1.615,57
41 24900A005001020000RT privado 3.000,94
42 24900A005001010000RL privado 5.569,16
43 24900A005001130000RIB privado 2.488,47
44 24900A005001140000RJ privado 6.235,21
45 24900A005001150000RE privado 12.122,88
46 24900A005000150000RX privado 8.193,11
47 24900A005100160000RB privado 2.218,80
48 24900A00509130 privado 3.374,63
49 24900A005000970000RG privado 7.841,78
50 24900A005001000000RP privado 14.813,71
51 24900A005000990000RP privado 2.826,14
52 24900A005001170000RZ privado 7.678,08
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coD. SUP. REAL SUP.
FINCA REF. CATASTRAL uso DOMINIO PARCELA | COMPUTA
(m2) BLE (m2)
53 24900A005001160000RS privado 4.590,18
54a 24900A005001180000RU privado 12.339,26
54b 24900A005001180000RU privado 19.750,01
54c 24900A005001180000RU privado 13.772,01
55 24900A005000980000RQ privado 3.128,94
56 24900A005201200000RX privado 13.131,60
57 24900A005001200000RZ privado 18.661,66
58 24900A005000170000RJ privado 12.465,09
59 24900A005000180000RE privado 7.083,19
60 24900A005000900000RZ privado 170,35
61 24900A005001220000RH privado 1.767,93
62 24900A005001210000RU privado 5.382,72
63 24900A005101200000RP privado 5.123,81
64 24900A005001190000RH privado 3.320,83
65 24900A00509241B Ronda Sur publico 897,33
66 Camino Este 1 Ronda Sur publico 148,06
67 Camino Este 2 Ronda Sur publico 102,23
68 Camino Este 3 Ronda Sur publico 2.217,92
1.814,62
COMPUTABLE 4365341
DOTACIONES URBANISTICAS PUBLICAS EXISTENTES QUE YA ESTEN AFECTAS A SU DESTINO
1 24900A00409306A Calle La Serna norte 1 publico 221,48
3 24900A00409306B Calle La Serna norte 2 publico 754,63
14 24900A00409306C Calle La Serna oeste 1 publico 61,90
39 24900A00409180A Calle La Serna oeste 3 publico 142,69
1.180,70
SUPERFICIE COMPUTABLE 443.653,41
e
444.834,11 | 443.653,41

Se han descontado de la superficie computable las dotaciones urbanisticas publicas
existentes que ya estan afectas a su destino como son los margenes de la Calle La

Serna.

Todo ello segun queda reflejado en el plano PP-1-03 de Estructura de la propiedad.

Teniendo en cuenta que el aprovechamiento ponderado asciende a 193.541,04 m*cup.

El aprovechamiento medio es equivalente a:
193.541,04 m°cup + 443.653,41m%s= 0,436244 m°cup / m’s
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En cualquier caso este valor se consigna de forma provisional, a la espera de lo que se
determine en el futuro Proyecto de Actuacién a la vista de la realidad de los titulos que se
aporten y los coeficientes de ponderacion que se justifiquen, conforme a lo sefialado en
el articulo 240 del RUCYyL.

3.6.3 OTRAS DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA.

3.6.3.1 DELIMITACION DE UNIDADES DE ACTUACION. (ART. 101.2.D DEL RUCYL).
Se establece una Unica Unidad de Actuacion coincidente con el sector.

3.6.3.2 USOS FUERA DE ORDENACION. (Art. 101.2.e del RUCyL).

No existen usos, construcciones, edificaciones ni instalaciones declaradas expresamente
como fuera de ordenacién por el Plan General de Leén. Tampoco se declaran en el
presente Plan Parcial.

Se consideran usos incompatibles todos los existentes por lo que deberan demolerse.

3.6.3.3 PLAZOS PARA CUMPLIR LOS DEBERES URBANISTICOS. (Art. 101.2.f del RUCYL).

El presente Plan Parcial no regula de forma especifica los plazos para cumplir los
deberes urbanisticos.

En cuanto a los plazos para la ejecucién de las obras de urbanizacién, se estara
igualmente sujeto a lo dispuesto en la normativa relativa a la Gestion, habilitAndose
especialmente la posibilidad de la puesta en servicio de las obras por fases, segun el
desarrollo futuro del sector, segln criterios municipales

Por lo tanto, y en defecto de regulacion especifica en el articulo 21 del PGOU de Leén,

relativo a los plazos para cumplir los deberes urbanisticos, se remite a la legislacién
basica y en concreto a lo dispuesto en el articulo 49 del RUCyL.

3.6.34 AREAS DE TANTEO Y RETRACTO. (Art. 101.2.g del RUCYL).

El presente Plan Parcial no establece areas de tanteo y retracto.

3.7 DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA DEL PGOU DE LEON.

3.71  RELACION DE DETERMINACIONES.

Las condiciones particulares estan especificadas en la ficha del sector incluida en el Plan
General.

3.7.2  RELACION Y JUSTIFICACION DE LAS DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA
QUE SE MODIFICAN.

De acuerdo con la justificacién realizada en el apartado anterior no se modifica ninguna
determinacion de ordenacion detallada.
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3.8 CONDICIONES DE URBANIZACION.

3.8.1  SISTEMA DE SERVICIOS URBANOS.

El objeto del presente apartado es describir y justificar las distintas infraestructuras y
servicios que se prevé se vayan a implantar en el Sector.

Conforme al caracter de Plan Parcial que establece la Ordenacion Detallada del sector,
sus previsiones en materia de infraestructuras se limitan a establecer con caracter
indicativo el esquema general de las distintas redes, sus conexiones exteriores y los
criterios generales de disefio y dimensionamiento. Sera el Proyecto de Urbanizacion
quién desarrolle, fije y justifique con el maximo grado de detalle las determinaciones aqui
enunciadas, tanto desde el punto de vista técnico como econémico.

Para la definicion de la Ordenacion Detallada del Sector ULD 08-01, se ha consultado a
los responsables del suministro de los distintos servicios en la localidad. Sera en el
proyecto de urbanizacibn cuando pueda incorporarse formalmente la garantia de
suministro para cada uno de los servicios infraestructurales.

Cada una de las infraestructuras esta calculada segin las determinaciones establecidas
en las Condiciones Técnicas de Disefio e Implantacion de los distintos sistemas de
servicios urbanos definidos en el Plan General de Ledn y en concreto los siguientes.

1. Abastecimiento de agua: Art. 50

2. Saneamiento: Art. 51
3. Energia eléctrica: Art. 52
4. Alumbrado Publico: Art. 53.
5. Residuos urbanos: Art. 54,

Todo ello sin perjuicio de las condiciones adicionales que puedan establecer las
administraciones publicas, los servicios técnicos municipales, las ordenanzas
correspondientes, o las empresas concesionarias del correspondiente servicio.

3.8.1.1  SANEAMIENTO.

Las condiciones de implantacién de la red de saneamiento se han realizado en base a los
criterios establecidos en el articulo 51 del PGOU de Ledn y estan sefaladas en los
planos PP-3.03 y 04 del presente Plan Parcial.

Conforme a lo establecido en el articulo 51.4 del PGOU de Ledn se propone una red de
saneamiento separativa por poder verter las aguas de lluvia al rio Torio.

El caudal a adoptar para el calculo de la red seria de un 15% de la dotacién de
abastecimiento de agua segun criterio del articulo 51.6 del PGOU de Leo6n. De esta
manera debe entenderse incluido expresamente el gran equipamiento comercial previsto
sobre la parcela DEQ(pr)-2.

Por lo tanto el caudal de célculo seria de 1.601.100 l/dia x 0,15 / 86.400 sg/dia = 2,78
litros por segundo.

El caudal de escorrentia que puede preverse en la actuacién no genera, en ningdn caso,
un aumento de la seccion minima recomendada. En cualquier caso, sera el proyecto de
Urbanizacién el que tendra que justificar la seccién definitivamente adoptada.

En cualquier caso se informa que el anterior proyecto de plan parcial ya disponia de un
informe favorable de Saleal y que las condiciones fundamentales de aquel proyecto no
han sufrido ninguna variacion importante.

El tipo de tuberia y su seccion seran los sefialados en el plano correspondiente.
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En cualquier caso, sera el proyecto de urbanizacion el que justifique, amplie o modifique
con detalle suficiente los criterios técnicos de la implantacién del servicio en colaboracion
con los responsables del mismo.

3.8.1.2 ABASTECIMIENTO DE AGUA.

Las condiciones de implantacién de la red estan sefialadas en los planos PP-3.01 y 02
del presente Plan Parcial.

La evaluacion de la demanda se ha establecido tomando como referencia el articulo 50.2
del PGOU de Leén, donde se establece como dotacién residencial, un consumo de 300
litros por habitante y dia, incluyendo en esta dotacibn el consumo para usos
complementarios, asi como el riego de los espacios libres a prever. De esta manera debe
entenderse incluido expresamente el gran equipamiento comercial previsto sobre la
parcela DEQ(pr)-2.

Este consumo méaximo para el célculo de las redes se obtendra multiplicando el consumo
medio diario por 2,4, de acuerdo con el citado articulo.

Se ha tomado como poblacién media 5.337 habitantes, resultado de calcular 3 habitantes
por vivienda.

La dotaciéon minima diaria sera:
5.337 hab. x 300 I/hab./dia = 1.601.100 l/dia

El tipo de tuberia y su seccion seran los sefialados en el plano correspondiente. Estara
dotada de las necesarias valvulas, bocas de riego, hidrantes de incendio y acometidas a
las parcelas.

Se instalardn los hidrantes de incendios de @100mm. necesarios, de forma que en
ningun caso se produzca una distancia superior a los 200m. entre ellos, tal y como sefiala
la NTE-IFA en el apartado correspondiente.

En cuanto a la red de riego de las zonas verdes, tendra caracter independiente,
conectandose con un sondeo que se realizara dentro del sector, segiin especificaciones
del Proyecto de Urbanizacién. El caudal necesario sera tal que garantice una dotacion de
agua de 2 IIm? de zona verde para un riego nocturno de aproximadamente 10 horas
durante los 90 dias de verano.

Teniendo en cuenta que las zonas verdes pueden suponer en torno a un 50% de la
superficie de espacios libres tenemos: 48.762,26 x 50% = 24.381 m®.

De todo lo anterior obtenemos:

Dotacién anual: 24.381 m* x 2 I/m* x 90 dias = 4.388 m*/afio

Dotacién diaria: 24.381 m* x 2 I/m* = 48,8 m*/dia

Caudal instantaneo: 24.381 m® x 2 I/m* + 10 horas + 3.600 sg/hora = 1,35 I/sg.

Por Gltimo, para el baldeo de calles se ha previsto una dotacién diaria de 5l/m°calzada, lo
que supone:

Dotacién diaria: 88.726,84 m? x 5 l/Im?dia = 444 m°/dia

En cualquier caso, seréa el proyecto de urbanizacion el que justifique, amplie o modifique
con detalle suficiente los criterios técnicos de la implantacion del servicio en colaboracion
con los responsables del mismo.

3.8.1.3 LA PRESA VITIGERA.

Las condiciones de restitucién de la presa existente estan sefialadas en los planos PP-
3.04 del presente Plan Parcial.

Su recorrido se ha llevado por los viales, espacios libres del sector y el sistema general
de equipamiento en paralelo con la carretera nacional.
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Se ha dado continuidad a la seccién prevista en el poligono colindante de “San Pedro”,
mediante dos tubos de D-600.

Las mismas condiciones se han propuesto para el ramal que atraviesa la avenida de La
Granja y continGa por el parque del mismo nombre.

3.8.1.4 CICLO DEL AGUA. ARTICULO 104 DEL RUCYL.

De acuerdo con los apartados desarrollados anteriormente hay que sefalar que las
dimensiones del sector de Suelo Urbanizable del presente Plan Parcial no tienen entidad
para requerir sistemas de refuerzo adicionales de los sistemas generales de
abastecimiento o saneamiento de la ciudad.

El abastecimiento y saneamiento de la ciudad de Ledn esta sobradamente dimensionado
para soportar la conexién de un sector de estas caracteristicas. El abastecimiento cuenta
con una captacion y una estacion de tratamiento de agua potable (ETAP) previas que
gozan de todos los permisos y autorizaciones pertinentes. El saneamiento cuenta con
una estacion depuradora de aguas residuales (EDAR) con sobrada capacidad y que
igualmente dispone de las pertinentes autorizaciones.

Por lo tanto se considera que la infraestructura del sector se conectara simplemente a
red existente, que cuenta con todos los permisos necesarios, tanto para la captacién
como para el vertido.

En cuanto a la red de riego sera necesario, segun informacién de los servicios técnicos
municipales, realizar un sondeo que aporte el caudal necesario especificado en el
apartado anterior. Dicho sondeo se integrara en alguna de las zonas donde estan
situados los espacios libres publicos.

3.8.1.5 ENERGIA ELECTRICA.

Las condiciones de implantacion de la red de energia eléctrica se han realizado en base
a los criterios establecidos en el articulo 52 del PGOU de Le6n y a las conversaciones
mantenidas con la compafiia suministradora Iberdrola y estan representadas en los
planos PP-3.05 y 06 del presente Plan Parcial.

La prevision de carga del presente sector, teniendo en cuenta la instruccion ITC-BT-10,
es la siguiente:

La prevision de unidades residenciales es de 1.779.

La prevision es que todas ellas dispongan de un grado de electrificacion basico.

El coeficiente de simultaneidad sera de 15,3 + (1.779-21) x 0,5 = 886,65

5.750 W x 886,65 = 5.098 KW.

La prevision de locales comerciales es de: 100 W x 15.800m?* = 1.580 KW.

La prevision de garajes es de 45.962 m?, lo que supone: 20 W x 45.962 m? =919 KW.

La previsidon de carga correspondiente a los servicios generales sera de: 5 KW/portal x
150 portales = 750 KW.

CARGA TOTAL VIVIENDAS: 8.347 KW
La prevision de uso de equipamiento privado supone:
6.000 KW en media tension y 600KW en baja tension

CARGA TOTAL EQUIPAMIENTO PRIVADO: 6.600 KW en media y baja tension
La prevision de urbanizacion es la siguiente:

Adoptando el criterio de 2 W/m? de viales y espacios libres obtenemos los siguientes
valores

Superficie de viales y espacios libres: 48.762,26 + 88.726,84 = 137.489,10 m?,
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137.489,10 m? x 2 W/m? = 275 KW
CARGA TOTAL URBANIZACION: 275 KW

En cualquier caso, el proyecto de urbanizacion justificara con detalle los criterios técnicos
de la implantacion del servicio en colaboracién con los responsables del mismo.

TOTAL PREVISION: 11.520 KW.

Se prevé la instalacion de transformadores de 630 KVA, que supone entorno a los 500
KW. La instalacién prevista seria de 64 centros de transformacion, situados sobre un total
de 32 parcelas que permitan la instalacién de dos transformadores, definidas en la
documentacion grafica del presente Plan Parcial.

La prevision de cargas podra ser objeto de estudio particularizado y ajuste por fases de
acuerdo con la compafiia suministradora.

Los transformadores que se encuentren situados en accesos a los espacios libres o
proximos a las edificaciones residenciales deberan ir soterrados. Los transformadores
podran ir situados soterrados sobre los sistemas de red viaria, espacios libres vy
equipamientos. En la ordenanza correspondiente se detallan las condiciones especificas
de su implantacion.

En cualquier caso, sera el proyecto de urbanizacion el que justifique, amplie o modifique
con detalle suficiente los criterios técnicos de la implantacién del servicio en colaboracion
con los responsables del mismo.

De acuerdo con la consulta realizada a la compafiia Iberdrola sobre las condiciones de
implantacion del sector las condiciones de conexion serian las siguientes:

Punto de conexion en el Doble circuito de 45kV denominado “Circunvalacion 37,
“Circunvalacion 4", procedente de la ST “Navatejera”.

Conexion con doble circuito de 45kV en aéreo y subterraneo.

Construccion de una Subestacion Transformadora (STR) de 45/20kV 6 132/20 kV
Red subterranea mallada de MT y los centros de transformacion.

Red de BT.

En cualquier caso la prevision de carga de la consulta esta prevista para mas sectores
gue el presente que presumiblemente podran contribuir a la carga correspondiente.

3.8.1.6 ALUMBRADO PUBLICO.

Las condiciones de implantacion de la red de energia eléctrica se han realizado en base
a los criterios establecidos en el articulo 53 del PGOU de Ledn y las indicaciones de los
servicios técnicos municipales y estan representadas en los planos PP-3.07 del presente
Plan Parcial.

Se han previsto una serie de luminarias de Vapor de Sodio de Alta Presién de 150W
cada una, colocadas al tresbolillo a una distancia maxima de 30m. entre ellas, medida en
el eje de la calle. La altura de los baculos esta definida en las secciones transversales del
viario.

La iluminacién de los espacios libres previstos se especifican en el apartado
correspondiente.

En cualquier caso, seréa el proyecto de urbanizacion el que justifique, amplie o modifique
con detalle suficiente los criterios técnicos de la implantacion del servicio en colaboracion
con los responsables del mismo.
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3.8.1.7 TELEFONIA Y TELECOMUNICACIONES.

Las condiciones de implantacién de la red de telefonia y telecomunicaciones sefialadas
en los planos PP-3.08 se han realizado siguiendo los criterios establecidos por las
compafiias distribuidoras correspondientes.

En cualquier caso, seréa el proyecto de urbanizacion el que justifique, amplie o modifique
con detalle suficiente los criterios técnicos de la implantacion del servicio en colaboracion
con los responsables del mismo.

3.8.1.8 GAS NATURAL.

Las condiciones de implantacion de la red de gas natural sefialadas en los planos PP-
3.09 se han realizado siguiendo los criterios establecidos por las compafiias
distribuidoras correspondientes.

En cualquier caso, seréa el proyecto de urbanizacion el que justifique, amplie o modifique
con detalle suficiente los criterios técnicos de la implantacion del servicio en colaboracion
con los responsables del mismo.

3.8.1.9 RESIDUOS URBANOS.

Los espacios para la instalaciéon de contenedores de basura selectiva se encuentran
situados en el viario puablico segun indicacibn en los planos de ordenacion
correspondientes.

En cualquier caso, seréa el proyecto de urbanizacion el que justifique, amplie o modifique
con detalle suficiente los criterios técnicos de la implantacion del servicio en colaboracion
con los responsables del mismo.

38.2 OTROS ELEMENTOS DE URBANIZACION.

3.8.2.1 MOVIMIENTOS DE TIERRAS.

Tal y como se aprecia en el plano PP-1.02, se trata de un terreno muy llano sin
accidentes de relevancia.

Con ligeras pendientes es posible resolver el flujo de las redes de saneamiento de aguas
fecales y de lluvia asi como las necesarias rasantes de las calles, por lo que el
movimiento de tierras se resume en el desbroce y retirada de tierra vegetal en todo el
viario, y pequefios rasanteos con desmontes y rellenos medios del orden de 0,30m.

Los planos PP-2.01 sefialan las cotas de las rasantes de la totalidad del viario.

En cualquier caso, sera el proyecto de urbanizacion el que justifique, amplie o modifique
con detalle suficiente los criterios técnicos de la implantacién del servicio en colaboracion
con los responsables del mismo.

3.8.22 VIALES.

Las condiciones de implantacién de la red viaria se han realizado en base a los criterios
establecidos en el articulo 33 y 34 del PGOU de Ledn en funcion de la clasificacion de la
red de tal manera que se garantizan los movimientos de poblacidon y mercancias, asi
como la capacidad y funcionalidad de la red viaria.

Las calzadas estan previstas con pavimento asfaltico.

La superficie de aparcamiento se prevé con pavimento de adoquin. Previendo entre estos
y la calzada una rigola de separacion.

Las aceras se han previsto con pavimento de baldosa hidraulica. Sera necesario tener en
consideracion todas las prescripciones en materia de accesibilidad. La separacion con la
calzada se ha pensado con bordillo de granito abujardado.
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Los itinerarios peatonales se han previsto con pavimento de adoquin y el carril bici con
aglomerado asféltico coloreado en rojo.

En cualquier caso, sera el proyecto de urbanizacion el que justifiqgue, amplie o modifique
con detalle suficiente los criterios técnicos de la implantacién del servicio en colaboracion
con los responsables del mismo.

3.8.2.3 ESPACIOS LIBRES.

Las condiciones de implantacion de la red de espacios libres se han realizado en base a
los criterios establecidos en el articulo 38 y 39 del PGOU de Leén.

Se han previsto luminarias de Vapor de Sodio de Alta Presion de 100W cada una
colocadas al tresbolillo a una distancia maxima de 15m. entre ellas, medida en el eje de
las calles de acceso. La altura del baculo prevista sera de 4m.

En cualquier caso, sera el proyecto de urbanizacion el que justifique, amplie o modifique
con detalle suficiente los criterios técnicos de la implantacién del servicio en colaboracion
con los responsables del mismo.

3.8.24 SERVICIO DE TELECOMUNICACIONES.

Adicionalmente a lo establecido en el PGOU de Ledn deberan observarse las siguientes
cuestiones en materia de telecomunicaciones:

REFERENCIAS A LA LEGISLACION APLICABLE EN MATERIA DE
INFRAESTRUCTURAS COMUNES DE TELECOMUNICACION

Ley 32/2003, de 3 de noviembre, General de Telecomunicaciones (Ley General de
Telecomunicaciones).

Reglamento aprobado por Real Decreto 424/2005, de 15 de abril.

Real Decreto-Ley 1/1998, de 27 de febrero, sobre infraestructuras comunes en los
edificios para el acceso a los servicios de telecomunicacion.

Real Decreto 346/2011, de 11 de marzo por el que se aprueba el Reglamento sobre
infraestructuras comunes en los edificios para el acceso a los servicios de
telecomunicacion.

Orden ITC/1644/2011

CONSIDERACIONES DE CARACTER GENERAL EN MATERIA DE
TELECOMUNICACIONES

Se incluyen a continuacion un resumen de las observaciones de caracter general
sefialadas por la Secretaria de Estado de Telecomunicaciones y para la Sociedad de la
Informacion, y que la legislacion vigente establece para que el despliegue de las redes de
telecomunicacion se realice de forma armdnica y eficiente.

Derecho de los operadores a la ocupaciéon del domini o publico y normativa
aplicable.

La Ley 32/2003, de 3 de noviembre, General de Telecomunicaciones, establece que la
explotacion de las redes y la prestacion de los servicios de comunicaciones electrénicas
se realizara en régimen de libre competencia y conforme al Reglamento sobre las
condiciones para la prestacion de servicios de comunicaciones electrénicas, el servicio
universal y la proteccion de los usuarios aprobado por lel Real Decreto 424/2005, de 15
de abiril, a la Comision del Mercado de las Telecomunicaciones para su inscripcion en el
Registro de operadores.

Uso compartido de la propiedad publica o privada.
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El articulo 30 de la Ley de Telecomunicaciones establece que el uso compartido se
articulard mediante acuerdos entre los operadores interesados, teniendo en cuenta que,
a falta de acuerdo, las condiciones del uso compartido se estableceran, previo informe
preceptivo de la Administracion competente, mediante resolucién de la Comisiéon de
Mercado de las Telecomunicaciones.

Instalaciones Radioeléctricas.

En relacion con las instalaciones radioeléctricas hay que tener en cuenta, ademas de lo
establecido con caracter general para todo tipo de instalaciones por el Real Decreto
863/2008, de 23 de mayo, por el que se ha aprobado el Reglamento de desarrollo de la
Ley 32/2003, de 3 de noviembre, General de Telecomunicaciones, en lo relativo al uso
del dominio publico radioeléctrico, las disposiciones del Real Decreto 1066/2001, de 28
de septiembre, por el que se aprob6 el Reglamento que establece las condiciones de
proteccion del dominio publico radioeléctrico, restricciones a las emisiones radioeléctricas
y medidas de proteccién sanitaria frente a emisiones radioeléctricas.

Redes publicas de comunicaciones electrénicas en lo s instrumentos de
planificacién urbanistica: caracteristicas de las i nfraestructuras.

Las infraestructuras de redes publicas de comunicaciones electrénicas que se disefien en
los instrumentos de planificacién urbanistica, deberan garantizar la no discriminacién
entre los operadores y el mantenimiento de condiciones con competencia efectiva en el
sector, para lo cual, en su disefio, tendran que preverse las necesidades de los diferentes
operadores que puedan estar interesados en establecer sus redes y ofrecer sus servicios
en el ambito territorial de que se trate.

Por lo que se refiere a las caracteristicas de estas infraestructuras para redes de
comunicaciones electrénicas no existe legislacién especifica, pudiéndose utilizar como
referencia las 5 normas UNE aproadas por el Comité Técnico de Normalizacion 133
(Telecomunicaciones) de la Asociacién Espafiola de Normalizacion y Certificacién
(AENOR).

Infraestructuras de telecomunicaciones en los edifi cios.

La normativa especifica sobre acceso a los servicios de telecomunicacion en el interior
de los edificios esta constituida por el Real Decreto-Ley 1/1998, de 27 de febrero sobre
infraestructuras comunes en los edificios para el acceso a los servicios de
telecomunicacién, su Reglamento aprobado mediante Real Decreto 346/2011, de 11 de
marzo, y la Orden ITE/1644/2011, de 10 de junio; normativa a la que remite la Ley
38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion que, en su Disposicion
Adicional Sexto, ha dado una nueva redaccion al articulo 2 apartado a) del citado Real
Decreto-Ley.

Cumplimiento Orden ITC/3528/2008, de 28 de noviembr e.

Deberéa darse cumplimiento a la Orden ITC/3528/2008, de 28 de noviembre, publicada en
el BOE de 6 de diciembre de 2008, por la que se aprueba el modelo de comunicacion al
que deben ajustarse las distintas Administraciones Publicas que hayan dictado una
normativa especifica de aplicacion a la ocupacion del dominio publico y la propiedad
privada para la instalacion de redes publicas de comunicaciones electrénicas conforme al
articulo 29.2 de la Ley 32/2003, de 3 de noviembre, General de Telecomunicaciones.

CARACTERISTICAS DE LAS INFRAESTRUCTURAS GENERALES

La planificacion territorial debe prever las infraestructuras de telecomunicaciones para
facilitar el acceso a los ciudadanos a las nuevas tecnologias y a la sociedad de la
informacion.

Las redes publicas de comunicacion electronicas deberan garantizar la no discriminacion
entre los operadores y el mantenimiento de condiciones de competencia efectiva en el
sector para lo que deberan preverse las necesidades de los diferentes operadores que
puedan estar interesados en establecer sus redes y ofrecer sus servicios.
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Se usaran como referencia las cinco normas UNE aprobadas por el Comité Técnico de
Normalizacion 133 de la Asociacién Espafiola de Normalizacion y Certificacion (AENOR).

INFRAESTRUCTURAS DE TELECOMUNICACIONES EN LOS EDIFICIOS

La normativa especifica sobre acceso a los servicios de telecomunicaciones en el interior
de los edificios esta constituida por el Real Decreto-Ley 1/1998, de 27 de febrero sobre
infraestructuras comunes en los edificios para el acceso a los servicios de
telecomunicacion, su reglamento aprobado por Real Decreto 401/2003, de 4 de abiril, y la
Orden CTE/1296/2003, de 14 de mayo, junto con todas sus modificaciones y resto de
normativa sectorial complementaria.

3.9 ESTUDIO DE RUIDO.

En conformidad con la Ley 5/2009, de 4 de junio, de Ruido de Castilla y Ledn, se ha
realizado un estudio del ruido que se incluye como anexo del presente Plan Parcial. De
las conclusiones de dicho estudio se introducen las medidas correctoras oportunas en la
normativa del presente Plan Parcial basado en el Estudio de Ruido realizado por el
Ayuntamiento de Léon.

Se incluye a estos efectos un apartado 4.7 denominado Normas Especificas de
Proteccion Contra el Ruido, numerados como 4.7.1, 4.7.2 y 4.7.3 en el que se detallan las
medidas correctoras y/o preventivas de proteccion contra el ruido.

El Ministerio de Fomento dispone de un documento denominado "Mapas Estratégicos de
Ruido de las Carreteras de la Red del Estado (Castilla y Leén)", aprobado en noviembre
de 2007, realizado en la denominada 12 Fase de Mapas Estratégicos.

De acuerdo con el art.16 de la Ley 37/2003, del Ruido, deberia haberse hecho una
revision de dichos Mapas a los 5 afios a partir de la fecha de su aprobacion, lo que
supone que la actualizacién deberia existir antes de 30 de junio de 2012, o en todo caso
antes de noviembre de 2012. Por otra parte, los citados mapas no se encuentran
adaptados a la nueva Ley 5/2009, de 4 de junio, de Ruido de Castilla y Ledn,

En cualquier caso existe compatibilidad entre el estudio de ruido del Ayuntamiento de
Ledn y el elaborado por el Ministerio de Fomento, siendo mas restrictivo el estudio de
ruido elaborado para el Plan Parcial.

3.10 PLANEAMIENTO HABILITANTE PARA LA IMPLANTACION DE GRANDES
ESTABLECIMIENTOS COMERCIALES.

El presente instrumento constituye un planeamiento habilitante para la implantacion de un
gran equipamiento comercial sobre la parcela DEQ(pr)-2, conforme a lo sefalado en el
Decreto 28/2010, de 22 de julio, por el que se aprueba la Norma Técnica Urbanistica
sobre Equipamiento Comercial de Castilla 'y Leon.

Es necesario tener en consideracion los antecedentes del presente plan parcial a la hora
de evaluar el impacto del gran equipamiento sobre las vias de comunicacién y servicios
urbanos, ya que se disponia de informe favorable de todos los organismos implicados
con anterioridad.
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3.10.1 PLANEAMIENTO GENERAL

El PGOU de Le6n considera el uso de Grandes Equipamientos Comerciales como un uso
encuadrado dentro de su definicion de “Uso de Equipamientos Comerciales”, categoria
22, cuando la superficie de venta al publico supere los 5.000m2, segun definicion de los
articulos 101 y ss. del PGOU, y remite las condiciones de su implantacion a la normativa
sectorial de aplicacién.

Se trata de un uso compatible en todos los sectores de suelo urbanizable de uso
predominante residencial tal y como se describe en el articulo 67 del PGOU.

3.10.2 INTEGRACION EN EL ENTORNO URBANO

A los efectos de garantizar la integracion en el entorno urbano el presente documento
desarrolla:

La organizacion de la movilidad que produce el gran equipamiento comercial, incluyendo
un estudio de trafico, que la resuelve.

La generacion un gran eje comercial, entre las calles existentes de La Granja y La Serna,
que articula el sector y se conecta con el resto del tejido urbano del entorno.

La creacion de una estructura publica viaria que relaciona los distintos nuevos espacios
libres publicos creados con el nuevo equipamiento comercial.

3.10.3 ACCESOS

El presente plan parcial incluye un estudio de trafico que resuelve integramente las
necesidades de acceso al gran establecimiento comercial. Igualmente se incluyen los
apartados 3.6.1.1 y ss. de la Memoria Justificativa donde se detallan las caracteristicas
de los accesos y las redes viarias previstas.

Se analiza el aumento de la movilidad que previsiblemente inducira en su entorno el gran
establecimiento comercial, estableciendo las medidas precisas para asegurar un acceso
eficiente y evitar la congestion de la red viaria, incluyendo tanto los nuevos viales como
los refuerzos de la red existente.

El sector se encuentra en una posicion de accesibilidad inmejorable por su vinculacion
directa a la ronda interurbana LE-20, y encontrarse entre dos de sus enlaces a la altura
de Villaobispo y La Granja. El acceso mas directo al sector y al gran equipamiento
comercial se produce a través de la glorieta de la LE-20 a la altura del parque de La
Granja. Desde esta entrada se accede a la Avenida de La Granja donde se desarrolla
una nueva glorieta de acceso que articula la entrada al sector a través de un nuevo viario
principal que discurre hasta la calle La Serna, donde se integra mediante la construccién
de una nueva glorieta. De esta forma se crea un nuevo viario paralelo a la LE-20 con
buenos accesos a través de la red principal de Le6n y que sirve de acceso directo al
nuevo gran equipamiento comercial.

Se garantiza la conexién con el transporte publico existente, ya que la nueva red viaria
propuesta esta perfectamente integrada con la red principal existente. De esta forma
Unicamente sera necesario ampliar las lineas de transporte publico para que discurran
por el nuevo viario principal del sector y con ello dar servicio a la totalidad del sector y del
equipamiento comercial.
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El nuevo viario previsto conecta igualmente las redes peatonal y ciclista de la zona
circundante. De esta forma se garantiza la conexion peatonal con las calles La Granja y
La Serna actualmente existentes. También se da continuidad a la red ciclista prevista en
el planeamiento general y que discurre paralela a la ronda LE-20.

Todos los viarios que bordean el nuevo gran equipamiento comercial previsto pertenecen
a la red complementaria del PGOU de Le6n lo que garantiza una rapida y segura
evacuacion en caso de incendio, contaminacion, accidente o cualquier otro riesgo para la
poblacién. Adicionalmente se han previsto sendas glorietas en los puntos principales de
acceso al nuevo equipamiento que permitirian un salida rapida de los vehiculos. Por otro
lado la parcela esta afectada por la linea de edificacion de la LE-20 que impide edificar en
una parte importante de la misma. Es previsible que esta parte de la parcela se destine a
una playa de aparcamientos lo que generaria un amplio espacio exterior seguro en caso
de emergencia.

En cuanto a la normativa de accesibilidad y supresion de barreras se incluye un anexo

normativo de cara a garantizar su cumplimiento en las distintas fases de desarrollo del
plan.

3.10.4 CONEXION A LAS REDES DE SERVICIOS URBANOS

El presente plan parcial incluye un estudio de conexion de las redes de servicios urbanos
en el apartados 3.8 de la memoria justificativa donde se garantiza la resolucion de los
servicios para el gran establecimiento comercial, tanto a nivel de abastecimiento de agua
como de saneamiento de aguas residuales.

3.10.5 APARCAMIENTOS

El presente plan parcial incluye una vinculacién de la normativa sefialada en el articulo 9
de la Norma Técnica Urbanistica sobre Equipamiento Comercial de Castilla y Ledn,
relativo a los aparcamientos en la ordenanza correspondiente de la parcela DEQ(pr)-2, de
cara a garantizar su cumplimiento en las distintas fases de desarrollo del plan. Todo ello
sin perjuicio de otras disposiciones que la sustituya, modifique o complemente.

3.1 RIESGOS NATURALES Y TECNOLOGICOS.

Una vez analizado el ambito territorial objeto de modificacion se constata la ausencia de
afeccion sobre areas sometidas a riesgos naturales o tecnoldgicos que hayan sido
delimitadas por la administracion competente para la proteccion de cara riesgo.

A estos efectos, se incluye como Anexo 7 a esta Memoria Vinculante un denominado
“INFORME RELATIVO A LOS RIESGOS O PELIGROSIDADES DEL AMBITO DEL
SECTOR DE SUELO URBANIZABLE ULD 08-01", al que esta Memoria Vinculante se
remite. Este informe fue incorporado al procedimiento de consulta ambiental formulada
en relacion con la modificacién de PGOU que en el ambito del sector ULD 08-01 fue
tramitada (y que habilita la redaccion del presente Plan Parcial), todo ello en contestacion
al informe que dentro de tal procedimiento fue emitido por la Agencia de Proteccion
Ciudadana de Castilla y Ledn. La Consejeria de Urbanismo y Medio Ambiente resolvié la
no necesidad de sometimiento de dicha modificacion a tramite ambiental, quedando
subsumida, como se desprende de lo sefialado, dentro del citado procedimiento de
consulta ambiental, la acreditacion de la inexistencia de riesgos en el area.
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El informe incluido en el Anexo concluye, después de un analisis pormenorizado sobre la
materia, la ausencia de riesgos en el area, todo ello a los efectos previstos en la Ley de
Proteccion Ciudadana de Castillay Ledn.

En particular, en cuanto al riego de inundacion, el ambito se encuentra a una distancia
superior a 300 metros de la linea de inundacion de 500 afios del rio Torio conforme a los
datos recabados de la Confederaciéon Hidrografica del Duero.

3.12 RESUMEN EJECUTIVO.

3.12.1 CONTENIDO DEL RESUMEN EJECUTIVO

El resumen ejecutivo junto con el resto de la documentacion del presente Plan Parcial se
ajusta al contenido sefialado en el articulo 11.3 del Real Decreto Legislativo 2/2008, de
20 de junio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo.

3.12.2 DELIMITACION DE LOS AMBITOS EN LOS QUE LA ORDENACION PROYECTADA ALTERA
LA VIGENTE (Art .11.2 de la LS)

La ordenacion detallada no altera la actualmente vigente sino que la complementa y
desarrolla.

En todo caso, el ambito sobre el que se establece la ordenacion detallada es el total del
sector, cuya delimitacion puede apreciarse en los planos PP-2.01 del presente Plan
Parcial.

3.12.3 AMBITO DE SUSPENSION DE LICENCIAS (Art .11.2 de la LS)

Conforme al articulo 156 del RUCyL el acuerdo de aprobacion inicial de los instrumentos
de planeamiento urbanistico produce la suspensién del otorgamiento de ciertas licencias
urbanisticas.

El ambito de suspensién de licencias del presente instrumento de planeamiento sera
coincidente con el sector.

Fdo.: Angel Mancebo Giiiles iguez Sabadell.

Ingeniero de CC.CCy PP Arquitecto
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4 NORMATIVA URBANISTICA.

41 NORMAS DE CARACTER GENERAL.

411  OBJETO, NATURALEZA Y CARACTERISTICAS.

El objeto de esta Normativa Urbanistica es el desarrollo de las determinaciones del
presente Plan Parcial con el rango de Ordenanzas Reguladoras.

412 AMBITO DE APLICACION.

El ambito de aplicacion de las presentes Normas Urbanisticas coincide con el sector
Unico que el presente Plan Parcial define como ULD 08-01, al igual que el Plan General
de Leon.

41.3  ALCANCE.

Las presentes normas urbanisticas desarrollan las determinaciones establecidas para el
sector por el planeamiento de rango superior, completando ademas las condiciones
urbanisticas no definidas en aquél. En cualquier caso, deberan entenderse como
complementarias de las determinaciones del Plan General de Ordenacién Urbana y de la
modificacion del mismo que le afecta.

41.4 CONTENIDO DOCUMENTAL.

El presente Plan Parcial consta de los siguientes documentos.
1. Memoria Informativa.

Memoria Justificativa y Vinculante.

Normativa Urbanistica.

Plan de Etapas.

Estudio Econémico Financiero.

Planos de Informacion.

Planos de Ordenacion.

© N o g > WD

Planos de Urbanizacion.

41.5 VIGENCIA.

De acuerdo con los articulos 60 y 61 de la Ley 5/99, de Urbanismo de Castilla y Leén, el
acuerdo de Aprobacion Definitiva del Plan Parcial debera publicarse en los Boletines
correspondientes, entrando en vigor a partir de la fecha de la publicacion en este ultimo.

Su vigencia sera indefinida, sin perjuicio de eventuales modificaciones.
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41.6 EFECTOS.

La entrada en vigor del Plan Parcial le confiere los efectos de Publicidad, Ejecutoriedad y
Obligatoriedad en los términos recogidos por la Legislacién Urbanistica vigente.

41.7  NORMAS DE INTERPRETACION.

Las competencias sobre la interpretacién del contenido del presente Plan Parcial
corresponden al Ayuntamiento de Ledn, a través de sus servicios técnicos.

En todo lo no previsto en la presente Normativa Urbanistica regira lo estipulado en las del
Plan General de Leén que, en todo caso, seran de aplicacibn con caracter
complementario y subsidiario en las situaciones no expresamente reguladas por este
Plan Parcial, y siempre que no supongan contradiccion con las determinaciones positivas
de ésta.

En relacibn con la documentacion grafica anexa cabe hacer las siguientes
consideraciones:

La imagen de la propuesta es una idealizacion del resultado final del sector una vez
urbanizado y edificadas la totalidad de las parcelas incluidas. No tiene ningun caracter
normativo.

Los planos PP-2.03 y 04 tienen caracter orientativo y estaran sujetos a las
determinaciones que en su momento establezca el proyecto de urbanizacion
correspondiente. Igualmente sucede con los planos de la serie PP-3 correspondiente a
Urbanizacion.

4.2 REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.

421  CLASIFICACION DEL SUELO.

A todos los efectos, el suelo ordenado por el presente Plan Parcial corresponde a la
Clasificacion de Suelo Urbanizable establecida por las normas urbanisticas. Pasara a ser
Suelo Urbano Consolidado tras el desarrollo y ejecucion completa de las obras de
urbanizacion.

422  CALIFICACION DEL SUELO.

Se establece para el sector una calificacion de suelo pormenorizada, mediante la division
de los suelos privativos incluidos en el ambito en una serie de zonas, continuas o
discontinuas, en que rige una misma ordenanza y que, en consecuencia, esta sometida a
un mismo régimen. Dichas zonas son las siguientes:

= MS MANZANA SEMIABIERTA

= MC MANZANA CERRADA

= DEOQ(pr) SISTEMA LOCAL DE EQUIPAMIENTO PRIVADO

» CT SISTEMA LOCAL DE__SERVICIOS URBANOS. CENTROS DE
TRANSFORMACION.
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La asignacion de usos pormenorizados y sus niveles de intensidad, se determina en la
presente normativa a través del establecimiento de una serie de condiciones particulares
de uso y aprovechamiento (Zonas) diferenciadas para cada una de las zonas definidas.
La ordenacién de un terreno sera la que resulte de la aplicacién de las condiciones de
calificacién, asignacion de intensidad y ordenacion de volimenes correspondientes a la
regulacion zonal que le ha sido asignada.

La calificacion lleva implicita también la definicion de los terrenos publicos de cesion
obligatoria:

= SG-EL: SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES.

= SL-EL: SISTEMA LOCAL DE ESPACIOS LIBRES.

= SG-EQ: SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTO PUBLICO.

= SL-EQ (pu): SISTEMA LOCAL DE EQUIPAMIENTO PUBLICO.

= SG-RV: SISTEMA GENERAL RED VIARIA.

= SL-VP: SISTEMA LOCAL DE VIAS PUBLICAS.

Los suelos destinados a sistemas estaran sujetos a la reglamentacion general fijada en
los articulos 23 y ss. del PGOU de Ledn, y en especial a las condiciones de disefio y
construccion que se pormenorizan para cada uno de ellos. En cualquier caso se
incorporan, como mero instrumento informativo una serie de fichas, que pretenden ser
una recopilacion de los aspectos basicos de aplicacion en el presente sector de Suelo
Urbanizable. Se trata por tanto de un documento complementario a las determinaciones
del Plan General.

4.2.3  CESIONES.

1. Sistemas generales: 135.566,41m° de SSGG de Equipamientos
36.896,63m” de SSGG de Espacios Libres
2.358,96m’ de SSGG de Red Viaria

2. Espacios Libres: 48.762,26m* en las parcelas EL-01 a 13.

3. Equipamientos: 34.134,98m? en las parcelas DEQ(pu)-01 a 04.
4. Viario interior: 86.656,40m".

5. Cesion: 10% de aprovechamiento lucrativo.

424 EDIFICABILIDAD Y USOS.

Las Ordenanzas que se desarrollan al final de la presente normativa, detallan la
edificabilidad asignada a cada parcela en funcion de la regulacién zonal correspondiente,
junto con el régimen de usos.

4.3 CONDICIONES DE GESTION Y DESARROLLO.

431 CONDICIONES GENERALES.

Las condiciones de desarrollo que se establecen sobre este sector, son:
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1. Se delimita un Unico sector estableciéndose en el presente Plan Parcial la
ordenacion del conjunto del ambito.

2. La totalidad del sector constituye una Unica Unidad de Actuacién , conforme al
articulo 108 del RUCYL.

3. Esta Unidad de Actuacion habra de gestionarse como Actuacion Integrada,
conforme a las previsiones del Proyecto de Actuacion que habra de redactarse
como requisito imprescindible para su desarrollo (art. 234 del RUCyL).

4. El Sistema de Actuacion para su desarrollo se establecera en el Proyecto de
Actuacion (art. 241 del RUCyL).

5. Se establece una Unica Etapa de desarrollo para el sector, sin perjuicio de las
distintas fases de ejecucidon que puedan ser establecidas por el Proyecto de
Urbanizacion.

6. En cuanto a los plazos se estara a lo dispuesto en el articulo 21 del PGOU de
Ledn que remite a lo dispuesto en el articulo 49 del RUCYyL.

4.3.2 ESTUDIOS DE DETALLE.

Para cada manzana o conjunto de las mismas se podran realizar estudios de detalle
especificos cuyo fin sea reorganizar los volimenes edificatorios, o establecer nuevas
alineaciones o rasantes.

433 PROYECTO DE ACTUACION.

En desarrollo del presente Plan Parcial sera necesaria la elaboracién y aprobacion del
Proyecto de Actuacion. Su contenido se ajustara a lo establecido en los articulos 240 y
ss. del RUCyL.

En lo relativo a las determinaciones de reparcelacion y urbanizacion, el Proyecto de
Actuacion podra limitarse a la definicion de sus bases, conforme al apartado 4 del articulo
75 de la LUCyL, remitiendo su definicion precisa a los Proyectos de Reparcelacion y
Urbanizacion.

434 PARCELACIONES URBANISTICAS.

Conforme a lo previsto en el art. 240 del RUCyL, el Proyecto de Actuacién contendra
como minimo las bases de la reparcelacion de las fincas.

El Proyecto de Actuacién, o el correspondiente de reparcelacién, podra desarrollar
cualquier tipo de estructura parcelaria siempre que se respeten las condiciones de la
ordenanza zonal correspondiente a la calificacion asignada.

En particular, no se podran realizar parcelaciones que den como resultado parcelas de
superficie inferior a la minima establecida en la zona de ordenanza que sea de aplicacion.

435 PROYECTOS DE URBANIZACION.

La definicion técnica de las obras que se desarrollen en el Proyecto de Urbanizacién, se
ajustara a lo regulado por las determinaciones de desarrollo de los Sistemas de Servicios
Urbanos definidos en los articulos del 48 al 54 del PGOU de Leon.

Las rasantes determinadas para el sector podran ser modificadas si asi fuera necesario
para la correcta solucién de las infraestructuras del @mbito.
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4.3.6  LICENCIAS Y AUTORIZACIONES.

Quedan reguladas por las determinaciones del articulo 55 del PGOU de Ledn.

4.3.6.1 LICENCIAS EN MATERIA DE TELECOMUNICACIONES

Obligacién de licencia municipal para la instalacio n de infraestructuras de
telecomunicacion.

Tal y como sefiala el informe de la Secretaria de Estado de Telecomunicaciones y para la
Sociedad de la Informacion, En primer lugar, es preciso destacar que existe una gran
variedad de tipos de instalaciones de telecomunicacion utilizadas para ofrecer diferentes
servicios (telefonia, radiodifusion sonora, television, comunicaciones de la policia local,
radioaficionados, emergencias, etc.), que no pueden ser reguladas con los mismos
criterios, dados sus diversos usos, sus funcionalidades y finalidades, etc, siendo
necesario una mayor precision al utilizar esta terminologia, En segundo lugar, hay
instalaciones de telecomunicaciones como, por ejemplo, las de telefonia inalambrica, que
permiten a algunos ciudadanos que residen en zonas rurales, conectarse a la red publica
de comunicaciones electrénicas para disponer de servicios telefénico incluido en el
servicio universal. Por lo tanto, su instalacion no deberia estar sujeta a la exigencia de
licencia municipal. Por otra parte, con esta disposicion tan genérica se estaria requiriendo
licencia municipal para la instalacion de una antena receptora de television, para la
instalacion de la conexién a una red publica de comunicaciones electrénicas lo para la
instalacion de un domicilio de una red de acceso de banda ancha inalambrica (WIFI) o
para interconexién inalambrica de periféricos de un ordenador.

Por otra parte la administracion responsable de la probacion del instrumento de
planificacién urbanistica debe tener en cuenta el contenido de la Disposicién Adicional
Tercera de la Ley 12/2012, de 26 de diciembre, de medidas urgentes de liberalizacion del
comercio y de determinados servicios. Segun esta, las disposiciones contenidas en el
Titulo | de dicha Ley se aplicarian a las estaciones o instalaciones radioeléctricas que
rednan los siguientes requisitos:

* Que se utilicen servicios de comunicaciones electrénicas disponibles para el
publico.

* Que la superficie que ocupen sea igual o inferior a 300 metros cuadrados.
* Que no tengan impacto en el patrimonio histérico-artistico.

* Que no tengan impacto en el uso privativo y ocupacion de los bienes de dominio
publico.

« Las existentes y de nueva construccidon sin impacto en espacios naturales
protegidos.

La supresioén de licencias en relacion a las estaciones o infraestructuras radioeléctricas,
que seran sustituidas por declaraciones responsables o comunicaciones previas , afecta
a:

e Las licencias que sujeten a previa autorizacion el ejercicio de la actividad
comercial a desarrollar o la apertura del establecimiento correspondiente. (art.
3.1).

e Las licencias que autorizan “los cambios de titularidad de las actividades
comerciales y de servicios” incluidos en el ambito de aplicacion de la Ley (art.
3.2).
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« Las licencias para “la realizacion de la obras ligadas al acondicionamiento de los
locales para desempefiar la actividad comercial cuando no requieran de un
proyecto de obra de conformidad con el articulo 2.2 de la Ley 38/1999, de 5 de
noviembre, de Ordenacién de la Edificacion (art. 3.3); como ejemplos se pueden
citar: el cambio de tecnologia con la que trabaja una estacion radioeléctrica, al a
instalacion de micro-células para extender la cobertura de servicios de telefonia
movil, en que se apoyan diferentes tecnologias de despliegue. Y serian:

0 Las que no alteren la configuracion arquitecténica del edificio (no varien
la composicién general exterior, la volumetria o el conjunto del sistema
estructural ni cambien los usos caracteristicos).

0 Las que no afecten a los elementos protegidos de edificaciones
catalogadas o con proteccidon ambiental o histérico-artistico.

« Otro tipo de licencias urbanisticas, como son las de primera utilizacion de las
instalaciones, las de apertura o la de usos y actividades.

Asimismo, hay que sefialar que la eliminacion de licencias municipales incluye todos los
procedimientos de control ambiental que obligan a los interesados a obtener una
autorizacion (con la denominacion que en cada Comunidad Autonoma se le dé; licencia
ambiental, licencia de actividad clasificada, informe de impacto ambiental, informe de
evaluacion ambiental...etc).

Concesidn de licencias de primera ocupacién para ed ificaciones de viviendas.

En relaciéon con la concesion de licencias de primera ocupacién para edificaciones
sujetas al cumplimiento de la legislacion vigente en materia de infraestructuras comunes
de telecomunicacion en el interior de los edificios, la administracion local debera tener en
cuenta que la legislacion contempla, como requisito imprescindible para dicha concesion,
la presentacién del Boeltin de la instalacién y el Protocolo de Pruebas asociado, ademas
de la Certificacion de Fin de Obra en los casos en que sea exigible, convenientemente
sellados por la Jefatura Provincial de la Inspeccion de Telecomunicaciones
correspondiente.

4.3.7  USOS FUERA DE ORDENACION.

El presente Plan Parcial, de conformidad con lo establecido en el art. 136 del PGOU de
Ledn, no declara expresamente como fuera de ordenacién ningin uso, construccion,
instalacion o edificacibn o partes de las mismas, sino que las considera usos
incompatibles con la ordenacién urbanistica, debiendo procederse a su demolicién.

438 DETERMINACION DEL APROVECHAMIENTO MEDIO.

Aprovechamiento ponderado: 193.541,04 mzcup
Superficie Computable: 443.653,41 m°s
Aprovechamiento Medio: 0,436244 mzcup/mzs

En cualquier caso este valor se consigna de forma provisional, a la espera de lo que se
determine en el futuro Proyecto de Actuacion a la vista de la realidad de los titulos que se
aporten y los coeficientes de ponderaciéon que se justifiquen.
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44 NORMAS GENERALES DE LOS USOS.

Se estard a lo dispuesto en las Normas Generales de los Usos establecidas en el
Capitulo IV del PGOU de Le6n, incluyendo la Regulacién detallada de los mismos, a cuya
regulacion se remite este Plan Parcial.

4.5 NORMAS GENERALES DE LA EDIFICACION.

Se estard a lo dispuesto en las Normas Generales de Edificacién establecidas en el
Capitulo V del PGOU de Leodn, a cuya regulacion se remite este Plan Parcial, sin perjuicio
de lo establecido en las fichas de ordenanzas correspondientes de la presente normativa
siempre y cuando no contradigan las especificaciones de las ordenanzas incluidas en el
presente Plan Parcial.

4.6 NORMAS ESPECIFICAS DE PROTECCION: CONDICIONES DE LOS
TERRENOS AFECTADOS POR LA CARRETERA NACIONAL LE-20.

461  NORMATIVA DE PROTECCION DE LA CARRETERA NACIONAL LE-20.

4.6.1.1 LEGISLACION SECTORIAL

Esta carretera de titularidad estatal esta afectada por la legislacién sectorial
correspondiente que se enumera a continuacion sin perjuicio de aquellas disposiciones
que las modifiquen o complementen:

e Ley 25/1988, de 29 de julio, de Carreteras

 Real Decreto 1812/1994, de 2 de septiembre, por el que se aprueba el
Reglamento General de Carreteras

4.6.1.2 PROTECCION DEL DOMINIO PUBLICO DE LA CARRETERA Y LIMITACIONES A LA
PROPIEDAD.

Las afecciones que ejerce la carretera sobre el sector son aquellas limitaciones de la
propiedad derivadas de la aplicacion de los articulos 20 y ss. de la citada Ley de
Carreteras y 73 y ss. del Reglamento que la complementa, y que pueden esquematizarse
a modo orientativo de la siguiente manera:

« La zona de dominio publico , definida en el articulo 21 de la citada Ley de
carreteras y en el 74 de su Reglamento.
De acuerdo con la naturaleza de la carretera afectada son de dominio publico los
terrenos ocupados por la carretera estatal y sus elementos funcionales y una
franja de terreno de ocho metros de anchura, a cada lado de la via, medidas en
horizontal y perpendicularmente al eje de la misma, desde la arista exterior de la
explanacion.

- La zona de servidumbre , definida en el articulo 22 de la citada Ley de carreteras
y en el 77 de su Reglamento.

88 PLAN PARCIAL DEL SECTOR ULD 08-01 DEL PGOU DE LEON.



PLAN PARCIAL 4.NORMATIVA URBANISTICA.

De acuerdo con la naturaleza de la carretera afectada pertenecen a la zona de
servidumbre las franjas de terreno situadas a ambos lados de la carretera,
delimitadas interiormente por la zona de dominio publico, y exteriormente por dos
lineas paralelas a las aristas exteriores de la explanacién a una distancia de 25
metros en a medidas desde las citadas aristas.

- La zona de afeccién , definida en el articulo 22 de la citada Ley de carreteras y
en el 82 de su Reglamento.
De acuerdo con la naturaleza de la carretera afectada pertenecen a la zona de
afeccion las franjas de terreno situadas a ambos lados de la carretera,
delimitadas interiormente por la zona de servidumbre, y exteriormente por dos
lineas paralelas a las aristas exteriores de la explanacién a una distancia de 100
metros en a medidas desde las citadas aristas.

- La Linea Limite de Edificacion, definida en el articulo 25 de la citada Ley de
Carreteras y en el 84 de su Reglamento.
De acuerdo con la naturaleza de la carretera afectada la linea de edificacion se
sitta a ambos lados de la carretera a una distancia de 50 metros medida
horizontalmente desde la arista exterior de la calzada mas préxima. Entre estas
lineas y la carretera quedara prohibido cualquier tipo de obra de construccion,
reconstruccion o ampliacion, con independencia del caracter publico o privado de
la propiedad de los terrenos, a excepcion de las que resulten imprescindibles
para la conservacion y mantenimiento de las construcciones existentes.

La representacion de estas afecciones se ha realizado tomando como referencia la actual
carretera y el proyecto 45-LE-4060 “Paso Inferior Ronda Este de Ledn (LE-20), Carretera
CN-630 (Gijon -Sevilla), P.K. 143+600 — 147+000", imponiendo en cada caso, la mas
restrictiva de las dos.

El plano justificativo de las limitaciones a la propiedad de la carretera estatal LE-20, del
presente documento, sin caracter normativo, a escala 1-1.500, recoge graficamente el
alcance de estas afecciones en la actual carretera.

4.6.1.3 AUTORIZACION PREVIA

Cualquier actuacion que se pretenda ejecutar dentro de la banda de afeccién requerira
autorizacion previa del Ministerio de Fomento; especialmente en la banda de dominio
publico, en que sera preceptivo informe vinculante de la Unidad de Carreteras para las
actuaciones a realizar.

4.6.1.4 PROHIBICION DE PUBLICIDAD

De acuerdo con el articulo 24.1 de la Ley 25/1988 de Carreteras queda prohibido realizar
publicidad de en cualquier lugar, dentro del ambito del sector, visible desde la zona de
dominio publico de la carretera, sin que esta prohibicion dé en ningln caso derecho a
indemnizacion.

PLAN PARCIAL DEL SECTOR ULD 08-01 DEL PGOU DE LEON. 89



4.NORMATIVA URBANISTICA PLAN PARCIAL

4.6.1.5 PROTECCION ACUSTICA

Sera obligatoria la implantacion de los sistemas de proteccion acustica que se requieran
para paliar los efectos negativos que, de conformidad con la legislacion vigente, puedan
ocasionarse sobre los usuarios del sector. Estos sistemas deberan de instalarse por el
promotor de la urbanizacién de los terrenos, excluyendo expresamente al Ministerio de
Fomento de la responsabilidad para su colocacion.

4.7 NORMAS ESPECIFICAS DE PROTECCION CONTRA EL RUIDO.

471  CONDICIONES GENERALES

Se incluyen a continuacion las medidas correctoras y/o preventivas de calidad acustica
encaminadas a disminuir los niveles de ruido del sector tal y como reflejan en el Estudio
Acustico que se acompafia en el anexo 6 del presente documento.

4.7.2  MEDIDAS CORRECTORAS Y/O PREVENTIVAS DE CALIDAD ACUSTICA

Para disminuir el ruido en la zona préxima a la Ronda Este, se garantizara el
cumplimiento de la velocidad maxima de la via (70km/h).

Para las vias del interior del sector, dicha velocidad maxima sera de 30km/h.

Asimismo, se garantizara el buen estado del asfaltado de las vias, para ello se instalara
asfalto fonoabsorbente de calidad en la totalidad de las vias de nueva construccién del
sector.

En cuanto a los usos, se procurara evitar incompatibilidades de usos, se prestara
especial atencién a las parcelas de equipamiento publico. En este sentido las zonas del
Plan Parcial destinadas a Equipamientos Publicos y que se encuentran situadas a menor
distancia de la via considerada como principal foco de ruido, deberan destinarse a usos
diferentes a los incluidos en las areas acusticas catalogadas como de tipo 1 v 2, en el
articulo 8.2 de la Ley 5/2009 del ruido de Castillay Leén

Se colocaran arboles y vegetacion entre los focos ruidosos y los edificios.

Previamente a la concesion de licencias de construccion de edificaciones destinadas a
viviendas, usos asistenciales, educativos o culturales, gue se ubiguen dentro del sector,
el promotor de las mismas deberd presentar un estudio acustico redactado por Entidad
de Evaluaciéon Acustica, en el qgue se determinen los niveles sonoros ambientales
existentes en la parcela donde se ubicara el edificio. Dicho estudio deberéd considerarse a
efectos de calcular los aislamientos acusticos a ruido aéreo de que deberan disponer las
fachadas de las edificaciones, de acuerdo a lo indicado en el CTE-DB-HR

473  MEDIDAS OPCIONALES CORRECTORAS Y/O PREVENTIVAS DE CALIDAD ACUSTICA

Opcionalmente podran llevarse a cabo las siguientes medidas correctoras:
Cinturones de arboles situados en los espacios abiertos.
Tramos de grava y vegetacion

Barreras vegetales o gaviones de escasa altura (1m) para proteccién de peatones y
ciclistas.

Colocacién de pantallas acusticas en la Ronda Este.
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PLAN PARCIAL

4.8

REGULACION ZONAL.

4.NORMATIVA URBANISTICA.

A los efectos de regular los usos y aprovechamientos de los terrenos incluidos en el
ambito del Plan Parcial, se establecen las siguientes zonas de ordenanza, que se
pormenorizan a continuacion:

MS MANZANA SEMIABIERTA
MC MANZANA CERRADA
BA BLOQUE ABIERTO

DEQ(pr) SISTEMA LOCAL DE EQUIPAMIENTO PRIVADO

Igualmente, pero con un mero caracter complementario a las determinaciones del Plan

General se establecen los siguientes sistemas, que se pormenorizan a continuacion:

SG-EL: SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES.

SL-EL: SISTEMA LOCAL DE ESPACIOS LIBRES.

SG-EQ: SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTO PUBLICO.

SL-EQ (pu): SISTEMA LOCAL DE EQUIPAMIENTO PUBLICO.

CT SISTEMA LOCAL DE SERVICIOS URBANOS. CENTROS

DE

TRANSFORMACION.

SG-RV: SISTEMA GENERAL RED VIARIA.

SL-VP: SISTEMA LOCAL DE VIAS PUBLICAS.
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4.NORMATIVA URBANISTICA PLAN PARCIAL

MS: MANZANA SEMIABIERTA.

DELIMITACION.

DEFINICION Y AMBITO DE APLICACION.

Corresponde con areas de suelo previstas para la implantacion de edificacion caracterizada por una organizacion
predominante en Manzana Semiabierta con un uso residencial.

TIPOLOGIA EDIFICATORIA.

TIPO DE ORDENACION: Edificacién segun alineacion a vial, con edificacién
continua entre medianeras en manzanas semi-abiertas,
segun descripcion gréafica.
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4.NORMATIVA URBANISTICA.

CONDICIONES DE EDIFICACION.

EDIFICABILIDAD MAXIMA.

(con indicacion de aquellas que deben destinarse a la
construccion de vivienda sometida a algun régimen de
proteccion)

Podran redistribuirse entre manzanas de idéntico uso
predominante.

Para los usos compatibles ver las condiciones de uso de
la presente ordenanza.

MS-1: 16.000 m?c

MS-2: 12.066 m°c para Vivienda Protegida
MS-3: 6.500 m?c para Vivienda Protegida
MS-4: 10.000 m?c para Vivienda Protegida
MS-5: 7.500 m%c
MS-6: 8.500 m’c
MS-7: 19.000 m’c
MS-8: 13.000 m?c para Vivienda Protegida
MS-9: 19.000 m?c para Vivienda Protegida
MS-10: 8.500 m’c

MS-11: 8.500 m’c

MS-12: 19.000 m?c para Vivienda Protegida
MS-13: 11.750 m%c para Vivienda Protegida

MS-14: 18.500 m?c

NUMERO DE VIVIENDAS

El nimero de viviendas se definiran el proyecto de
actuacion.

POSICION DE LA EDIFICACION

Segun descripcion gréfica.

ALTURA DE LA EDIFICACION.

Segun descripcion gréfica.

La altura de las fachadas a via publica no puede
exceder de tres medios de la distancia a la fachada méas
proxima de otro edificio situado al otro lado de la via
publica de que se trate.

ALTURA MINIMA DE LA EDIFICACION.

Dos plantas menos de las sefialadas en los planos de
ordenacion.

OCUPACION MAXIMA DE LA PARCELA.

100%.

CHAFLANES

Los chaflanes seran Gnicamente los reflejados en los
planos de ordenacion.

VIVIENDA PROTEGIDA

Las viviendas acogidas a cualquier régimen de
proteccion deberan cumplir la legislacion que les sea de
aplicacion.

APROVECHAMIENTO DEL SUBSUELO

El aprovechamiento del subsuelo no puede exceder del
20 por ciento del permitido sobre rasante, salvo para
uso de aparcamiento e instalaciones.
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4.NORMATIVA URBANISTICA

PLAN PARCIAL

CONDICIONES DE PARCELA.

PARCELA MINIMA.

100 m?

LONGITUD MINIMA DE FACHADA

La fachada minima permitida sera de 6m.

ORDENACION DE LA EDIFICACION.

ALINEACION.

Es de aplicacion lo establecido en las condiciones
generales del tipo de ordenacion segin ordenacion a
vial del PGOU.

FONDO EDIFICABLE.

Segun descripcion gréfica.

CONDICIONES DE SECCION.

PLANTA BAJO CUBIERTA.

Las viviendas podran, en su caso, constituir, tanto a nivel
funcional como registral, una unidad independiente de
las de la planta inferior.

PLANTAS DIAFANAS.

Se permiten las plantas diafanas en cualquier
disposicion, siempre que se justifique en el proyecto
correspondiente.

PASAJES

Se permitiran los pasajes sefialados en los planos de
ordenacion debiendo dar cumplimiento al articulo 151 del
PGOU.

OTRAS CONDICIONES

Las establecidas en las condiciones generales de la
Edificacion del PGOU de Le6n, correspondiente con los
articulos 144 y ss.

CONDICIONES DE APARCAMIENTO.

PLAZAS DE APARCAMIENTO DE USO PRIVADO.

Se instalard al menos 1,1 plazas de aparcamiento por
vivienda y una por cada 100m? construibles en otros
usos compatibles.

CONDICIONES DE ACCESIBILIDAD.

articulos 159 y ss.

Las establecidas en las condiciones generales de la Edificacion del PGOU de Ledn, correspondiente con los

CONDICIONES DE ORNATO.

articulos 167 y ss.

Las establecidas en las condiciones generales de la Edificacion del PGOU de Ledn, correspondiente con los
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PLAN PARCIAL

4.NORMATIVA URBANISTICA.

CONDICIONES DE LOS ESPACIOS LIBRES

DE LA EDIFICACIO N.

edificabilidad maxima autorizada.

una altura de 1,2m. y con una altura total de 2,00m.

Los espacios de la parcela libres de edificacion podran destinarse a la implantacién de usos deportivos, garaje-
aparcamiento al servicio del edificio en edificaciones auxiliares de caracter liviano, sea éste en superficie o
subsuelo, asi como parques y jardines, debiendo tratarse, en este caso, como si de espacios libres de uso
publico se tratase. Caso de que tales usos precisen de edificacion, la misma computara a efectos de la

Los proyectos de edificacién deberan contener las determinaciones técnicas necesarias para definir los distintos
aspectos de obra, incluyendo los servicios que correspondan, pavimentos, jardineria y otros.

La urbanizacién debera incluir un vallado o cierre de la parcela, cuya parte maciza, en su caso, no podra superar

CONDICIONES DE USO.

USO PRINCIPAL.

Vivienda plurifamiliar.

USOS PORMENORIZADOS COMPATIBLES.

Debera destinarse a estos usos una edificabilidad
comprendida entre los minimos sefialados en la
presente relacion y el 78% como méaximo de la
edificabilidad total.

Edificabilidades minimas que deberan destinarse a usos
compatibles.

MS-1: 2.000 m?c
MS-2: 1.000 m?c
MS-3: 750 m?c
MS-4: 1.000 m?c
MS-5: 750 m?c
MS-6: 1.000 m?c
MS-7: 1.800 m?c
MS-10: 750 m%c
MS-11: 750 m%c
MS-14: 1.600 m%c

MS-15: 400 m?c

Equipamiento:
Sanitario, Asistencial, cat 5% a 82
Educativo,
Socio-cultural,
Deportivo,
Religioso,
Administrativo-publico,
Residencial colectivo,

Servicios urbanos.

Artesania / Talleres.
Ind. Almacenaje cat. 12 a 32
Comercial.

Eq. Comercial.

Mercado de Abastos.

Espectaculos / Recreativos
Hotelero

Residencial Movil

Oficinas

Garaje-Aparcamiento / Servicios del Automdvil cat. 12,
23, 32,

Unidades de Suministro.
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4.NORMATIVA URBANISTICA PLAN PARCIAL

MC: MANZANA CERRADA

DELIMITACION.

DEFINICION Y AMBITO DE APLICACION.

Corresponde con areas de suelo previstas para la implantacion de edificacion caracterizada por una organizacion
predominante en manzana cerrada.

TIPOLOGIA EDIFICATORIA.

TIPO DE ORDENACION: Edificacién segun alineacion a vial, con edificacién
continua entre medianeras en manzana cerrada
completa por la edificacion.
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4.NORMATIVA URBANISTICA.

CONDICIONES DE EDIFICACION.

EDIFICABILIDAD MAXIMA.

MC-01: 13.116 m?c

NUMERO DE VIVIENDAS

El nimero de viviendas se definiran el proyecto de
actuacion.

ALTURA DE LA EDIFICACION.

Segun descripcion gréfica.

La altura de las fachadas a via publica no puede
exceder de tres medios de la distancia a la fachada mas
préxima de otro edificio situado al otro lado de la via
publica de que se trate.

ALTURA MINIMA DE LA EDIFICACION.

Dos plantas menos de las sefialadas en los planos de
ordenacion.

OCUPACION MAXIMA DE LA PARCELA.

100%.

CHAFLANES

Los chaflanes seran Gnicamente los reflejados en los
planos de ordenacion.

VIVIENDA PROTEGIDA

Las viviendas acogidas a cualquier régimen de
proteccién deberan cumplir la legislacién que les sea de
aplicacion.

APROVECHAMIENTO DEL SUBSUELO

El aprovechamiento del subsuelo no puede exceder del
20 por ciento del permitido sobre rasante, salvo para
uso de aparcamiento e instalaciones.

CONDICIONES DE PARCELA.

PARCELA MINIMA.

100 m?

LONGITUD MINIMA DE FACHADA

La fachada minima permitida sera de 6m.

ORDENACION DE LA EDIFICACION.

ALINEACION.

Es de aplicacion lo establecido en las condiciones
generales del tipo de ordenacion segun ordenacion a
vial del PGOU.

FONDO MAXIMO EDIFICABLE.

12 m. (en plantas altas)

CONDICIONES DE SECCION.

PLANTA BAJO CUBIERTA.

Las viviendas podran, en su caso, constituir, tanto a nivel
funcional como registral, una unidad independiente de
las de la planta inferior.

PLANTAS DIAFANAS.

No se permiten.
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4.NORMATIVA URBANISTICA

PLAN PARCIAL

OTRAS CONDICIONES

Las establecidas en las condiciones generales de la
Edificacion del PGOU de Le6n, correspondiente con los
articulos 144 y ss.

CONDICIONES DE APARCAMIENTO.

PLAZAS DE APARCAMIENTO DE USO PRIVADO.

Se instalard al menos 1,1 plazas de aparcamiento por
vivienda y una por cada 100m? construibles en otros
usos compatibles.

CONDICIONES DE ACCESIBILIDAD.

articulos 159 y ss.

Las establecidas en las condiciones generales de la Edificacion del PGOU de Ledn, correspondiente con los

CONDICIONES DE ORNATO.

articulos 167 y ss.

Las establecidas en las condiciones generales de la Edificacion del PGOU de Ledn, correspondiente con los

CONDICIONES DE USO.

USO PRINCIPAL.

Vivienda plurifamiliar.

USOS PORMENORIZADOS COMPATIBLES.

Debera destinarse a estos usos una edificabilidad
comprendida entre los minimos sefialados en la
presente relacion y el 78% como méaximo de la
edificabilidad total.

Edificabilidades minimas que deberan destinarse a usos
compatibles.

MC-1: 4.000m’c
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Equipamiento:
Sanitario, Asistencial, cat 5% a 82
Educativo,
Socio-cultural,
Deportivo,
Religioso,
Administrativo-publico,
Residencial colectivo,

Servicios urbanos.

Artesania / Talleres.

Ind. Almacenaje cat. 12 a 32
Comercial.

Eq. Comercial.

Mercado de Abastos.
Espectaculos / Recreativos
Hotelero

Residencial Movil

Oficinas
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4.NORMATIVA URBANISTICA.

Garaje-Aparcamiento / Servicios del Automdvil cat. 13,
22, 32,

Unidades de Suministro.
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MA: BLOQUE ABIERTO.

DELIMITACION.

= i

DEFINICION Y AMBITO DE APLICACION.

Corresponde con areas de suelo previstas para la implantacion de edificacion caracterizada por una organizacion
de bloque abierto con un uso residencial.

TIPOLOGIA EDIFICATORIA.

TIPO DE ORDENACION: Edificacién segun alineacion a vial, con edificacién
continua entre medianeras en blogue abierto, segin
descripcion gréfica.
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4.NORMATIVA URBANISTICA.

CONDICIONES DE EDIFICACION.

EDIFICABILIDAD MAXIMA.

BA-1: 2.000 m?c

NUMERO DE VIVIENDAS

El nimero de viviendas se definiran el proyecto de
actuacion.

POSICION DE LA EDIFICACION

Segun descripcion gréfica.

ALTURA DE LA EDIFICACION.

Segun descripcion gréfica.

La altura de las fachadas a via publica no puede
exceder de tres medios de la distancia a la fachada méas
proxima de otro edificio situado al otro lado de la via
publica de que se trate.

ALTURA MINIMA DE LA EDIFICACION.

Dos plantas menos de las sefialadas en los planos de
ordenacion.

OCUPACION MAXIMA DE LA PARCELA.

100%.

CHAFLANES

Los chaflanes seran Gnicamente los reflejados en los
planos de ordenacion.

VIVIENDA PROTEGIDA

Las viviendas acogidas a cualquier régimen de
proteccion deberan cumplir la legislacion que les sea de
aplicacion.

APROVECHAMIENTO DEL SUBSUELO

El aprovechamiento del subsuelo no puede exceder del
20 por ciento del permitido sobre rasante, salvo para
uso de aparcamiento e instalaciones.

CONDICIONES DE PARCELA.

PARCELA MINIMA.

100 m?

LONGITUD MINIMA DE FACHADA

La fachada minima permitida sera de 6m.

ORDENACION DE LA EDIFICACION.

ALINEACION.

Es de aplicacion lo establecido en las condiciones
generales del tipo de ordenacion segun ordenacion a
vial del PGOU.

FONDO EDIFICABLE.

Segun descripcion gréfica.

CONDICIONES DE SECCION.

PLANTA BAJO CUBIERTA.

Las viviendas podran, en su caso, constituir, tanto a nivel
funcional como registral, una unidad independiente de
las de la planta inferior.
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4.NORMATIVA URBANISTICA PLAN PARCIAL

PLANTAS DIAFANAS. Se permiten las plantas diafanas en cualquier
disposicion, siempre que se justifique en el proyecto
correspondiente.

PASAJES Se permitiran los pasajes sefialados en los planos de
ordenacion debiendo dar cumplimiento al articulo 151 del
PGOU.

OTRAS CONDICIONES Las establecidas en las condiciones generales de la

Edificacion del PGOU de Le6n, correspondiente con los
articulos 144 y ss.

CONDICIONES DE APARCAMIENTO.

PLAZAS DE APARCAMIENTO DE USO PRIVADO. Se instalard al menos 1 plazas de aparcamiento por
vivienda y una por cada 100m? construibles en otros
usos compatibles.

CONDICIONES DE ACCESIBILIDAD.

Las establecidas en las condiciones generales de la Edificacion del PGOU de Ledn, correspondiente con los
articulos 159 y ss.

CONDICIONES DE ORNATO.

Las establecidas en las condiciones generales de la Edificacion del PGOU de Ledn, correspondiente con los
articulos 167 y ss.

CONDICIONES DE LOS ESPACIOS LIBRES DE LA EDIFICACIO N.

Los espacios de la parcela libres de edificacion podran destinarse a la implantaciéon de usos deportivos, garaje-
aparcamiento al servicio del edificio, sea éste en superficie o subsuelo, asi como parques y jardines, debiendo
tratarse, en este caso, como si de espacios libres de uso publico se tratase. Caso de que tales usos precisen de
edificacion, la misma computara a efectos de la edificabilidad maxima autorizada.

Los proyectos de edificacién deberan contener las determinaciones técnicas necesarias para definir los distintos
aspectos de obra, incluyendo los servicios que correspondan, pavimentos, jardineria y otros.

La urbanizacién debera incluir un vallado o cierre de la parcela, cuya parte maciza, en su caso, no podra superar
una altura de 1,2m. y con una altura total de 2,00m.

CONDICIONES DE USO.

USO PRINCIPAL. Vivienda plurifamiliar.
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4.NORMATIVA URBANISTICA.

USOS PORMENORIZADOS COMPATIBLES.

Debera destinarse a estos usos una edificabilidad
comprendida entre los minimos sefialados en la
presente relacion y el 78% como méaximo de la
edificabilidad total.

Edificabilidades minimas que deberan destinarse a usos
compatibles.

MS-1: 2.000 m?c
MS-2: 1.000 m?c
MS-3: 750 m?c
MS-4: 1.000 m?c
MS-5: 750 m?c
MS-6: 1.000 m?c
MS-7: 1.800 m?c
MS-10: 750 m%c
MS-11: 750 m%c
MS-14: 1.600 m%c

MS-15: 400 m?c

Equipamiento:
Sanitario, Asistencial, cat 52 a 82
Educativo,
Socio-cultural,
Deportivo,
Religioso,
Administrativo-publico,
Residencial colectivo,

Servicios urbanos.

Artesania / Talleres.
Ind. Almacenaje cat. 12 a 32
Comercial.

Eq. Comercial.

Mercado de Abastos.

Espectaculos / Recreativos
Hotelero

Residencial Movil

Oficinas

Garaje-Aparcamiento / Servicios del Automovil cat. 12,
23, 32,

Unidades de Suministro.
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DEQ(pr): SISTEMA LOCAL DE EQUIPAMIENTO PRIVADO.

DELIMITACION.

e

DEFINICION Y AMBITO DE APLICACION.

Corresponde con areas de suelo previstas para la implantaciéon de equipamientos privados existentes o futuros.

TIPOLOGIA EDIFICATORIA.

TIPO EDIFICATORIO: Edificacién aislada.

CONDICIONES DE EDIFICACION.

EDIFICABILIDAD MAXIMA PERMITIDA EN TODOS
LOS USOS La existente sobre la zona DEQ(pr)-01. (2.843,75m’c)

26.141,30mc sobre la zona DEQ(pr)-02

104 PLAN PARCIAL DEL SECTOR ULD 08-01 DEL PGOU DE LEON.



PLAN PARCIAL

4.NORMATIVA URBANISTICA.

ALTURA DE LA EDIFICACION.

PB+2 (tres plantas / 12metros) sobre DEQ(pr)-01
PB + | (dos plantas / 12 metros) sobre DEQ(pr)-02

La altura de las fachadas a via publica no puede
exceder de tres medios de la distancia a la fachada méas
proxima de otro edificio situado al otro lado de la via
publica de que se trate.

OCUPACION MAXIMA DE LA PARCELA.

40% sobre DEQ(pr)-01.

80% sobre DEQ(pr)-02

CONDICIONES DE PARCELA.

PARCELA MINIMA.

1.000 m?

LONGITUD MINIMA DE FACHADA.

15m sobre DEQ(pr)-01

30m. sobre DEQ(pr)-02

ORDENACION DE LA EDIFICACION.

ALINEACION.

Retranqueo minimo de 5m sobre la parcela DEQ(pr)-01
sobre la calle de la Serna 'y de 3m en el resto.

Retranqueo minimo de 5m. sobre DEQ(pr)-02 medidos
desde el viario interior del sector

RETRANQUEO A LINDERO DE FONDO.

No se establece sobre la parcela DEQ(pr)-01

Sobre DEQ(pr)-02 debera respetar la linea de
edificacion de la LE-20

RETRANQUEO A LINDEROS LATERALES

5m.

APROVECHAMIENTO DEL SUBSUELO

El aprovechamiento del subsuelo no puede exceder del
20 por ciento del permitido sobre rasante, salvo para
uso de aparcamiento e instalaciones.

CONDICIONES DE SECCION.

articulos 144 y ss.

Las establecidas en las condiciones generales de la Edificacion del PGOU de Ledn, correspondiente con los

CONDICIONES DE APARCAMIENTO.

APARCAMIENTO EN BATERIA.

DIMENSION MINIMA DE LAS PLAZAS DE 5Xx2m.
APARCAMIENTO EN LINEA.
DIMENSION MINIMA DE LAS PLAZAS DE 5x2,5m.
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NUMERO MINIMO DE PLAZAS DE APARCAMIENTO. |Se instalara al menos una plaza de aparcamiento por
cada 100m? edificables, con un minimo de 290 totales.

Sobre la parcela DEQ(pr)-02, en su uso de gran
equipamiento comercial, se instalaran las plazas de
aparcamiento necesarias para dar cumplimiento al
articulo 9 del Decreto 20/2010, de 22 de julio, por el que
se aprueba la Norma Técnica Urbanistica sobre
Equipamiento Comercial de Castillay Ledn y el resto de
normativa que la sustituya, desarrolle o modifique.

NUMERO MINIMO DE PLAZAS PARA PERSONAS 1 plaza por cada 40 o fraccién. (con dimensiones seguin
CON MOVILIDAD REDUCIDA. especificaciones de la legislacién en materia de
Accesibilidad incluida en un anexo del presente
documento).

Un minimo de 8 plazas.

CONDICIONES DE ACCESIBILIDAD.

CONDICIONES DEL PGOU Las establecidas en las condiciones generales de la
Edificacién del PGOU de Le6n, correspondiente con los
articulos 159 y ss.

LEGISLACION SOBRE ACCESIBILIDAD Y Debera justificarse el cumplimiento de la normativa

SUPRESION DE BARRERAS estatal y autondmica sobre accesibilidad y supresion de
barreras, que se detalla en un anexo del presente
documento.

CONDICIONES DE ORNATO.

Las establecidas en las condiciones generales de la Edificacion del PGOU de Ledn, correspondiente con los
articulos 167 y ss.

CONDICIONES DE LOS ESPACIOS LIBRES DE LA EDIFICACIO N.

Los espacios de la parcela libres de edificacion podran destinarse a la implantacién de usos deportivos, garaje-
aparcamiento al servicio del edificio, sea éste en superficie o subsuelo, asi como parques y jardines, debiendo
tratarse, en todo caso, como si de espacios libres de uso publico se tratase. Caso de que tales usos precisen de
edificacion, la misma computara a efectos de la edificabilidad maxima autorizada.

Los proyectos de edificacion deberan contener las determinaciones técnicas necesarias para definir los distintos
aspectos de obra, incluyendo los servicios que correspondan, pavimentos, jardineria y otros.

La urbanizacion podra incluir un vallado o cierre de la parcela, cuya parte maciza, en su caso, no podra superar
una altura de 1,2m. y con una altura total de 2,00m.
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PLAN PARCIAL 4.NORMATIVA URBANISTICA.

CONDICIONES DE LA NORMA TECNICA URBANISTICA SOBRE EQUIPAMIENTO
COMERCIAL DE CASTILLAY LEON.

Sobre la parcela DEQ(pr)-02 esta prevista la implantacién de un gran equipamiento comercial.

CONDICIONES DE USO.

USOS PRINCIPALES Comercial, en todas sus categorias
Que podran instalarse con caracter exclusivo o en Oficinas.

coexistencia.
Equipamientos Comerciales, en todas sus categorias,
incluidas las grandes superficies comerciales.
Residencial colectivo.

Sanitario - Asistencial.

Hotelero

Espectaculos y Actividades Recreativas.

Deportivo.

Socio cultural y educativo.

Religioso.

Artesania y pequerios talleres.

Telecomunicaciones

Garaje — Aparcamiento y servicios del automaévil.
Industrial y de almacenaje en categorias 1°, 23y 32,
Espacios Libres.

Servicios urbanos

Viario y Comunicaciones.
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SG-EL: SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES.

DELIMITACION.

DEFINICION. (art. 36 del PGOU de Leé6n)

Esté constituido por aquellos espacios o instalaciones asociadas, destinados a parques publicos y areas de ocio,
expansion y recreo de la poblacion, areas reservadas a recreo infantil, zonas deportivas abiertas de uso no
privativo, y otras areas de libre acceso no vinculadas al transporte ni complementarias de las vias o de los
equipamientos, al servicio de toda la poblacion.

CONDICIONES DE ACONDICIONAMIENTO

CONDICIONES GENERALES Las condiciones de acondicionamiento se ajustaran a lo
sefialado en el PGOU de Le6n y en particular al articulo
36 de sus normas urbanisticas.
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4.NORMATIVA URBANISTICA.

CAMINO DEL VAGO

La futura urbanizacion del sector garantizara en todo
caso la permanencia del Camino del Vago en el tramo
afectado por el sector asi como los servicios e
infraestructuras que por él discurran incorporando dicho
camino como limite de la zona SG-EL-07 y que permita
compatibilizar el uso del Sistema General de Espacio
Libre Pablico previsto con el de Red Viaria existente en
la actualidad, asegurando tanto la pervivencia del vial
denominado “Camino del Vago”, como de las futuras
mejoras que pudieran requerirse por el Ayuntamiento de
Villaquilambre.

CONDICIONES DE ACONDICIONAMIENTO Y EQUIPAMIENTO A INCLUIR EN EL
FUTURO PROYECTO DE URBANIZACION. (art. 36 del PGOU de Ledn)

INDICE DE PERMEABILIDAD.

50%.

ZONA INFANTIL (art. 105.2.b del RUCyL)

Se destinara como area especial reservada para juego
infantil una superficie no inferior a 200m? y
adecuadamente equipada para su funcién al menos en
la zona SG-EL-02.

JUEGOS DE NINOS.

Se dotaran con aparatos especificos que completen la
superficie destinada a este uso.

INSTALACIONES DEPORTIVAS.

Sobre la zona SG-EL-07, con superficie superior a
10.000m?, se admitiran instalaciones descubiertas para
la préactica deportiva, o edificios culturales y sociales,
siempre que la superficie de suelo ocupada por estos
usos no supere el 5% de la total superficie de ese
espacio. Estas instalaciones o construcciones no
perjudicaran ni limitaran el disfrute del parque por los
ciudadanos, ni la calidad de la jardineria, ni las vistas
panoramicas internas o sobre el area contigua.

SERVICIOS URBANOS.

En el subsuelo de estos mismos espacios podran
implantarse construcciones destinadas a la prestacion
de servicios de captacion, almacenamiento, tratamiento
y distribucion de aguas residuales, recogidas, depdsitos
y tratamiento de residuos, suministro de gas, energia
eléctrica, telecomunicaciones y demas servicios de
interés general. Asimismo, en el subsuelo de estos
espacios podran implantarse aparcamientos siempre
gue los mismos sean de dominio y uso publico. La
superficie maxima a ocupar para estos usos no podra
ser superior al 40% de la total superficie del Espacio
Libre y la utilizacién combinada con otros usos posibles
en superficie debera garantizar la disponibilidad,
totalmente libre, tanto en suelo como en subsuelo de, al
menos, el 50% de su superficie.

En particular esté previsto situar sobre la parcela SG-
EL-07, un sondeo e impulsion para el riego, salvo que el
proyecto de urbanizacion determine otra ubicacion.
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SL-EL: SISTEMA LOCAL DE ESPACIOS LIBRES.

DEFINICION. (art. 37 del PGOU de Le6n)

Estéa constituido por aquellos terrenos destinados a parques, jardines, areas de ocio, expansion y recreo, areas
reservadas para el juego infantil, zonas deportivas abiertas de uso no privativo, asi como otras areas de libre
acceso no vinculadas al transporte ni complementarias de las vias o de los equipamientos, al servicio de las
areas objeto de ordenacion.
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4.NORMATIVA URBANISTICA.

CONDICIONES DE ACONDICIONAMIENTO Y EQUIPAMIENTO A INCLUIR EN EL
FUTURO PROYECTO DE URBANIZACION. (art. 39 del PGOU de Ledn)

{NDICE DE PERMEABILIDAD.

50%.

INDICE DE ARBOLADO.

25% de especies xerdfilas. La densidad de este
arbolado sera la maxima recomendada por las practicas
agricolas.

RED DE RIEGO AUTOMATICO.

Se dispondra de una red de riego automatico para las
zonas ajardinadas no arboladas con una dotacién
minima de 2 litros por metro cuadrado y dia.

RED DE RIEGO POR GOTEO.

Se dispondra de una red de riego por goteo para las
zonas ajardinadas arboladas con una dotacién minima
de 5 litros por metro cuadrado y dia para las zonas
arboladas con frondosas y de 2 litros por metro
cuadrado y dia para otras zonas arboladas.

PASEOS PEATONALES.

40% de la superficie no ajardinada.

ASIENTOS.

1/3 del nimero de viviendas del sector.

ZONA INFANTIL (art. 105.2.b del RUCyL)

Se destinara como area especial reservada para juego
infantil una superficie no inferior a 200m? y
adecuadamente equipada para su funcién al menos en
las zonas EL-10 y SG-EL-02.

JUEGOS DE NINOS.

Se dotaran con aparatos especificos que completen la
superficie destinada a este uso.

ALUMBRADO PUBLICO.

Se garantizara un nivel de iluminacién minimo de 50 lux
sobre los paseos peatonales y zonas acondicionadas
para juego de nifios.

BEBEDEROS.

Se instalar4 al menos un punto de agua potable por
cada 10.000m? de superficie y por ambito unitario, con
\vaso y mecanismo de accionamiento adecuado para su
uso por nifios y adultos con minusvalias.

PAPELERAS.

Se dispondran un minimo de una papelera por cada
400m? de superficie de cada ambito unitario.

MATERIALES.

Todos los materiales a utilizar en el acondicionamiento
de los parques y jardines deberan figurar especificados
en el correspondiente Proyecto de Urbanizacion,
debiendo ajustarse a las determinaciones de los
servicios municipales.
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SG-EQ: SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTO PUBLICO.

DELIMITACION.

DEFINICION. (art. 40 del PGOU de Le6n)

Esté constituido por aquellos terrenos destinados a cualquiera de los usos previstos en la Ley y en el Reglamento
dentro del Sistema de Equipamientos, al servicio de toda la poblacion.

Estaran destinados tanto a Institutos de Investigacion como a “vivero de empresas”.

CONDICIONES DE LA EDIFICACION.

CONDICIONES GENERALES

Las condiciones de la edificacion se ajustaran, en el
momento de asignacion de uso especifico, a las
sefialadas en el articulo 44 del PGOU de ledn para el
sistema general de equipamientos en parcela exclusiva.

ALTURA DE LA EDIFICACION

La altura de las fachadas a via publica no puede exceder
de tres medios de la distancia a la fachada mas préxima
de otro edificio situado al otro lado de la via publica de
que se trate.

112

PLAN PARCIAL DEL SECTOR ULD 08-01 DEL PGOU DE LEON.



PLAN PARCIAL

4.NORMATIVA URBANISTICA.

CONDICIONES DE USO.

USOS PRINCIPALES

Cualquier tipo de equipamiento publico, relativo a
institutos de investigacién o “vivero de empresas”,
segun lo indicado en la ficha de determinaciones de
ordenacién general del sector, u otros usos asociados.

Las zonas que se encuentran situadas a menor
distancia de la via considerada como principal foco de
ruido deberan destinarse a usos diferentes a los
incluidos en las areas acusticas catalogadas como de
tipo 1y 2 en el articulo 8.2 de la Ley 5/2009 del ruido de
Castilla y Le6n y que se enumeran a titulo orientativo:
sanitario, docente, educativo, asistencial, cultural,
residencial y de hospedaje.

CONDICIONES DE APARCAMIENTO.

DIMENSION MINIMA DE LAS PLAZAS DE 5Xx2m.
APARCAMIENTO EN LINEA.
DIMENSION MINIMA DE LAS PLAZAS DE 5x2,5m.

APARCAMIENTO EN BATERIA.

NUMERO MINIMO DE PLAZAS DE APARCAMIENTO.

1.177 plazas de uso publico.

En caso de parcelacion las plazas se repartiran
proporcionalmente a las superficies de las parcelas
resultantes.

NUMERO MINIMO DE PLAZAS PARA PERSONAS
CON MOVILIDAD REDUCIDA.

1 plaza por cada 40 o fraccion. (con dimensiones segun
especificaciones de la legislacion en materia de
Accesibilidad y Supresion de Barreras que se detalla en
el anexo correspondiente del presente documento.

Un minimo de 30 plazas.

OTRAS CONDICIONES.

Se estableceran en su momento las condiciones para el paso de la tuberia que restituye la presa Vitigera segin

itinerario representado en los planos PP-3.04.

En el subsuelo de estos mismos espacios podran implantarse construcciones destinadas a la prestacion de
servicios de captacion, almacenamiento, tratamiento y distribucién de aguas residuales, recogidas, depdsitos y
tratamiento de residuos, suministro de gas, energia eléctrica, telecomunicaciones y demas servicios de interés

general.
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SL-EQ (pu): SISTEMA LOCAL DE EQUIPAMIENTO PUBLICO.

DELIMITACION.

DEFINICION. (art. 40 del PGOU de Le6n)

Esté constituido por aquellos terrenos destinados a cualquiera de los usos previstos en la Ley y en el Reglamento
dentro del Sistema de Equipamientos, al servicio de las areas objeto de ordenacion.

CONDICIONES DE LA EDIFICACION.

CONDICIONES GENERALES Las condiciones de la edificacion se ajustaran, en el
momento de asignacion de uso especifico, a las
sefialadas en el articulo 47 del PGOU de ledn para el
sistema local de equipamientos en parcela exclusiva.

APROVECHAMIENTO DEL SUBSUELO El aprovechamiento del subsuelo no puede exceder del
20 por ciento del permitido sobre rasante, salvo para uso
de aparcamiento e instalaciones.
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ALTURA DE LA EDIFICACION La altura de las fachadas a via publica no puede exceder
de tres medios de la distancia a la fachada méas proxima
de otro edificio situado al otro lado de la via publica de
que se trate.

CONDICIONES DE USO.

USOS PRINCIPALES Cualquier tipo de equipamiento publico.

Posible punto limpio en la zona DEQ (pu)- 05, segun
especificaciones de la ficha de ordenacion general del
sector.
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TRANSFORMACION

CT: SISTEMA LOCAL DE SERVICIOS URBANOS. CENTROS DE

DELIMITACION.

=X
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DEFINICION. (art. 48 del PGOU de Le6n)

sector.

Esté constituido por aquellos terrenos destinados a estar ocupados por las infraestructuras de servicios de
energia eléctrica y en particular para la subestacion eléctrica y los centros de transformacién que suministran al

CONDICIONES DE EDIFICACION. (art. 49 del PGOU de Le 6n)

EDIFICABILIDAD.

La necesaria para construir la subestacién y los CTs.
segun las especificaciones de la Compafiia
suministradora, segin cuadro general.

ALTURA DE LA EDIFICACION.

Parcela SU-01 (Subestacion): 10m. y CT: 4m.

OCUPACION MAXIMA.

La necesaria para construir la subestacion yi los CTs.
segun las especificaciones de la Compafiia
suministradora.
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4.NORMATIVA URBANISTICA.

CONDICIONES DE ACONDICIONAMIENTO.

IACCESIBILIDAD.

Se garantizara la accesibilidad de la caseta para el
suministro, la reparacion y la conservacion.

CERRAMIENTOS EXTERIORES.

No se permiten cerramientos ciegos de més de un (1)
metro de altura en frentes de calles y en linderos con otras
parcelas, debiendo utilizarse preferentemente
cerramientos vegetales.

INTEGRACION CON EL ENTORNO.

Se buscara la integracion de las casetas prefabricadas
lexigidas por la compafiia en el medio urbano.

Los transformadores que se encuentren situados en
laccesos a los espacios libres o préximos a las
ledificaciones residenciales deberan ir soterrados. Estos
transformadores seran los situados de forma integrada en
los Espacios Libres 05, 07, 08, 10, 11, asi como el situado
sobre la glorieta de la Calle La Serna. Prescripcién que
debera observarse en el proyecto de urbanizacion.

CONDICIONES DE USO.

USOS PERMITIDOS.

Unicamente se permite el Uso de Servicios Urbanos.

PLAN PARCIAL DEL SECTOR ULD 08-01 DEL PGOU DE LEON.

17




4.NORMATIVA URBANISTICA PLAN PARCIAL

SG-RV: SISTEMA GENERAL DE RED VIARIA

DELIMITACION.

DEFINICION. (art. 27 del PGOU de Le6n)

Estéa constituido por aquellos terrenos expresamente calificados dentro de este sistema por el PGOU.

CONDICIONES DE DISENO

SISTEMA GENERAL DE RED VIARIA. Estarén sujetas a las condiciones de la zona de dominio
publico definidas en la Ley 25/1988, de Carreteras del
Estado y a las condiciones sefialadas en la normativa
urbanistica del PGOU.
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SL-VP: SISTEMA LOCAL DE VIAS PUBLICAS

DELIMITACION.

Har-

DEFINICION. (art. 31 del PGOU de Le6n)

Estéa constituido por aquellos terrenos destinados a garantizar y mantener la accesibilidad de la ciudad,
proporcionar unos niveles adecuados de relacion y movilidad entre las distintas areas o sectores del término
municipal, y dar acceso a las edificaciones y construcciones.

Se trata de los espacios incluidos en el Sistema Local de Vias Publicas o Comunicaciones del PGOU de Ledn.

Quedan incluidas en esta misma clasificacion todas las vias sefialadas en el sector.

CONDICIONES DE DISENO DE LA RED BASICA Y COMPLEMENT ARIA. (art. 33 del
PGOU de Ledn)

ORDENACION INTERIOR DE LAS VIAS. Se sefialan las condiciones de distribucion interior de
las vias proyectadas, si bien esta supeditado a la
capacidad de tréfico definitiva de la via.

DIMENSION MINIMA DE CALZADA EN VIAS DE 4,00m.
CARRIL UNICO.
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4.NORMATIVA URBANISTICA.

DIMENSION MINIMA DE CALZADA EN VIAS DE 7,00m.
DOBLE CARRIL.
DIMENSION MINIMA DE ACERA EN LA RED BASICA. [2,50m.

CONDICIONES DE DISENO DE LA RED CAPILAR. (art. 34 d el PGOU de Le6n)

ORDENACION INTERIOR DE LAS VIAS.

Se sefialan las condiciones de distribucion interior de
las vias proyectadas, si bien esta supeditado a la
capacidad de trafico definitiva de la via.

ANCHURA MINIMA DE CALLE

8,00 m. (salvo prolongacion de vias existentes)

DIMENSION MINIMA DE CALZADA EN VIAS DE
CARRIL UNICO.

4,00m. (salvo prolongacion de vias existentes)

DIMENSION MINIMA DE CALZADA EN VIAS DE
DOBLE CARRIL.

6,50m. (salvo prolongacion de vias existentes)

DIMENSION MINIMA DE ACERA EN LA RED BASICA.

2,00m. (salvo prolongacion de vias existentes)

APARCAMIENTO.

DIMENSION MINIMA DE LAS PLAZAS DE 5Xx2m.
APARCAMIENTO EN LINEA.
DIMENSION MINIMA DE LAS PLAZAS DE 5x2,25m.

APARCAMIENTO EN BATERIA.

NUMERO MINIMO DE PLAZAS DE APARCAMIENTO.

1.000 plazas de uso y dominio publico.

NUMERO MINIMO DE PLAZAS PARA PERSONAS
CON MOVILIDAD REDUCIDA.

1 plaza por cada 40 o fraccion. (con dimensiones segun
especificaciones de la legislacion en materia de
Accesibilidad detallada en un anexo del presente
documento).

Un minimo de 26 plazas.

CONDICIONES DE URBANIZACION.

/Ademas de las prescripciones municipales al respecto se tendran en consideracion todas las determinaciones
contempladas en la legislacion vigente en materia de Accesibilidad que se detalla en un anexo del presente

documento.

CONDICIONES DE REPARCELACION.

El proyecto de reparcelacion debera independizar el viario por tramos de calles.
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121




4.NORMATIVA URBANISTICA PLAN PARCIAL

OTRAS CONDICIONES.

En el subsuelo de estos mismos espacios podran implantarse construcciones destinadas a la prestacion de
servicios de captacion, almacenamiento, tratamiento y distribucién de aguas residuales, recogidas, depdsitos y
tratamiento de residuos, suministro de gas, energia eléctrica, telecomunicaciones y demas servicios de interés

general.

Fdo.: Angel Mancebo Giiiles Fdo.:Andrés Rodriguez Sabadell.
Ingeniero de CC.CCy PP Arquitecto
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5. PLAN DE ETAPAS. ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO. PLAN PARCIAL

5 PLAN DE ETAPAS. ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO.

5.1 PLAN DE ETAPAS.

El presente Plan Parcial establece una Unica Etapa de desarrollo para el sector, sin
perjuicio de las distintas fases de ejecucion que puedan ser establecidas por el Proyecto
de Urbanizacion.

Sobre esta Unica etapa, conforme al articulo 136.2.d del RUCyL, se establecen las
siguientes determinaciones:

1. Plazos: con caracter no vinculante se establece un plazo, para la ejecuciéon de
esta etapa Unica, de seis afios desde la aprobaciéon definitiva del presente
documento.

2. Obras de Urbanizaciéon correspondientes: Son las detalladas y valoradas en el
Estudio Econémico que se adjunta.

3. Fases de urbanizacion: La urbanizacion podréa dividirse en fases habilitdndose la
puesta en servicio parcial de las parcelas cuando cumplan las condiciones
necesarias para su consideracion de solar.

4. Puesta en servicio de las reservas de suelo: Se garantizara la puesta en servicio
de las cesiones en la primera y Unica etapa.

5. Niveles de servicio de redes: Al preverse una Unica etapa, se entiende que su
puesta en servicio implicara la disponibilidad del 100% de la capacidad de las
redes previstas, con independencia de que su entrada en carga vaya
produciéndose secuencialmente, a medida que se vayan implantando las
edificaciones en el poligono.

52 ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO.

521  ESTIMACION DE COSTES.

5.2.1.1 SUELO.

A efectos de estimar la repercusion del coste de suelo sobre el precio final de las
parcelas resultantes, se ha considerado un precio aproximado al de la ponencia catastral
y que establece un precio de las parcelas netas privativas en torno a 2 euros/m>.

Teniendo en cuenta que la suEerficie computable de dichas parcelas privativas asciende
a la cantidad de 433.726,54 m” brutos de sector, supone un total sin IVA de 867.453,08€.

5.2.1.2 URBANIZACION INTERIOR.

La estimacion de costes, arroja los siguientes resultados como coste de la urbanizacion
interior del presente Plan Parcial, considerando un 19% de GG y BI sobre el presupuesto
ejecucién material y sin IVA de 10.847.457 €.

En cualquier caso sera el proyecto de urbanizacion el que fije el precio de la urbanizacion
interior del sector.
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5.2.1.3 INDEMNIZACIONES.
La estimacién de costes con caracter meramente indicativo, arroja los siguientes
resultados como coste de indemnizaciones sin IVA de 500.000,00 €.

No se ha tenido en cuenta ninguna expropiaciéon, porque hasta el momento existe
acuerdo entre los propietarios, Unicamente se han valorado las demoliciones de las
edificaciones y cierres existentes.

En cualquier caso serd el proyecto de actuacién el que fije el precio de las
indemnizaciones necesarias para llevar a cabo el desarrollo del sector.

5.2.1.4 GASTOS DE CONEXIONES EXTERIORES.

La estimacién de costes, ha considerado como conexiones exteriores del presente Plan
Parcial la construccion de la glorieta sobre la calle La Serna y la acometida eléctrica. Este
importe, considerando un 19% de GG y Bl sobre el presupuesto ejecucién material y sin
IVA, asciende a la cantidad de 6.882.890 €.

En cualquier caso serd el proyecto de urbanizacién el que fije el precio definitivo.

5.2.1.5 GASTOS DE PLANEAMIENTO Y GESTION.

La estimacion de costes que se ha previsto corresponde con un 10% del PEM de los
gastos de urbanizacién, la mitad en honorarios facultativos por la redaccién de los
instrumentos de planeamiento, actuacion y urbanizacion y la otra mitad en gastos
publicidad, gestion y financiacién, obteniendo un total de 1.773.035 €.

5.2.1.6 GASTOS DE CONSERVACION Y MANTENIMIENTO.

La estimacion de costes que se ha previsto corresponde con un 1% del PEM de los
gastos de urbanizacion, obteniendo un total de 177.303 €.

5.21.7 RESUMEN GENERAL

GASTOS DE URBANIZACION INTERIOR

01 MOVIMIENTO DE TIERRAS 770.639 €
02 RED SANEAMIENTO 706.079 €
03 RED ABASTECIMIENTO AGUA 181.895 €
04 RED DE RIEGO 344.509 €
05 RED DE MEDIA TENSION 975.086 €
06 RED DE FUERZA 250.756 €
07 RED DE ALUMBRADO 273.889 €
08 RED DE TELECOMUNICACIONES 108.260 €
09 RED DE GAS NATURAL 121.286 €
10 PAVIMENTACION 3.087.352 €
11 SENALIZACION VIAL 19.589 €
12 ADECUACION ZONAS VERDES 2.012.521 €
13 ENTUBADO PRESA CENTRAL 175.131 €
14 SEGURIDAD Y SALUD 88.519 €

TOTAL EJECUCION MATERIAL 9.115.510 €

GASTOS GENERALES 13% 1.185.016 €

BENEFICIO INDUSTRIAL 6% 546.931 €

PRECIO SUMA 10.847.457 €
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PLAN PARCIAL

IVA 21% 2.277.966 €
TOTAL GASTOS DE URBANIZACION INTERIOR 13.125.422 €
GASTOS DE CONEXIONES EXTERIORES
01 NUEVA GLORIETA DE ACCESO 109.526 €
02 COLECTOR-VI PERIFERICO 667.077 €
03 SUBESTACION Y CONEXION ELECTRICA 5.000.000 €
04 SEGURIDAD Y SALUD 7.338 €
TOTAL EJECUCION MATERIAL 5.783.941 €
GASTOS GENERALES 13% 751.912 €
BENEFICIO INDUSTRIAL 6% 347.036 €
PRECIO SUMA 6.882.890 €
IVA 21% 1.445.407 €
TOTAL GASTOS CONEXIONES EXTERIORES 8.328.297 €
GASTOS DE PLANEAMIENTO Y GESTION URBANISTICA
01 HONORARIOS FACULTATIVOS 886.517 €
GASTOS DE PUBLICIDAD, GESTION Y
02 FINANCIACION 886.517 €
TOTAL GASTOS PLANEAMIENTO Y GESTION 1.773.035 €
GASTOS DE CONSERVACION Y MANTENIMIENTO
01 CONSERVACION Y MANTENIMIENTO 177.303 €
TOTAL GASTOS DE CONSERVACION Y MANTENIMIENTO 177.303 €

5.3

REPERCUSION.

Como conclusion de los anteriores costes, justificados en el presupuesto detallado del
apartado siguiente, cabe estimar la siguiente tabla de repercusiones sobre las superficies
resultantes, sin incluir el IVA.
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SUP. PARCELAS Y N° URBANIZACION, PROYECTOS
VIVIENDAS Y OTROS GASTOS

COSTES SIN IVA 20.180.684,87 €
REPERCUSION SOBRE
PARCELA NETA LUCRATIVA 97.998,98 m2 205,93 €/m2
REPERCUSION SOBRE
PARCELA PRIVADA INICIAL 433.726,54 m2 46,53 €/m2
REPERCUSION SOBRE
APROVECHAMIENTO 193.541,04 m2 104,27 €/m2
PONDERADO
REPERCUSION POR . .
VIVIENDA CONSTRUIDA 1.779viv. 11.343,84 €/viv
REPERCUSION POR . .
VIVIENDA PRIVATIVA 1.601 viv. 12.604,26 €/viv

5.4 FINANCIACION.

Todos los gastos derivados de la aplicacion del articulo 198 del RUCyL corresponden a
los propietarios afectados y se repartirdn entre los mismos proporcionalmente a sus
derechos conforme al sistema que finalmente se determine en el proyecto de actuacion
correspondiente.

La ejecucioén de la urbanizacion sera responsabilidad del urbanizador que finalmente se
determine.

La previsién de financiacién del sector esta basada en la venta de la parcela de
equipamiento privado, destinada a gran equipamiento comercial, DEQ(pr)-01. Con la
venta de dicha parcela esta previsto cubrir el 70% de los gastos de urbanizacion del
sector.

El resto de la inversion esta prevista mediante la introduccion de un agente urbanizador
que complete la urbanizacion a cambio de suelo residencial.

De esta manera la financiacion inicialmente prevista para el sector no considera
necesaria la aportacion de cuotas por los propietarios con excepcion de aquellas previas
para poner en funcionamiento el sistema que se recuperarian posteriormente.

El Ayuntamiento, como propietario de una superficie de suelo aproximada del 4% con
derecho a aprovechamiento estaria en la misma situacion, no requiriendo realizar
ninguna inversion previa, ni tampoco pagar cuotas de ninguna clase. En este sentido el
Informe de sostenibilidad econémico realizado no considera ninguna aportacion publica
por las parcelas con aprovechamiento urbanistico.

En cualquier caso el presente analisis podra ser ampliado y modificado por los
instrumentos de gestion correspondientes.
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5.5 INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

551 INTRODUCCION

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 15.4 del texto refundido de la Ley de Suelo,
R.D.L. 2/2008 y de lo sefalado en el art® 3 del R. D. 1492/2011, por el que se aprueba el
Reglamento de valoraciones que desarrolla aquélla, la documentacion de los
instrumentos de ordenacion de las actuaciones de urbanizacion debe incluir un informe o
memoria de sostenibilidad econdémica, en el que se ponderara en particular el impacto de
la actuacion en las Haciendas Publicas afectadas por la implantacion y el mantenimiento
de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestaciéon de los servicios
resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a uso productivos.

Especificamente y en relacion con el impacto econdmico para la Hacienda local, se
cuantificaran los costes de mantenimiento por la puesta en marcha y la prestacion de los
servicios publicos necesarios para atender el crecimiento urbano previsto en el
instrumento de ordenacion, y se estimara el importe de los ingresos municipales
derivados de los principales tributos locales, en funcion de la edificacion y poblacion
potencial previstas, evaluados en funcion de los escenarios socio-econémicos previsibles
hasta que se encuentran terminadas las edificaciones que la actuacion comporta.

El presente capitulo se dirige a cumplimentar la sefialada exigencia reglamentaria, que se
centrard en el impacto economico para la Hacienda local, en el bien entendido que el
marco de planeamiento para determinar la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a
usos productivos es logicamente el Plan General de Ordenacion Urbana, que es el que
establece, en el marco de su estrategia territorial, la distribucion de tales usos dentro del
término municipal.

552  INFORMACION MUNICIPAL

Para la redaccién de este informe se adopta como punto de partida el afio 2012.

Los datos estadisticos basicos empleados para la elaboraciéon de este informe son los
siguientes:

El nimero de habitantes segin padrén municipal con fecha 1 de enero es de 131.680
habitantes.

El nimero de viviendas se ha obtenido del Instituto Nacional de Estadistica INE, de su
Censo de Poblacion y Vivienda de 2011, con estos resultados:

Viviendas Principales 57.490
Viviendas Secundarias 21.235
Total Viviendas 78.725

El nimero de vehiculos en el afio 2012, segun ficha municipal es de 68.854, de los
cuales 53.994 son turismos.
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INFORMACION ESTADISTICA LEON

ACTUAL

A Numero de Habitantes Afio 2012 131.680|Hab
B N° Habitantes Censo Habitantes 2011 131.411|Hab
C N de Viviendas [Censo Viviendas 2011 78.725{uds

c1 Principales 57.490|uds

Cc2 Secundarias 21.235|uds
D N° de Vehiculos 68.854|uds

D1 Turismo 53.994|uds

D2 Resto Vehiculos 14.860[uds
E Tamafio medio familiar E= B/C1 2,29|Hab/Vivienda
F Relacion Vehiculos/Vivienda |F= D1/C1 0,94|Vehiculos/Vivienda

NUEVO PLANEAMIENTO

G Nuewos Habitantes G=HXE 4.075,00|Habitantes
H Nuevas Viviendas S/Planeamiento 1.779,00(uds
| NuewvosVehiculos I=HxF 1.671,00| Turismos

553 INFORMACION URBANISTICA

Se detallan a continuacién las caracteristicas basicas del sector.
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PLAN PARCIAL

SECTOR ULD - 08-01 DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION U RBANA DE LEON

FICHAURBANISTICA

Superficie bruta (ST) sector 444.834,11]
Dotaciones publicas existentes (DU) afectas a su destino (art° 107 RUCyL) 1.180,70]
Superficie sector con derecho aprovechamiento (SS = ST - DU) 443.653,41]
indice de EDIFICABILIDAD BRUTA (IEB) 0,50
EDIFICABILIDAD BRUTA (EB = ST x IEB) 222.417,06
EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL (ER) 177.132,00]

Exento: 28.985,05]
EDIFICABILIDAD TERCIARIA (ET) Plantas bajas: 15.800,00

Total: 44.785,05)
Nimero méaximo de viviendas 1779
Densidad residencial Viviendas/Ha 40)
Viviendas unifamiliares (UFA) 0|
EDIFICABILIDAD Plurifamiliar vivienda libre mt 88.566,00]
EDIFICABILIDAD Unifamiliar vivienda libre mt 0,00
EDIFICABILIDAD Total vivienda libre (EDA-VRL) m?t 88.566,00]
EDIFICABILIDAD Vivienda Protegida (EDA-VPP) m?t 88.566,00]
EDIFICABILIDAD Terciario mt 44.785,05|

SUPERFICIES DOTACIONALES PUBLICAS

ESPACIOS LIBRES SISTEMA LOCAL (DEL) m?s 48.762,26
ESPACIOS LIBRES SISTEMA GENERAL (SG-EL) m?s 36.896,63|
EQUIPAMIENTOS PUBLICOS SISTEMA LOCAL (DEQ) m?s 34.423,50
EQUIPAMIENTOS PUBLICOS SISTEMA GENERAL (SG-EQ) m?s 135.566,41
VIARIO SISTEMA GENERAL FERROVIARIO (SG-RV(F)) m?s 0,00
VIARIO SISTEMA LOCAL Y GENERAL (VI) m?s 8.829,09|

DATOS RELATIVOS AL APROVEC

HAMIENTO URBANISTICO

Precio Venta Valor Repercusi6n Suelo €/m?t Coeficientes de Ponderacion
€/mt (VVt) (Ci)
Plurifamiliar (Viviendas libres) 1.800,00 505,71 1
Plurifamiliar (VPP) 1.538,80 384,70 0,75
Terciario 1.350,00 414,28 0,8

Célculo Aprovechamientos Urbanisticos

Aprovechamiento Objetivo/Real Ponderado
Aprovechamiento medio

m?up
m?up / m%s

Aprovechamiento Subjetivo/Privativo (x 0,9)

m? up / m?s

193.541,04]
0,4362438
0,3926194

DATOS RELATIVOS ALOS COSTES DE URBANIZACION Y LAl NVERSION

1.-Inversién en Urbanizacion

Presupuesto Ejecucién Material

14.899.451,00

Gastos Generales (13%) 1.936.928,63
Beneficio Industrial (6%) 893.967,06
SUBTOTAL 17.730.346,69)
LV.A. (21%) 3.723.372,80
TOTAL PRESUPUESTO CONTRATA 21.453.719,49
Gastos Complementarios estimados 2.025.073,00}
LV.A. (21%) 425.265,33]
Total Gastos Complementarios 2.450.338,33
Total 23.904.057,82)
2.- Inversion en Edificaciéon PEM Presupuesto Ejecucion Material PEM
EDA VRL 780 €/m?t 69.081.480,00|
EDA VPP 714,44 €/m?t 63.275.093,04
EDA Terciario 550 €/m’t 24.631.777,50)
Total 156.988.350,54]
3.- Inversion en Edificacién PEC Presupuesto de Ejecucién por Contrata PEC (PEM x 1, 19)
EDA VRL 928,2 €/mt 82.206.961, 20|
EDA VPP 850,1836 €/m?t 75.297.360,72)
EDA Terciario 654,5 €/m?t 29.311.815,23
Total 186.816.137,14]
4.- Valor del suelo urbanizado
m2t EDA VRL 505,71 €/m?t 44.788.711,86
m?  EDA VPP 384,70 €/m%t 34.071.340,20)
m?  EDA Terciario 414,28 €/m?t 18.553.550,51
Total 97.413.602,57|
5.- Valor del suelo sin urbanizar 63.768.184,49
6.- Valor de mercado edificacion
Viviendas EDA VRL 1.800,00 €/m?t 159.418.800,00
Viviendas EDA VPP 1.538,80 €/m?t 136.285.360,80)
Terciario 1.350,00 €/m?t 60.459.817,50

Total

356.163.978,30)

130

PLAN PARCIAL DEL SECTOR ULD 08-01 DEL PGOU DE LEON.



PLAN PARCIAL 5. PLAN DE ETAPAS. ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO.

554  ANALISIS PRESUPUESTO MUNICIPAL ACTUAL

Los derechos y las obligaciones segln los distintos capitulos presupuestarios, presentan
en el presupuesto de 2012 la descomposicion que se detalla, segun informacién del
programa de contabilidad SICAL, con las cifras en euros.

Descontando las operaciones referidas al ICO, del ejercicio 2012, tanto en lo referente a

Obligaciones como a Derechos.

LIQUIDACION PRESUPUESTO MUNICIPAL 2012
GASTOS 125.369.801,60 € % €/habitante
OPERACIONES CORRIENTES
CAP.1.- Gastos de Personal 57.968.861,68 €| 46,24% 440,23 € /habitante
CAP.2.- Gastos de Bienes Corrientes y Servicios 46.656.269,48 € 37,21% 354,32 € /habitante
CAP.3.- Gastos Financieros 6.867.001,97 € 5,48% 52,15 € /habitante
CAP.4.- Transferencias corrientes 3.081.352,49 €| 2,46% 23,40 € /habitante
Total Operaciones Corrientes 114.573.485,62 € 91,39% 870,09 € /habitante
OPERACIONES DE CAPITAL
CAP.6.- Inversiones Reales 1.722.142,19 € 1,37% 13,08 € /habitante
CAP.7.- Transferencias de Capital 4.265.103,79 € 3,40% 32,39 € /habitante
CAP.8.- Activos Financieros 18.000,00 € 0,01% 0,14 € /habitante
CAP.9.- Pasivos Financieros 4.791.070,00 € 3,82% 36,38 € /habitante
Total Operaciones de Capital 10.796.315,98 € 8,61% 81,99 € /habitante
Relacion Capitulo 4 respecto de los Cap 1y 2.
X = C4/(C1+C2) | 0,029451361
INGRESOS 135.058.014,87 € % €/habitante
OPERACIONES CORRIENTES
CAP.1.- Impuestos Directos 62.558.304,11 € 46,32% 475,08 € /habitante
CAP.2.- Impuestos Indirectos 2.551.305,18 €| 1,89% 19,38 € /habitante
CAP.3.- Tasas y Otros Ingresos 28.393.714,44 € 21,02% 215,63 € /habitante
CAP.4.- Transferencias corrientes 31.341.435,71 € 23,21% 238,01 € /habitante
CAP.5.- Ingresos Patrimoniales 1.423.181,72 € 1,05% 10,81 € /habitante
Total Operaciones Corrientes 126.267.941,16 € 93,49% 958,90 € /habitante
OPERACIONES DE CAPITAL
CAP.6.- Enajenacion de Inversiones Reales 317.330,37 € 0,23% 2,41 € /habitante
CAP.7.- Transferencias de Capital 2.072.743,34 € 1,53% 15,74 € /habitante
CAP.8.- Activos Financieros 0,00 € 0,00% 0,00 € /habitante
CAP.9.- Pasivos Financieros 6.400.000,00 €| 4,74% 48,60 € /habitante
Total Operaciones de Capital 8.790.073,71 € 6,51% 66,75 € /habitante
Desglose Impuestos a repercurtir por habitante
Impuesto de Actividades Econdémicas 2.723.057,79 € 20,68 €|/habitante
Impuesto de Vehiculos de Traccién Mecanica 6.367.080,52 € 48,35 €|/habitante

El célculo de la ratio Gasto o Ingreso
Padrén del Municipio.
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o

Clasificacion por CAP 2
programas de gastos Denominacién D/l de AUso por CAP 2
— Habitante
Casto (1) | Gasto (2) crapreme
1 SERVICIOS PUBLICOS BASICOS.
13 Seguridad y movilidad ciudadana. D 809.117,32 6,14
15 Vivienda y urbanismo. | 239.771,50 1,82
16 Bienestar comunitario . D 19.005.663,07 144,33
17 Medio ambiente. | 3.119.570,02, 23,69
2 ACTUACIONES DE PROTECCION Y PROMOCION SOCIAL.
21 Pensiones.
23 Servicios Sociales y promocion social. D 2.580.721,00 19,60
24 Fomento del Empleo. D 10.940,18| 0,08
31 Sanidad. D 6.692,37 0,05
32 Educacion. D 627.628,58 4,77
33 Cultura. D 488.322,00 3,71
34 Deporte. D 632.277,40 4,80
4 ACTUACIONES DE CARACTER ECONOMICO.
43 Comercio, turismo y pequefias y medianas empresas. | 42.686,13 0,32
44 Transporte publico. I 7.074.672,99) 53,73
49 Otras actuaciones de caracter econémico. | 22.097,57 0,17
9 ACTUACIONES DE CARACTER GENERAL.
91 Organos de gobierno. | 170.776,76 1,30
92 Servicios de caracter general. | 3.148.257,26 23,91
93 Administracion financiera y tributaria. | 8.677.075,33 65,90
TOTAL 46.656.269,48 354,32

D = Gastos dependientes de los habitantes
| = Gastos independientes de los habitantes

No se calculara la ratio €/habitante para el Capitulo 1, ya que segun el Plan de Ajuste
aprobado por este Ayuntamiento, no se va a contratar a nuevos empleados.

Se prestaran los servicios necesarios a las nuevas necesidades con el personal ya
existente.

555 ESTIMACION DE INGRESOS DE LA NUEVA ORDENACION

En este apartado se realiza una estimacién de los nuevos ingresos que el Ayuntamiento
de Ledn obtendrd con la ejecucidn, recepcién y utilizacién de las nuevas unidades
urbanas. A estos ingresos se les dara un valor de calculo en funcion, basicamente, de los
nuevos bienes inmuebles producidos y la nueva poblacién que sean capaces de alojar,
que repercutirdn directamente en los siguientes conceptos:

a) Impuesto de Bienes Inmuebles de las nuevas unidades inmobiliarias

b) Impuesto sobre el incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana

¢) Impuesto de Construcciones, Instalaciones y Obras

d) Impuesto de Vehiculos de Traccién Mecanica

e) Transferencias corrientes por participaciéon en los Tributos del Estado

f) Tasas y Otros Ingresos
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g) Impuesto de Actividades Econémicas
h) Ingresos Patrimoniales

Para la determinacién de las Bases Imponibles de los distintos impuestos se tendra en
consideracion la informaciéon contenida en el apartado 3.6.2.1 de la presente memoria en
relacién con los Mddulos de Repercusion de Suelo y los Mddulos de Construccion.

IMPUESTO DE BIENES INMUEBLES (IBI)

En el Ayuntamiento de Leodn, este impuesto viene regulado por la Ordenanza fiscal
reguladora del Impuesto sobre Bienes Inmuebles.

INFORMACION ORDENANZAS FISCALES

IBI
ti 0,756%
Bonificaciones (B)
Inmuebles empresas promotoras 50% durante ejecucién de obras. Maximo 3 afios.
VPP 50% durante 3 afios y rogada
INFORMACION DE LA PONENCIADE VALORACION CATASTRAL
Afio de Ponencia 1995 (ponencia que ha perdido vigencia)
Entrega de la urbanizacion 2021 1,02"8
Cf)eﬁmente de actualizacién anual (Caa) 102 s 117
Fijado por las Leyes de Presupuestos
MODULOS DE CONSTRUCCION UTILIZADOS
Plurifamiliar (Viviendas Libres) -, 3 780|€/m?t
DeioénUrb.
Plurifamiliar (Viviendas Protegidas) Inversion % 714,44|€/m?t
Terciario Edificacion _ 550]€/m?
Garajes 780x0,5 390[&/m?t
MODULOS DE REPERCUSION DE SUELO UTILIZADOS
Plurifamiliar (Viviendas Libres) ' 505,71|€/m?
Plurifamiliar (Viviendas Protegidas) De ion ¥ 384,7|€/m?t
Urb. Valor
Terciario ¥ 414,29|€/m?t
Garajes 43|e/m2t
Coeficiente de identificacién temporal Coeficiente G 0,6
Coeficiente Suelo sin edificar destinado a VPP Coeficiente F 0,7
Referencia de Mercado RM 0,5

Suponiendo Vv= 606,20 €/m2t en venta; Vr= 606,20/1,4- 390 = 43

La Ponencia de Valores Catastrales de Ledn es de 1995, por lo que a fecha de hoy ha
perdido vigencia, no siendo aplicable.

En dicha ponencia se fijaron los siguientes valores béasicos para el término municipal:
* Mddulo Bésico de Construccién MBC:

55.800 pts/m? 335,36 €/m2
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e Modulo Basico de Repercusion MBR:
39.000 pts/m2 234.39 €/m2

Por tanto, a fecha de hoy no existiendo valores catastrales de referencia, Unicamente
puede hacerse una hipotesis acerca de los valores de construccion y de repercusion de
suelo aplicables para la futura ordenacion.

Dado que el presente estudio, dentro de los datos urbanisticos aportados, parte de una
hipétesis sobre valores de construccién y suelo, utilizaremos dichos valores como base, a
los que habréa de aplicarse légicamente el coeficiente RM de referencia de mercado, igual
a0,5.

Se prevé que la urbanizacién se entregue al Ayuntamiento en 2021.

Las primeras edificaciones se inician en el afio de entrega de la urbanizacién y concluyen
12-15 meses después de su inicio.

Se considera un coeficiente de actualizacién de valor catastral constante de 1,02 anual,
fijado por las Leyes de Presupuestos.

No se aplican reducciones a la Base Imponible, por tanto, coincide con la Base Liquida.

La Base Imponible (Bl) del IBI es el valor catastral (Vc) y éste es el 50 % (RM=0,5) del
valor de mercado (Vv) del bien inmueble.

La Base Liquidable coincide con la Base Imponible, ya que no existen reducciones.
La Cuota integra resulta del producto de la Base Liquidable por el tipo impositivo.

La Cuota Liquida se obtiene tras aplicar las Bonificaciones que correspondan a la Cuota
Liquida.

1. ElIBI del suelo.

Se utilizan los mdédulos de repercusién de suelo (Vt) del Sector.

El valor catastral de los solares de uso residencial en el ejercicio 2021 se calcula
segun la siguiente expresion:

VC=RM x Vt x Ao x Caa

Donde Caa = (1,02)8 1,02 fijado por las Leyes de Presupuestos
8 = (2021-2013)

En el ejercicio 2021 se hace entrega de la urbanizacién al Ayuntamiento de Leén y
los ingresos previstos en ese ejercicio, por el IBI del suelo, teniendo en cuenta que no
existen bonificaciones aplicables al suelo y que el tipo impositivo segun las
Ordenanzas Fiscales de Ledn es de 0,756 % son los siguientes:

Bl = BL 2021 = 58.183.561,75 € - Valor Catastral

Cl =BL x ti =58.183.561,75 x 0.756 % = 439.867,73 €
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IMPUESTO DE BIENES INMUEBLES. IBI

) . . . Base Imponible (BI) = Valor :
Usos y Tipologias Edificatorias Catastral (VC) Cuota Integra (CI)
BlI=VC ti =
VC = RM x Vtx Ao x Caa Cl = BLx ti

Residencial Suelo Suelo
VPO 19.960.002,68 150.897,62 €
Vlibre plurifamiliar 26.238.557,21 198.363,49 €
Vlibre Unifamiliar 0,00 0,00 €
Terciario 10.869.483,12 82.173,29 €
Plazas de aparcamiento (1p de 25 m2/100 nétr 1.115.518,74 8.433,32 €
TOTAL 58.183.561,75 439.867,73 €

El IBI de la edificacion.

Se realizan los calculos con un procedimiento analogo al expuesto para el IBI de los
solares.

El calendario de la edificacién se inicia en el afio de la entrega de la urbanizacion,
con la solicitud y concesion de la licencia de edificacion; en el afio 2022 concluye la
construccion de las primeras promociones y el pago del IBI se realiza un afio
después en, 2023.

Las viviendas protegidas disfrutan de la bonificacién del 50 % contemplada en las

ordenanzas fiscales.

IMPUESTO DE BIENES INMUEBLES. IBI

Usos y Tipologias Edificatorias

Base Imponible (Bl) =
Valor Catastral (VC)

Cuota integra (CI)

Cuota Liquida.
Bonificacién VPO

Bl =VC 0,756% CL=CI-B
VERM X VWX AO x Cl = BLx i VPP 3 afios
Caa
Residencial Suelo+Construccion Suelo+Construccién [Suelo+Construccion

VPO 79.839.803,20 603.588,91 € 301.794,46 €
Vlibre plurifamiliar 93.391.954,96 706.043,18 € 706.043,18 €
Vlibre Unifamiliar 0,00 0,00 € 0,00 €
Terciario 35.419.313,59 267.770,01 € 267.770,01 €
Plazas de aparcamiento (1p de 25 m2/100 nrétr 15.726.219,95 118.890,22 € 118.890,22 €
TOTAL 224.377.291,69 1.696.292,33 € 1.394.497,87 €

El IBI del suelo antes de la programacion y ejecucion urbanizadora

PLAN PARCIAL DEL SECTOR ULD 08-01 DEL PGOU DE LEON.

Los terrenos integrados en el Sector tributan como suelo de naturaleza urbana con
anterioridad a la programacion y ejecucion de la actuacion urbanizadora.

Por tanto, se suman los ingresos que percibe el Ayuntamiento por el IBI con
anterioridad a la recepcién de la urbanizacién, para deducirlo de los nuevos ingresos
estimados en los apartados anteriores y, asi, evaluar adecuadamente el impacto neto
(el incremento de ingresos) sobre la Hacienda Publica Municipal.

Este importe se deducira de los ingresos previstos por los solares y la edificacion,
para obtener el Saldo Fiscal Anual.

135



5. PLAN DE ETAPAS. ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO. PLAN PARCIAL

IBI PREVIO A ENTREGA URBANIZACION
BL= Bl= VC: Vu x RM x Caa x Superficie bruta
Cl=CL=BLxti 35.462,04 €

IMPUESTO SOBRE EL INCREMENTO DE VALOR DE LOS TERRENOS DE NATURALEZA URBANA

El hecho imponible de este impuesto esta constituido por el incremento de valor que
experimentan los terrenos de naturaleza urbana y se pone de manifiesto como
consecuencia de la transmision de la propiedad. Para su calculo se aplican las normas
establecidas en la Ordenanza fiscal reguladora del impuesto sobre el incremento del
valor de los terrenos de naturaleza urbana del Ayuntamiento de Ledn, que fue aprobada
el 31 de diciembre de 2007.

La ordenanza indica el modo de calcular dicho incremento, multiplicando los indices
concretos establecidos en la ordenanza por el nimero de afios en que se ha producido el
aumento de valor. Los valores de los indices de incremento anual de la ordenanza, segun
la antigliedad del bien transmitido son los siguientes:

El tipo de gravamen es el 30 %.

INFORMACION ORDENANZAS FISCALES

IIVTNU
Base Imponible (BI) VT x IVa x Na
Na Numero de Afios
Valor del Terreno (VT) Vcatastral suelo
Incremento de Valor anual (IVa)
Hasta 5 afios 3,60%
Hasta 10 afios 3,40%
Hasta 15 afios 3,10%
Hasta 20 afios 2,90%
Tipo Impositivo (ti) 30%
Cuota Tributaria (CT) VT x IVa x Na x ti

La multitud de variables a tener en cuenta y la disparidad de situaciones que se
presentan encada actuacidon urbanizadora, aconsejan establecer hipdtesis para la
estimacion de ingresos.

Se establece la hipétesis de que se transmiten el 40 % de los terrenos y que el
incremento de valor se ha producido en un periodo de 5 afios, el incremento anual a
considerar es 3,6 % del valor del suelo.

La base imponible se calcula aplicando el porcentaje de incremento anual al valor
catastral del suelo por el nUmero de afios:

Bl = VT x IVa X Na = (40 % x 58.183.561,75 €) x 3,60 % x 5 afios = 4.189.216,43 €
La Cuota Tributaria se obtiene por aplicacién del tipo impositivo a la base imponible:

CT =BIxti=4.189.216,43 x 30 % = 1.256.764,93 €
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INCREMENTO DEL VALOR DE LOS TERRENOS DE NATURALEZA URBANA
IIVTNU
Cuota Tributaria (CT) Tipo impositivo Estimacion
0,
1.256.764,93 € 30,00% 40% del Valor
estimado
VT (Valor del Terreno) 58.183.561,75 €
IVa (Incremento de Valor Anual) 3,6% anual
Na (Numero de afios) 5 afios
ti (tipo impositivo) 30% ti
Terrenos que se transmiten sobre el total 40% terrenos
CT (Cuota Tributaria) 1.256.764,93 €

IMPUESTO DE CONSTRUCCIONES, INSTALACIONES Y OBRAS

El hecho imponible de este impuesto esta constituido por la realizacion, dentro del
término municipal, de cualquier construccion, instalacion u obra para la que se exige
obtencién de la correspondiente licencia urbanistica. Para su calculo se aplican las
normas establecidas en la Ordenanza reguladora del impuesto sobres construcciones,
instalaciones y obras del Ayuntamiento de Ledn, que fue aprobada el 29 de diciembre de
2011.

La Base Imponible de este impuesto esta constituida por el Presupuesto de Ejecucion
Material (PEM) de la construccion, instalacién u obra.

INFORMACION ORDENANZAS FISCALES

ICIO
Base Imponible (BI) Coste Real. PEM
ti 4,00%

El tipo impositivo aplicable segun las Ordenanzas Fiscales, es el 4 %.

IMPUESTO DE CONSTRUCCIONES, INSTALACIONES Y OBRAS. ICIO
. B s . . s Cuota Liquida.
Usos y Tipologias Edificatorias BASE IMPONIBLE: PEM Tipo Impositivo Cuota Bonificacion
B ti C=BIxt C (1-B)
Residencial
VPO 714,44 4,00% 2.531.003,72 € 2.531.003,72 €
Vlibre plurifamiliar 780,00 4,00% 2.763.259,20 € 2.763.259,20 €|
Vlibre Unifamiliar 0,00 4,00% 0,00 € 0,00 €]
Terciario 550,00, 4,00% 985.271,10 € 985.271,10 €
Plazas de aparcamiento (1p/100 netr) 390,00 4,00% 690.814,80 € 690.814,80 €]
TOTAL 6.970.348,82 € 6.970.348,82 €]

IMPUESTO SOBRE VEHICULOS DE TRACCION MECANICA

El Ayuntamiento de Leon, conforme a la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, fija
los elementos necesarios para la determinacion de la cuota tributaria del impuesto sobre
circulacion de vehiculos de traccion mecanica mediante la Ordenanza fiscal reguladora
del IVTM, que fue aprobada el 27 de diciembre de 2012.

Por los datos que aportan las estadisticas generales de Leon del afio 2012, se obtiene
gue corresponden 0,94 vehiculos por vivienda.

Para el calculo del ingreso anual, se aplicard una tarifa media para turismos de 124,40
€ (la aplicable a turismos de 12 hasta 15.99 caballos fiscales).

PLAN PARCIAL DEL SECTOR ULD 08-01 DEL PGOU DE LEON. 137



5. PLAN DE ETAPAS. ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO. PLAN PARCIAL

INFORMACION ORDENANZAS FISCALES

IVTM
N° Vehiculos 1.671,00 vehiculos
'I_'arlfa Turismos de 12 a 15,99 caballos 1244 €
fiscales

Para estimar los ingresos que pudiera tener el Ayuntamiento por este concepto con el
desarrollo de este Sector, se considera que el nimero de vehiculos se incrementara por
efecto del mayor numero de habitantes, basado en la relacién entre poblacién y nimero
de turismos.

IMPUESTO DE VEHICULOS DE TRACCION MECANICA. IVTM
Tarifa
124,40 | de 12 a 15,99 caballos fiscales
1.671,00 vehiculos nuevos
207.872,40 €

El importe final es el resultado de la tarifa por el nimero de vehiculos nuevos para este
Sector.

TRANSFERENCIAS CORRIENTES POR PARTICIPACION EN LOS TRIBUTOS DEL ESTADO
TASAS Y OTROS INGRESOS

IMPUESTO DE ACTIVIDADES ECONOMICAS

INGRESOS PATRIMONIALES

La estimacion de la cuantia de estos conceptos se realiza a partir de la ratio ingreso por
habitante, extrapolando al mayor nimero de habitantes tras la actuacién urbanizadora y
edificatoria.

INGRESOS CAPITULOS 3,4Y5

IAE 84.268,38 €
Tasas y otros ingresos 878.678,51 €
Transferencias Corrientes 969.899,38 €
Ingresos Patrimoniales 44.042,11 €

556 PRESUPUESTO INGRESOS DE LA NUEVA ORDENACION

INGRESOS 12.108.166,87 € % €/habitante
OPERACIONES CORRIENTES

CAP.1.- Impuestos Directos 3.245.198,04 €] 26,80% 24,64 € /habitante
CAP.2.- Impuestos Indirectos 6.970.348,82 €] 57,57% 52,93 € /habitante
CAP.3.- Tasas y Otros Ingresos 878.678,51 € 7,26% 6,67 € /habitante
CAP.4.- Transferencias corrientes 969.899,38 €| 8,01% 7,37 € /habitante
CAP.5.- Ingresos Patrimoniales 44.042,11 €| 0,36% 0,33 € /habitante
Total Operaciones Corrientes 12.108.166,87 € 100,00% 91,95 € /habitante

Capitulo 1 = Cuota integra del IBI (suelo + construccion) + IVTM + Cuota Tributaria
IIVTNU + IAE
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Capitulo 2 = ICIO

Capitulos 3; 4 y 5 = Del cuadro de la pagina anterior

5.5.7

PROYECCION DE GASTOS CORRIENTES EN LA NUEVA ORDENACION

El mayor coste presupuestario de la expansion urbana prevista para este Sector se
estimara a partir de la ratio gasto corriente por habitante, extrapolada al incremento de
poblacion producido por el desarrollo de la nueva unidad urbana.

Segun la informacion estadistica municipal el tamafio medio familiar es de 2,29

hab/vivienda.

La nueva urbanizacion prevé la construccion de 1.779 viviendas. Por tanto, el incremento
de poblacidn previsible es de 4.075 habitantes.

Habitantes NOU = 1.779 viviendas x 2,29 hab/vivienda = 4.075 habitantes.

D/l de Uso por
Clasificacion por Habitante
programas de gastos Denominacién Dependiente=t: CAP1 CAP 2
Area de Politica de Independ.=0
Gasto (1) Gasto (2)

1 SERVICIOS PUBLICOS BASICOS.
13 Seguridad y movilidad ciudadana. 1 0,00 € 25.039,13 €
15 Vivienda y urbanismo. 0 0,00 € 7.420,02 €
16 Bienestar comunitario . 1 0,00 € 588.153,68 €
17 Medio ambiente. 0 0,00 € 96.538,94 €

2 ACTUACIONES DE PROTECCION Y PROMOCION SOCIAL.
21 Pensiones. 0,00 € 0,00 €
22 Otras prestaciones econdmicas a favor de empleados. 1 0,00 € 0,00 €
23 Servicios Sociales y promocién social. 1 0,00 € 79.863,59 €
24 Fomento del Empleo. 1 0,00 € 338,56 €
31 Sanidad. 1 0,00 € 207,10 €
32 Educacion. 1 0,00 € 19.422,74 €
33 Cultura. 1 0,00 € 15.111,73 €
34 Deporte. 1 0,00 € 19.566,60 €

4 ACTUACIONES DE CARACTER ECONOMICO.
41 Agricultura, Ganaderia y Pesca. 0 0,00 € 0,00 €
42 Industria y energia. 0 0,00 € 0,00 €
43 Comercio, turismo y pequefias y medianas empresas. 0 0,00 € 1.320,97 €
44 Transporte publico. 0 0,00 € 218.934,48 €
45 Infraestructuras. 0 0,00 € 0,00 €
46 Investigacién, desarrollo e innovacion. 0 0,00 € 0,00€
49 Otras actuaciones de caracter econémico. 0 0,00 € 683,84 €

9 ACTUACIONES DE CARACTER GENERAL.
91 Organos de gobierno. 0 0,00 € 5.284,90 €
92 Servicios de caracter general. 0 0,00 € 97.426,70 €
93 Administracion financiera y tributaria. 0 0,00 € 268.522,80 €
94 Transferencias a otras Administraciones Publicas. 0 0,00 € 0,00€

0 DEUDA PUBLICA.
1 Deuda Publica.

TOTAL 0,00 € 1.443.835,80 €
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558 PRESUPUESTO GASTOS NUEVA ORDENACION

GASTOS 1.443.835,80 € % €/habitante
OPERACIONES CORRIENTES

CAP.1.- Gastos de Personal 0,00 € 0,00% 0,00 € /habitante
CAP.2.- Gastos de Bienes Corrientes y Senvcic 1.443.835,80 € 100,00% 354,32 € /habitante
CAP.3.- Gastos Financieros

CAP .4.- Transferencias corrientes 0,00 €] 0,00% 0,00 € /habitante
Total Operaciones Corrientes 1.443.835,80 € 100,00% 354,32 € /habitante

Capitulo 1 = Para el célculo de los Gatos de la nueva ordenacién no se tendran en
cuenta, ya que como se ha indicado anteriormente, no se realizara mayor gasto de
personal para la realizacién de servicios en el nuevo Sector.

Capitulo 2 = Ratio €/habitante de “Analisis de Presupuesto Actual”, por los habitantes del
nuevo Sector.

Capitulo 4 = No se realizara ningun gasto de este capitulo.

Capitulos 3 y 9 = No se estimaran los capitulos de gastos financieros, pues no se prevé
ninguna inversion y por lo tanto no se necesita financiacion.

559  ANALISIS DEL SALDO FISCAL DE LA NUEVA ORDENACION URBANISTICA

Una vez estimados los ingresos y gastos publicos potenciales de la nueva ordenacion
urbanistica, se analiza el efecto de los mismos sobre el presupuesto municipal.

La evaluacion del impacto de la nueva ordenacion urbanistica sobre el presupuesto
municipal se realizara estudiando tres escenarios de desarrollo temporal diferente, que
representan tres ritmos edificatorios distintos, tras la entrega de la urbanizacion a la
Administracion.

a)Escenario normalizado: La edificacién se ejecuta a un ritmo adecuado a la
demanda media. Para el Sector en estudio, segin los datos estadisticos y en
funcion de las estimaciones del servicio de urbanismo se fija una produccioén
residencial anual sobre el total del 10 %.

b)Escenario recesivo: Se considera que el ritmo de produccion inmobiliaria es el
50% del escenario normalizado. Para este Sector, la produccion anual estaria en
torno al 5 %.

c)Escenario Expansivo: Se considera que el ritmo de produccion de las
edificaciones es superior al normalizado. Para este Sector se estima un 25 %.

Los porcentajes de produccion residencial anual estan fijados por las estadisticas
anuales y los datos de los Servicios de Urbanismo.

Una vez definido el ritmo edificatorio para cada escenario, se puede calcular el nimero
de viviendas que se van a construir al afio, el incremento previsible de habitantes al afio,
el nimero de nuevos vehiculos, y el nimero de afios necesarios para la total edificacion
de los solares.
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De esta manera, en el escenario normalizado, se obtiene la siguiente informacién basica
para realizar el analisis del impacto presupuestario:

5.5.9.1 ESCENARIO RECESIVO:

Hipotesis de Escenario Recesivo

Produccion residencial anual
NUmero de habitantes/afio
NuUmero de vehiculos

Tiempo necesario para edificar las viviendas
Porcentaje de produccion anual s/total
Nuevos habitantes nuevo planeamiento

Afio de recepcion de la urbanizacion

89
204
84

20
5%
4.075
2021

viv/afio
habitantes/afio
vehiculos/afio
anos

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029
INGRESOS
OPERACIONES CORRIENTES
CAP.1.- Impuestos Directos 1.158.464,64 €] 921.718,70 €|  481.351,27 €|  543.689,81 €| 606.028,36 €|  668.366,91 €|  730.706,45€|  793.046,00 €| 855.385,55 €]
CAP.2.- Impuestos Indirectos 348.517,44 €] 348.517,44 €|  348.517,44€|  348.517,44 ¢ 348.517,44 €|  348.517,44€|  348.517,44 €  348.517,44 €] 348.517,44 €]
CAP.3.- Tasas y Otros Ingresos 0,00 €] 43.933,93 € 87.867,85€  131.801,78 €| 175.735,70 €|  219.669,63€|  263.603,55€|  307.537,48 €| 351.471,40 €]
CAP.4.- Transferencias corrientes 0,00 €] 48.494,97 € 96.980,94 €| 145.484,91 €] 103.979,88 €|  242.474,85€|  290.969,81 €  339.464,78 €| 387.959,75 €]
CAP .5.- Ingresos Patrimoniales 0,00 €] 2.202,11 €] 4.404,21 €] 6.606,32 €| 8.808,42€|  11.010,53 € 13.212,63 € 15.414,74 € 17.616,85 €
Total Operaciones Corrientes 1.506.982,08 €] 1.364.867,14 €| 1.010.130,71€| 1.176.100,26 €|  1.333.069,80 €] 1.490.039,35 €| 1.647.009,90 €| 1.803.980,44 €| _ 1.960.950,99 €]
Solares disponibles 100,00 95,004 90,004 85,00%] 80,00%] 75,00 70,00 65,00 60,00%
Edificacion realizada 0,00¢ 5,00%)| 10,00%)| 15,00%f 20,00%) 25,00¢ 30,00¢ 35,00 40,00%
Edificacién en marcha 5,007 5,00% 5,00% 5,00 5,00%] 5,00 5,00 5,00 5,00%
IBI solares 404.405,68 €| 404.405,68 €| 384.185,40 €| __ 363.965,11 € 34374483 €| 323.524,55 €| __ 303.304,26 €| __ 283.083,98 €] 262.863,69 €
18I 0,00 €] 0,00 € 67.951,79 €| _ 135.903,58 €| 203.855,37 €| 271.807,17 €] __ 339.758,96 €| __ 407.710,75 | 475.662,54 €
IVTM 0,00 €] 10.393,62 € 20.787,24 € 31.180,86 €| 4157448 €[ 51.968,10 €| 62.361,72 € 72.755,34 €| 83.148,96 €|
IIVINU 754.058,96 €| 502.705,97 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €] 1,00 €] 2,00 € 3,00 €]
ICIO 348.517,44 €| 348517,44 €|  348517,44€| 348.517,44 €| 348517,44 €| 348.517,44€|  348517,44 €| 348.517,44 €| 348.517,44 €|
1AE 0,00 €] 4.213,42 € 8.426,84 €| 12.640,26 €| 16.853,68 €| 21.067,10 €| 25.280,51 €] 29.493,93 € 33.707,35 €
Tasasy otros ingresos 0,00 €] 43.933,93 € 87.867,85 €| 131.801,78 €| 175.735,70 €| 219.669,63 €] __ 263.603,55 €| __ 307.537,48 €| 351.471,40 €|
Transferencias Corrientes 0,00 €] 48.494,97 €| 96.9890,94 €| 145.484,91 €| 103.079.88 €| 242.474,85€| __ 290.969,81 €| __ 339.464,78 €| 387.959,75 €|
Ingresos Patrimoniales 0,00 €] 2.202,11 €] 4.404,21 €] 6.606,32 €| 8.808,42 € 11.010,53 € 13.212,63 € 15.414,74 € 17.616,85 €]
TOTAL 1.506.982,08 €] 1.364.867,14 €| 1.010.130,71 €| 1.176.100,26 €| _ 1.333.069,80 €] 1.490.039,35 €] 1.647.009,90 €| 1.803.980,44 €| _ 1.960.950,99 €
Clasificacién por programas de gastos 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029
Area | Politica .. N B B B B B B B B B
de. | de Gasto Dependiente=1; Independiente=0 CAPITULO2 | CAPITULO2 | CAPITULO2 | CAPITULO2 | CAPITULO2 |C APITULO2 | CAPITULO2 | CAPITULO2 | CAPITULO 2
Gast (2) Denominacién
1 SERVICIOS PUBLICOS BASICOS.
13 f_egd‘;z‘;i‘: ¥ movilidad 1] 25.039,13 €} 0,00 €] 1.251,96 €| 2.503,91 €] 3.755,87 €] 5.007,83 €| 6.259,78 €| 7.511,74 €| 8.763,70 €| 10.015,65 €
U .
15 |Vivienda y urbanismo. 0| 7.420,02 €] 7.420,02 €] 7.420,02 €] 7.420,02 €] 7.420,02 €] 7.420,02 €] 7.420,02 €| 7.420,02 €| 7.420,02 €] 7.420,02 €]
16 Bienestar comunitario . 1| 588.153,68 €] 0,00 €] 29.407,68 € 58.815,37 € 88.223,05 €| 117.630,74 €|  147.038,42€|  176.446,10 €|  205.853,79 €| 235.261,47 €
17 Medio ambiente. 0| 96.538,94 €| 96.538,94 €| 96.538,94 € 96.538,94 € 96.538,94 €| 96.538,94 €|  96.538,94 €] 96.538,94 € 96.538,94 €| 96.538,94 €|
2 ACTUACIONES DE PROTECCION Y PROMOCION SOCIAL.
21 Pensiones.
23 Servicios Sociales y 1 79.863,59 €| 0,00 €| 3.993,18 €| 7.986,36 €| 11.979,54 €| 15.972,72 €| 19.965,90 €| 23.959,08 €| 27.952,26 € 31.945,44 €
promocion social
24 Fomento del Empleo. 1] 338,56 €] 0,00 €] 16,93 €] 33,86 €] 50,78 €] 67,71 €] 84,64 €] 101,57 € 118,50 €| 135,42 €|
31 Sanidad. 1] 207,10 €] 0,00 €] 10,36 €] 20,71 ¢ 31,07 € 41,42€ 51,78 ¢ 62,13 €| 72,49 €| 82,84 €|
32 Educacién. 1] 19.422,74 €] 0,00 €] 971,14 €] 1.942,27 €] 2.913,41 €] 3.884,55 €] 4.855,69 €] 5.826,82 €| 6.797,96 €] 7.769,10 €]
33 |[Cultura. 1] 15.111,73 €) 0,00 €] 755,59 €| 1.511,17 €] 2.266,76 €] 3.022,35 € 3.777,93 €| 4.533,52 €] 5.289,10 ] 6.044,69 €|
34 Deporte. 1] 19.566,60 €| 0,00 €] 978,33 €| 1.956,66 €| 2.934,99 €] 3.913,32 €] 4.891,65 €] 5.869,98 €| 6.848,31 € 7.826,64 €|
4 ACTUACIONES DE CARACTER ECONOMICO.
43 gf;:src fo, turismo y 0 1.320,97 € 1.320,97 € 1.320,97 € 1.320,97 € 1.320,97 €] 1.320,97 €] 1.320,97 € 1.320,97 € 1.320,97 €] 1.320,97 €
44 |Transporte publico. o 21893448 €]  218.934,48 ¢ 218.934,48 €|  218.934,48€[ 218.934,48 € 218.934,48 €| 218.934,48€| 218.934,48€|  218.934,48 €] 218.934,48 €]
49  |Otras actuaciones de 0 683,84 € 683,84 € 683,84 € 683,84 € 683,84 €| 683,84 € 683,84 € 683,84 € 683,84 €| 683,84 €
caracter economico.
9 ACTUACIONES DE CARACTER GENERAL.
91 Organos de gobiemno. 0] 5.284,90 €] 5.284,90 €] 5.284,90 €] 5.284,90 €] 5.284,90 €] 5.284,90 €] 5.284,90 €| 5.284,90 €| 5.284,90 €] 5.284,90 €]
92 Servic i<|:s de caracter 0| 97.426,70 €| 97.426,70 €| 97.426,70 € 97.426,70 € 97.426,70 €] 97.426,70 €] 97.426,70 € 97.426,70 € 97.426,70 €| 97.426,70 €|
genera
93 A‘i"_‘l'j“'i"?c"’“ financiera 0 26852280 €|  268.522,80 € 268.522,80 €  268.522,80 €| 268.522,80 €|  268.522,80 € 268.522,80€|  268.522,80 €|  268.522,80 € 268.522,80 €]
v triputaria
TOTAL| 144383580 €]  696.132,66 €] 733.517,81 €]  770.902,97 €|  808.288,13 € 845.673,29 €| 883.05844 €]  920.44360 €|  957.828,76 ] 995.213,91 €
[cAsTOS 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029
| TOTAL CAPITULO 2 [ 696.132,66 €] 733.517,81 €] 770.902,97 €| 808.288,13 €] 84567329 €]  883.058,44 €]  920.443,60 €]  957.828,76 €] 995.213,91 €]
[SALDO FISCAL [ 810.849,43 €] 631.349,32 €| 248.227,74 €| 367.812,13 €]  487.396,52 €|  606.980,91 €]  726.566,30 €]  846.151,69 €] 9665.737,07 €]
VAN 1.648.189,54 €]
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En una situaciéon econdémica recesiva, el nuevo Sector tiene la capacidad de absorber una
media de 89 viviendas al afio, lo que supone un incremento poblacional de 204 nuevos
habitantes y 84 nuevos vehiculos anualmente. La totalidad de viviendas previstas en el
sector se edificarian en un plazo de 20 afios, de mantenerse el reducido ritmo edificatorio
a lo largo de todo el periodo.

La repercusion en los presupuestos municipales se analiza afio a afio, a partir del
ejercicio en que se concluye la urbanizacion de este Sector y se recepciona por el
Ayuntamiento de Leén.

En cada ejercicio presupuestario se estiman los ingresos y los gastos corrientes
previsibles para ese afio:

1. Los gastos corrientes independientes se imputardn integramente al
presupuesto municipal desde la recepcion de la urbanizacion.

2. Los gastos corrientes vinculados a los servicios dependientes de la
poblacién se imputardn en funcién de los nuevos habitantes previstos que,
porcentualmente, coincidira con la edificacién de nuevas viviendas finalizadas. En
el escenario recesivo representan un 5 % al afio y acumulativo.

3. Los ingresos corrientes dependientes de la poblacion, se estiman de
manera andaloga al punto 2 anterior, en funcion del mayor nimero de habitantes
al afo.

4, Los tributos directamente vinculados a los inmuebles (suelo y edificacion)
0 a la actividad inmobiliaria, se imputaran en funcién de la produccion prevista.
Asi el primer afio, las parcelas estan sin edificar, por tanto, los ingresos por IBI
seran, exclusivamente de los solares, y se ingresara el ICIO por las licencias
concedidas (5 % de la edificacion total). En el siguiente ejercicio ya se ha
concluido la edificacién de las primeras viviendas y, por tanto, generara ingresos
por el IBI de la nueva edificacion y del resto de los solares en el ejercicio
siguiente. Los ingresos previstos por el IBI se calcularan deduciendo, afio a afo,
los ingresos que el ayuntamiento ya percibia previamente por este concepto.
(Cuadro estimacion ingresos IBI)

5. Una vez estimados gastos e ingresos corrientes, afio a afio, se obtendra
el saldo final para cada ejercicio.

6. Se calculara en Valor Actual Neto tomando como base el Cash-Flow que
producen los saldos fiscales anuales, con una tasa de descuento equivalente al
coste de financiacién bancaria de la Tesoreria Municipal. Con este calculo se
ponderan financieramente los saldos fiscales de distinto signo que se pudieran
presentar a lo largo de los ejercicios presupuestariamente analizados.

Desde una perspectiva puramente financiera, el resultado obtenido en el escenario
recesivo, con un Valor Actual Neto positivo (1.500.822,24 €), indica que, atendiendo sélo
a los capitulos de ingresos y gasto corrientes, el mantenimiento de la urbanizacion y
prestacion de los servicios publicos tras el desarrollo de la actuacién urbanizadora
comporta unos ingresos netos para el Ayuntamiento de Le6n que, en términos de Valor
Actual de 2021, para una tasa de descuento del 5%, representa un importe aproximado
de 1.500.000 de euros.

En consecuencia resulta sostenible el desarrollo del Sector en los términos establecidos.
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PLAN PARCIAL

5.5.9.2 ESCENARIO NORMALIZADO:

5. PLAN DE ETAPAS. ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO.

Hipotesis de
Escenario
Normalizado
. 7 . . . ~
Produccion residencial anual 178 | viv/afio
. . ~ . ~
Numero de habitantes/afio 407 | habitantes/afio
. . . ~
Numero de vehiculos 167 | vehiculos/afio
Tiempo necesario para edificar las viviendas 10,00 10,00 | afios
. .z
Porcentaje de produccion anual s/total 10% 10%
Nuevos habitantes nuevo planeamiento 4.075 4.075
~ . 7 . . 7
Afio de recepcion de la urbanizacion 2021 2021
2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029
INGRESOS
OPERACIONES CORRIENTES
CAP.L1.- Impuestos Directos 1.158.464,64 € 936.325,73 € 558.296,85 €|  682.973,95 €] 807.651,04€|  932.32813€| 1.057.00522€ 1.181.682,32€| 1.306.359,41 €]
CAP.2.- Impuestos Indirectos 697.034,88 € 697.034,88 € 697.034,88 €|  697.034,88 €] 697.034,88 €  697.034,88 €] 697.034,88 €] 697.034,88 €|  697.034,88 €
CAP.3.- Tasas y Otros Ingresos 0,00 €} 87.867,85 € 175.73570 €| 263.603,55 €| 351.471,40€|  439.339,26 €] 527.207,11 €] 615.074,96 €|  702.942,81 €
CAP.4.- Transferencias corrientes 0,00 €} 96.989,94 € 193.979,88 €]  290.969,81 €| 387.959,75€  484.949,69 €} 581.939,63 €] 678.92957 €[  775.919,50 €
CAP 5.- Ingresos Patrimoniales 0,00 €} 4.404,21 € 880842€  13.212,63 ¢ 17.616,85 € 22.021,06 € 26.425,27 € 30.820,48 € 35.233,60 €]
Total Operaciones Corrientes 1.855.499,53 €|  1.822.622,62€|  1.633.85574 €| 1.947.794,83 €|  2.261.733,02€| 2.575.673,02€|  2.889.612,11€|  3.203.551,20 €| 3.517.490,29 €
Solares disponibles 100,00 90,00%] 80,009 70,00 60,009 50,009 40,00 30,009 20,00
Edificacion realizada 0,00 10,0 20,01 30,00 40,00¢ 50,00 60,00 70,00 80,00
Edificacion en marcha 10,00 10,01 10,00 10,00 10,00 10,00 10,00 10,00 10,00
1Bl solares 404.405,68 €| 404.405,68 € 363.965,11 €| _ 323.524,55 €] 283.083,98 €] 24264341 €| 202.202,84 €] 161.762,27 €] __ 121.321,70 €}
1BI edificacion 0,00 0,00 135.903,58 271.807.17 207.710,75 543.614,33 679.517,91 815.421,50 951.325,08
VTM 0,00 20.787,24 41.574.48 62.361,72 83.148.,96 103.936,20 124.723,44 145.510,68 166.297,92
IVTNU 754.058,96 502.705,97 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
CIO 697.034,88 697.034,88 697.034,88 697.034,88 697.034,88 697.034,88 697.034,88 697.034,88 697.034,88
AE 0,00 8.426,84 16.853,68 25.280,51 33.707.35 42.134,19 50.561,03 58.987,87 67.414,71
Tasas y otros ingresos 0,00 87.867,85 175.735,70 263.603,55 351.471,40 439.339,26 527.207,11 615.074,96 702.942,81
Transferencias Corrientes 0,00 €} 96.989,94 € 193.979,88 €] _ 290.969,81 €] 387.9590,75 €| 484.949,69 €| 581.939,63 €] 678.929,57 €| __ 775.919,50 €
Ingresos Patrimoniales 0,00 €} 4.404,21 € 880842 €| 13.212.63 €] 17.616,85 € 22.021,06 € 26.425,27 €, 30.820,48 € 35.233,69 €]
TOTAL 1.855.499,53 €| 1.822.622,62 €| _ 1.633.855,74 €| 1.947.794,83 €| _ 2.261.733,92 €| _2.575.673.02 €| _ 2.889.612,11 €| _ 3.203.551,20 €| 3.517.490,29 €
Clasif i6n por programas de gastos | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029
Area de - Dependiente=1; Independiente=0 | CAPITULO 2 | CAPITULO 2 | CAPITULO 2 | CAPITULO 2 | CAPITULO 2 | C APITULO 2 | CAPITULO 2 | CAPITULO 2 | CAPITULO 2
Gasto (1) Politica de Gasto (2) - —
Denominacién
1 SERVICIOS PUBLICOS BASICOS.
13 Seguridad y
movilidad 1 25.039,13 € 0,00 €] 2.503,91 €] 5.007,83 €| 7.511,74 €] 10.015,65 € 12.519,57 € 15.023,48 €] 17.527,39 € 20.031,31 €]
15 Vivienda 0| 7.420,02 €] 7.420,02 €] 7.420,02 €] 7.420,02 €| 7.420,02 €] 7.420,02 €] 7.420,02 €] 7.420,02 €] 7.420,02 €| 7.420,02 €]
16 Bienestar 1| 588.153,68 ¢ 0,00 €] 58.815,37 € 117.630,74 €] 176.446,10 €] 235.261,47 €| 294.076,84 €| 352.802,21 €] 411.707,58 €] 470.522,95 €
17 Medio ambiente. 0| 96.538,94 € 96.538,94 €| 96.538,94 € 96.538,94 €| 96.538,94 € 96.538,94 € 96.538,94 € 96.538,94 €| 96.538,94 € 96.538,94 €|
2 ACTUACIONES DE PROTECCION Y PROMOCION SOCIAL.
23 Servicios Sociales 1] 79.863,50 € 0,00 €] 7.986,36 €] 15.972,72 €] 23.950,08 € 31.945,44 € 39.931,80 € 47.918,16 € 55.904,52 € 63.890,88 €|
24 Fomento del 1] 338,56 € 0,00 €} 33,86 €] 67,71 €] 101,57 €] 135,42 €] 169,28 € 203,13 €| 236,99 € 270,85 €
1 Sanidad. 1] 207,10 € 0,00 €] 20,71 €] 41,42 €] 62,13 €] 82,84 €] 103,55 € 124,26 €] 144,97 € 165,68 €
2 Educacion. 1] 19.422,74 € 0,00 €} 1.942,27 €] 3.884.,55 €] 5.826,82 €] 7.769.10 €] 9.711,37 ¢ 11.653,64 €] 13.595,92 € 15.538,19 €
3 Cultura. 1 15.111,73 € 0,00 €] 1.511,17 €] 3.022,35 €] 4.533,52 €] 6.044,69 €] 7.555.,86 €] 9.067,04 €] 10.578,21 € 12.089,38 €
4 Deporte. 1] 19.566,60 € 0,00 €} 1.956,66 €] 3.913,32 €] 5.869,98 €] 7.826,64 €| 9.783,30 €] 11.739,96 €] 13.696,62 € 15.653,28 €
4 ACTUACIONES DE CARACTER ECONOMICO.
43 Comercio, turismo
y pequefias y
medianas 0| 1.320,97 €] 1.320,97 € 1.320,97 € 1.320,97 €] 1.320,97 €] 1.320,97 €] 1.320,97 €] 1.320,97 € 1.320,97 €] 1.320,97 €
44 Transporte publico. o 218.934,48¢€[  218.934.48 € 218.934,48 € 218.934,48 €|  218.934,48 €] 218.934,48€|  218.934,48 €| 218.934,48 €] 218.934,48 €|  218.934,48 €
49 Otras actuaciones
de carécter of 683,84 € 683,84 € 683,84 € 683,84 € 683,84 € 683,84 € 683,84 € 683,84 €] 683,84 € 683,84 €
9 ACTUACIONES DE CARACTER GENERAL.
91 Organos de o] 5.284,90 €] 5.284,90 €] 5.284,90 €] 5.284,90 €] 5.284,90 €] 5.284,90 €] 5.284,90 €] 5.284,90 ] 5.284,90 €] 5.284,90 €]
92 Servicios de
caracter general. ol 97.426,70 € 97.426,70 €| 97.426,70 € 97.426,70 €| 97.426,70 € 97.426,70 € 97.426,70 € 97.426,70 € 97.426,70 € 97.426,70 €|
93 Administracion
financiera y 0| 268.522,80€|  268.522,80 € 268.522,80 € 268.522,80 €| 268.522,80 €] 268.522,80 €| 268.522,80 €] 268.522,80 €] 268.522,80 €|  268.522,80 €
TOTAL 1.443.835,80 €| 696.132,66 €] 770.902,97 € 845.673,20 €| _ 920.443,60 €] 995.213,91 €] 1.069.984,23 €| _ 1.144.754,54 €| _ 1.210.524,86 €] _1.294.295,17 €]
[cAsTOS I 2021 I 2022 I 2023 [ 2022 ] 2025 I 2026 I 2027 I 2028 I 2029
|TOTAL CAPITULO 2 | 696.132,66 €] 770.902,97 €] 845.673,29 €| 920.443,60 €] 995.213,91 €]  1.069.984,23 €|  1.144.754,54 €]  1.219.524,86 €] _1.294.295,17 €]
[SALDO FiscAL | 1.159.366,87 €]  1.051.719,65 €] 788.182,45 €] 1.027.351,23 €]  1.266.520,01 €] 1.505.688,79 €]  1.744.857,57 €]  1.984.026,34 €] 2.223.195,12 ]

3.120.662,44 €|

Conforme al analisis realizado en el apartado 8.1. Escenario Recesivo, y a la vista de los
resultados del Escenario Normalizado, se obtiene la sostenibilidad en los términos

previstos.
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5. PLAN DE ETAPAS. ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO. PLAN PARCIAL

5.5.9.3 ESCENARIO EXPANSIVO:

Tiempo necesario para edificar las viviendas 4,00 | afios
Porcentaje de produccién anual s/total 25,00%
herEses 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029
OPERACIONES CORRIENTES
CAP.1.- Impuestos Directos 1.158.464,64 €|  980.146,85 €} 780.133,61 €[  1.100.826,34 €| 1.412.519,07 €| 1.651.176,61 €| 1.651.176,61€| 1.651.176,61€|  1.651.176,61 €}
CAP.2.- Impuestos Indirectos 1.742.587,21€| 1.742.587,21 €[  1.742.587,21€|  1.742.587,21 €| 0,00 € 0,00 € 0,00 €] 0,00 € 0,00 €]
CAP.3.- Tasas y Otros Ingresos 000€  219.669,63 €] 439.339,26 €} 650.008,88 €[  878.678,51 €] 878.678,51 €|  878.678,51 €] 878.678,51 € 878.678,51 €}
CAP.4.- Transferencias corrientes 000€  242.474,85 €] 484.949,69 €} 727.42454 €[ 969.899,38 €] 960.809,38 €[ 969.899,38 €| 969.899,38 € 969.899,38 €}
CAP.5.- Ingresos Patrimoniales 0,00 € 11.010,53 €] 22.021,06 €] 33.031,50 €] 44.042,11 €] 44.042,11 €] 44.042,11 €] 44.042,11 € 44.042,11 €]
Total Operaciones Corrientes 2.901.051,85 €] 3.195.889,06 €]  3.478.030,82 €|  4.262.878,55 €] 3.305.139,08 €} 3.543.796,61 €| 3.543.796,61 €] 3.543.796,61 €|  3.543.796,61 €]
Solares disponibles 100,00% 75.00% 50,00% 25,00% 0,00% 0, 00% 0,00% 0,00% 0,00%
Edificacion realizada 0,00% 25,00% 50,00% 75.00% 100,00% 100.0 100,01 100, 100,
Edificacion en marcha 25,00% 25,00% 25,00% 25,00% 0,00 0_,00% 0,00% 0,00% 0,00%
404.405,68 404.405,68 303.304,26 202.202,84 101.101,4 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 339.758,96 679.517,01 €| 1.019.276, 1.350.035,83 €| _1.359.035,83 1.359.035,83 1.359.035,83 ¢
0,00 51.968,10 103.936,20 155.904,30 207.872.4 207.872,40 207.872,40 207.872,40 207.872,4
754.058,96 502.705,97 0, X . 0,00 0,00 0,00 .0
1.742.587,21 €] _1.742.587,21 1.742.587, 1.742.587,21 . 0, 0, 0,00 .0
0,00 21.067,10 42.134, 63.201,29 84.268, 84.268, 84.268, 84.268,38 84.268,3
Tasasy otros ingresos. 0,00 219.669,63 439.339, 659.008,88 878.678,51 878.678, 878.678, 878.678,51 878.678,51
Transferencias Corrientes 0,00 242.474,85 484,949, 727.424,54 969.899,38 969.899, 969.899, 969.899,38 969.899,38
Ingresos Patrimoniales 0,00 11.010,53 22.021, 33.031,59 44.042,11 24.042, 24.042, 44.042,11 24.042,11
TOTAL 2.901.051,85 €] _3.195.889,06 3.478.030,82 4.262.878,55 €] _3.305.139,08 3.543.796, 3.543.796, 3.543.796,61 3.543.796,61
Clasificacién por programas de | I 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029
Area de | Politica Dependiente=1; Independiente=0 CAPITULO 2 CAPITULO 2 CAPITULO 2 CAPITULO 2 CAPITULO 2 C APITULO 2 CAPITULO 2 CAPITULO 2 CAPITULO 2
Gasto | de Gasto
(1) (2) Denominacién | TOTAL
1 SERVICIOS PUBLICOS BASICOS.
13 Seguridad y
movilidad 1 25.030,13 €] 0,00 € 6.259,78 €| 12.519,57 €] 18.779,35 €] 25.039,13 €] 25.030,13 €] 25.039,13 €] 25.030,13 €] 25.039,13 €]
15 Vivienda y 0 7.420,02 €} 7.420,02 €} 7.420,02 €} 7.420,02 €} 7.420,02 €} 7.420,02 €} 7.420,02 €} 7.420,02 €} 7.420,02 €} 7.420,02 €
16 Bienestar 1 588.153,68 €] 000€|  147.038,42 €] 294.076,84 € 441.11526 €| 588.153,68 €] 588.153,68 €|  588.153,68 €] 588.153,68 € 588.153,68 €|
17 Medio ambiente. 0| 96.538,94 €] 96.538,94 €] 96.538,94 €] 96.538,94 €] 96.538,94 €] 96.538,94 €] 96.538,94 €] 96.538,94 €] 96.538,94 €] 96.538,94 €]
2 ACTUACIONES DE PROTECCION Y PROMOCION SOCIAL.
23 Servicios Sociales
i6n 1 79.863,59 €] 0,00 € 19.965,90 €] 39.931,80 €] 59.897,70 €] 79.863,59 €] 79.863,59 €] 79.863,50 €] 79.863,59 €] 79.863,59 €]
24 Fomento del 1 338,56 €| 0,00€ 84,64 €] 169,28 €| 253,92 €] 338,56 € 338,56 €| 338,56 €| 338,56 €| 338,56 €]
31 Sanidad. 1 207,10 €] 0,00 €] 51,78 € 103,55 €| 155,33 €] 207,10 € 207,10 €] 207,10 €] 207,10 €] 207,10 €]
32 Educacion. 1 10.422,74 € 0,00 €] 4.855,69 €] 9.711,37 €] 14.567,06 €| 19.422,74 € 19.422,74 €] 19.422,74 €| 10.422,74 € 19.422,74 €
33 Cultura. 1 15.111,73 €] 0,00 € 3.777,93 €| 7.555,86 €| 11.333,79 €] 15.111,73 €] 15.111,73 €] 15.111,73 €] 15.111,73 €] 15.111,73 €]
34 Deporte. 1 19.566,60 €] 0,00€ 4.891,65 €} 9.783,30 €] 14.674,95 €] 19.566,60 €] 19.566,60 €| 19.566,60 €| 19.566,60 €] 19.566,60 €]
4 ACTUACIONES DE CARACTER ECONOMICO.
43 ‘Comercio, turismo
Y pequenas y 0 1.320,97 € 1.320,97 € 1.320,97 € 1.320,97 € 1.320,97 € 1.320,97 €] 1.320,97 € 1.320,97 € 1.320,97 € 1.320,97 €
44 |Transporte 0 218.934,48 €|  218.93,48€| 21893448 €] 218.934,48 € 218.934,48€[ 21893448 € 218.934,48€[  218.934,48 €] 218.934,48 € 218.934,48 €,
49 Otras actuaciones
de caracter 0| 683,84 €] 683,84 €] 683,84 €] 683,84 €] 683,84 €] 683,84 € 683,84 €] 683,84 €] 683,84 €] 683,84 €]
9 ACTUACIONES DE CARACTER GENERAL.
91 Organos de 0 5.284,90 €| 5.284,90 €| 5.284,90 €| 5.284,90 €| 5.284,90 €| 5.284,90 €| 5.284,90 €| 5.284,90 €| 5.284,90 €| 5.284,90 €|
92 Servicios de
cardcter general. o 97.426,70 €| 97.426,70 €| 97.426,70 €| 97.426,70 €] 97.426,70 €] 97.426,70 €| 97.426,70 €] 97.426,70 €| 97.426,70 €| 97.426,70 €]
93 Administracion
financiera y o 268.522,80 €|  268.522,80 €|  268.522,80 €| 268.522,80 € 268.522,80 €]  268.522,80 € 268.522,80 €|  268.522,80 €| 268.522,80 € 268.522,80 €|
TOTAL 144383580 €]  696.132.66 €]  883.05844€|  1.069.984,23€| 1.256.910,01 €| 1.443.835.80 € 1.443.83580 €| 1.443.83580€| 1.443.83580€]  1.443.83580 €|
[GASTOS | |
|TOTAL cAPiTULO 2 696.132,66 €] 883.058,44 €] 1.069.984,23 €] 1.256.910,01 €] 1.443.835,80 €] 1.443.835,80 €| 1.443.835,80 €|  1.443.835,80 € 1.443.835,80 €]
SALDO FISCAL 2.204.919,10€  2.312.830,62€ __ 2.408.046,59 € _ 3.005.968,54 € _ 1.861.303,28 € 2.099.960,81 € _ 2.099.960,81 € _ 2.099.960,81 € __ 2.099.960,81 €]
VAN
Tasa

Para de Escenario Expansivo también es sostenible el desarrollo del Sector.
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PLAN PARCIAL 5. PLAN DE ETAPAS. ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO.

5510 ANALISIS DE LOS ESTADOS DE INGRESOS Y GASTOS DE LA NUEVA ORDENACION.

Como se ha sefialado, se plantean tres opciones o escenarios para la realizacion del
andlisis: normalizado, recesivo y expansivo; cada uno de ellos constituye un referente
para el Ayuntamiento que le permite sopesar las desviaciones, que a lo largo de la
ejecucion de la actuaciéon pueden llegar a producirse en funcion de los cambios de ciclo
econdmico.

Se toma como base el escenario recesivo.
a) Ingresos — Gastos no financieros Corrientes

Puede observarse que durante todos los ejercicios, la incidencia de la nueva ordenacion

para este apartado es positiva, por lo que arroja un saldo final positivo.

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029
INGRESOS
OPERACIONES CORRIENTES
CAP.1.- Impuestos Directos 1.158.464,64 €] 921.718,70 €|  481.351,27€| 543689,81€  606.02836 €[  668.366,91 €]  730.706,45€[  793.046,00 € 855.385,55 €
CAP.2.- Impuestos Indirectos 348.517,44 €] 348.517,44 €|  348517,44€[ 348517.44€| 34851744 €|  348517,44€( 348517.44¢€| 34851744 ¢ 348.517,44 €
CAP.3.- Tasas y Otros Ingresos 0,00 €} 43.933,93 € 87.867,85€  131.801,78 €|  175.73570 €[  219.669,63€|  263.60355€  307.537,48 € 351.471,40 €}
CAP.4.- Transferencias corrientes 0,00 ¢} 48.494,97 € 96.989,04 €| 14548491 €|  193.979,88€[  242.47485€|  290.969,81€  339.464,78 € 387.959,75 €}
CAP.5.- Ingresos Patrimoniales 0,00 €} 2.202,11€ 4.404,21 €] 6.606,32 € 8.808,42 €] 11.010,53 €| 13.212,63 €| 15.414,74 €| 17.616,85 €]
Total Operaciones Corrientes 1.506.982,08 €| 1.364.867,14 €| 1.010.130,71 €| 1.176.100,26 €] 1.333.069,80 €|  1.490.039,35 €| 1.647.009,00 €| 1.803.980,44 €]  1.960.950,99 €]
Solares disponibles 100,00% 95,00%] 90,00 85,00 80,00 75,00%] 70,00 65,00 60,00%]
Edificacion realizada 0,00 5,000 10,00 15,009 20,00 25,00%) 30,009 35,009 40,009
Edificacion en marcha 5,00% 5,00%) 5,00 5,00 5,00 5,00% 5,00 5,00 5,00%)
[1BI solares 404.405,68 €| 404.405,68 €| 384.18540 € 363.965,11 € __ 343.744,83 €| __ 323.524,55 €| __ 303.304,26 €| __ 283.083,98 € 262.863,69 €
1BI edificacion 0,00 €] 0,00 €] 67.951,79€] 13500358 €] _ 203.85537 €| __ 271.807,17 €| _ 339.758,96 €] __ 407.710,75 € 475.662,54 €|
VTM 0,00 €] 10.393,62 €| 20.787,24 €| __ 31.180,86 € 41.574,48 €| 51.968,10 €| 62.361,72 € 72.755,34 €| 83.148,96 €|
1IVTNU 754.058,96 €| 502.705,97 € 0,00 ¢ 0,00 € 0,00 €] 0,00 €] 1,00 € 2,00 € 3,00 €]
ICIO 348.517,44 €| 348517,44 €|  348517,44 €| 34851744 €] 34851744 €|  348517,44€|  348517,44€|  348.517,44 ¢ 348.517,44 €
1AE 0,00 €] 221342 € 8.426,84 €| 12.640,26 € 16.853,68 €| 21.067,10 € 25.280,51 € 29.493,93 € 33.707,35 €]
Tasasy otrosingresos 0,00 €] 43.933,93 € 87.867,85€  131.801,78 €| _ 175.73570€| _ 219.669,63 € _ 263.603,55 €| _ 307.537,48 € 351.471,40 €|
Translerencias Corrientes 0,00 €] 48.494,97 € 06.989,04 € 145.484,91 € 193.979,88 €| __ 242.474,85 €| __ 290.969,8L €| __339.464,78 € 387.959,75 €]
Ingresos Patimoniales 0,00 €] 2.202,11€ 4.404,21 € 6.606,32 € 8.808,42 €| 11.010,53 €] 13.212,63 € 15.414,74 € 17.616,85 €]
TOTAL 1506.982,08 €| 1.364.867,14 €| 1.010.130,71 €| 1.176.100,26 €] _ 1.333.069,80 €] _ 1.490.039,35 €| 1.647.009,90 €] 1.803.980,44 €] _ 1.960.950,99 €
Clasificacién por programas de gastos 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029
Area | Politica . .. . _ P P P B B P . R R
de de Gasto Dependiente=1; Independiente=0 CAPITULO 2 CAPITULO 2 CAPITULO 2 CAPITULO 2 CAPITULO 2 C APITULO 2 CAPITULO 2 CAPITULO 2 CAPITULO 2
Gast (2) Denominacién
1 SERVICIOS PUBLICOS BASICOS.
13 fi%ﬂdaida v movilidad 1 25.039,13 € 0,00 €] 1.251,96 € 2.503,91 €f 3.755,87 €] 5.007,83 € 6.250,78 € 7.511,74 € 8.763,70 €] 10.015,65 €|
15 |Vivienda y urbanismo. 0| 7.420,02 € 7.420,02 €] 7.420,02 € 7.420,02 €f 7.420,02 € 7.420,02 €] 7.420,02 € 7.420,02 € 7.420,02 € 7.420,02 €|
16 |Bienestar comunitario . 1|  s88.153,68¢€ 0,00 €] 29.407,68 €| 58.815,37 €  88.22305€|  117.630,74€|  147.03842€| 176.446,10 €|  205.853,79 ¢ 235.261,47 €
17 |Medio ambiente. 0| 96.538,94 €] 96.538,94 €] 96.538,94 €] 06.538,94 €]  96.538,94 € 96.538,94 €] 96.538,94 €] 96.538,94 €] 96.538,94 €] 96.538,94 €]
2 ACTUACIONES DE PROTECCION Y PROMOCION SOCIAL.
21 Pensiones.
23 [Servicios SOCi?'EIS Y 1 79.863,59 € 0,00 € 3.993,18 € 7.986,36 €]  11.97954 ¢ 15.972,72 €| 19.965,90 €| 23.950,08 € 27.952,26 € 31.945,44 €
promocion socia
24 |Fomento del Enpleo. 1 338,56 € 0,00 €] 16,93 € 33,86 € 50,78 € 67,71€ 84,64 € 101,57 € 118,50 € 13542 €
31 [sanidad. 1 207,10 €] 0,00 €] 10,36 € 20,71 €] 31,07 € 41,42 € 51,78 €| 62,13 € 72,49 € 82,84 €
32 [Educacion. 1 19.422,74 €| 0,00 €] 971,14 € 1.942,27 € 2.913,41€ 3.884,55 €| 4.855,60 € 5.826,82 € 6.797,96 € 7.769,10 €
33 [cultura. 1 15.111,73 €] 0,00 €] 755,50 € 1.511,17 € 2.266,76 € 3.022,35 €| 3.777,93€ 4.533,52 €| 5.289,10 € 6.044,69 €|
34 [Deporte. 1 19.566,60 €] 0,00 €] 978,33 € 1.956,66 €| 2.934,99 € 3.913,32 €] 4.891,65 € 5.869,98 € 6.848,31 € 7.826,64 €]
4 ACTUACIONES DE CARACTER ECONOMICO.
43 g]";‘:src“" turismo y 0| 1.320,97 € 1.320,97 € 1.320,97 € 1.320,97 € 1.320,97 € 1.320,97 € 1.320,97 € 1.320,97 € 1.320,97 € 1.320,97 €|
44 |Transporte publico. o 218934,48¢€ 218.93448€ 218.034,48 €|  218.934,48 €| 218.034,48 €|  218.93448€|  218.934,48€| 218.93448€|  218.934,48 218.934,48 €
49  [Otras actuaciones de 0| 683,84 € 683,84 €| 683,84 € 683,84 €| 683,84 €] 683,84 €| 683,84 € 683,84 € 683,84 € 683,84 €
caracter econémico.
9 ACTUACIONES DE CARACTER GENERAL.
91 [brganos de gobierno. 0] 5.284,90 € 5.284,90 € 5.284,90 € 5.284,90 €] 5.284,90 € 5.284,90 € 5.284,90 € 5.284,90 € 5.284,90 € 5.284,90 €]
92 Ser"iCi‘l’s de caracter 0 97.426,70 € 97.426,70 € 97.426,70 € 97.426,70 € 97.426,70 € 97.426,70 € 97.426,70 € 97.426,70 € 97.426,70 € 97.426,70 €
general.
93 Adt’"_L”ii”?CiO” financiera o 26852280€  268.522,80 €| 268.522,80 €|  268.522,80 €| 268.522,80€]  268.522,80€|  268.522,80€| 268.522,80€  268.522,80 €| 268.522,80 €
v tributaria.
TOTAL| 1.44383580€|  696.132,66 €| 733.517,81 €]  770.902,97 € 808.288,13€|  845.67329€  883.05844 €]  920.44360 €|  957.828,76 €| 995.213,91 €
[GAsTOS 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029
[ TOTAL cAPiTULO 2 | 696.132,66 €] 733.517,81 €] 770.902,97 €]  808.288,13 €] 845.673,20 €] 883.058,44 €]  920.443,60 €]  957.828,76 €] 995.213,91 €|
[SALDO FiscAL [ 810.849,43 €] 631.349,32 €] 248.227,74 €] 367.812,13 €[ 487.396,52 €] 606.980,91 €] _ 726.566,30 €] _ 846.151,69 €] 965.737,07 €]
VAN 1.648.189,54 €]
Tasa
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5. PLAN DE ETAPAS. ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO. PLAN PARCIAL

> Saldo Fiscal =5.691.071,10 €

b) Ingresos — Gastos no financieros de Capital

No existen actuaciones de inversién para la nueva ordenacién
c) Ingresos — Gastos Financieros

Al no existir inversiones a cargo del municipio financiadas con recurso al crédito, no se
incrementara el capitulo nueve de ingresos y de gastos.

Por tanto para el periodo considerado resulta que el Balance Fiscal Municipal es positivo,
al ser los ingresos corrientes superiores a los gastos corrientes, por lo que el
Ayuntamiento podria utilizar ese ahorro bruto positivo, entre otros fines, a gasto de
inversién real para el conjunto de la ciudad, lo que en definitiva significaria, desde un
punto econdémico y bajo las hipétesis mas restrictivas ya expresadas, que el desarrollo de
este Sector Seria econébmicamente viable, competitivo y sostenible.
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PLAN PARCIAL

6. DOCUMENTACION GRAFICA

6 DOCUMENTACION GRAFICA.

6.1 RELACION DE PLANOS.

Se acompafa a continuacion la relacion de los Planos que integran el presente Plan

Parcial. Sus titulos y escalas son los siguientes:

6.11  PP-1-PLANOS DE INFORMACION.

= 01 Situacion. E: 1/5.000
» 02 Plano Topografico, Delimitacién del sector. E: 1/1.500
= 03 Estructura de la propiedad. E: 1/1.500
= 04 Usos del suelo. E: 1/1.500
= 05 Construcciones e Infraestructuras existentes. E: 1/1.500
= 06 Afecciones. E: 1/1.500
= 07 Planeamiento vigente E: 1/1.500
6.1.2  PP-2- PLANOS DE ORDENACION.
= 01 Calificacion. E:1/1.500
= 0la Calificacion. E:1/1.000
= 01b Calificacion. E:1/1.000
» 02a Dotaciones urbanisticas publicas E: 1/1.000
= 02b Dotaciones urbanisticas publicas E: 1/1.000
= 03a Alineaciones y rasantes E: 1/1.000
= 03b Alineaciones y rasantes E: 1/1.000
= 04 Unidades de actuacion E: 1/1.500
= 05 Plano imagen E: 1/1.500
6.1.3  PP-3- PLANOS URBANIZACION.
= 01a Red de Abastecimiento E:1/1.000
= 01b Red de Abastecimiento E:1/1.000
= 02a Red de Riego E:1/1.000
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= 02b Red de Riego

» 03a Red de Saneamiento. Fecales
= 03b Red de Saneamiento. Fecales
» 04a Red de Saneamiento. Pluviales
= 04b Red de Saneamiento. Pluviales
» 05a Red de Media Tension

= 05b Red de Media Tensién

= 06a Red de Alumbrado

= 06b Red de Alumbrado

» 07a Red de Telecomunicaciones

= 07b Red de Telecomunicaciones

= 08a Red de Gas

= 08b Red de Gas

= 09 Sefializacion viaria

PLAN PARCIAL

E:1/1.000
E:1/1.000
E:1/1.000
E:1/1.000
E:1/1.000
E:1/1.000
E:1/1.000
E:1/1.000
E:1/1.000
E:1/1.000
E:1/1.000
E:1/1.000
E:1/1.000

E:1/1.000
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7 ANEXOS.

7.1 ANEXO 1: ANTECEDENTES Y NORMATIVA SECTORIAL DE PROTECCION
ARQUEOLOGICA.

711 ANTECEDENTES

El presente documento constituye el Plan Parcial del sector de suelo urbanizable ULD 08-
01 del PGOU-LE

El @mbito ya ha sido objeto de un Plan Parcial que ha sido aprobado por el Pleno del
Ayuntamiento de Leodn de fecha 31 de julio de 2009 y publicado en el BOCyL 188 de 30
de septiembre de 2009.

Sin embargo con fecha 15 de noviembre de 2012 ha recaido sentencia del Tribunal
Superior de Justicia de Castilla y Ledn con n® 1950 en el Procedimiento Ordinario
1658/2009 en la que se declara nulo de pleno derecho el acuerdo del Pleno del
Ayuntamiento de Ledn por el que se aprueba definitivamente el Proyecto del Plan Parcial
del sector ULD 08-01 del PGOU de Leon.

La sentencia estima varios motivos de impugnacién; dos de caracter procedimental que
no afectan al presente documento, y un tercero consistente en la presunta imposibilidad
del plan parcial de modificar la superficie del sector habida cuenta la supuesta detraccion
de la superficie de sistemas generales. Lo que en sede judicial se estimé, basicamente,
fue que la delimitacién de sectores de suelo urbanizable delimitado es una determinacion
de ordenacion general (articulo 41 e) LUCYL) cuya alteracién esta reservada al
instrumento de planeamiento general que el Plan Parcial que lo desarrolla no puede
modificar (articulo 46.2 LUCYL)

Por este motivo, y dado que resulta necesario alterar la delimitacion del Sector, se ha
procedido a redactar una modificacion del PGOU de Leon en relacion con el ambito del
sector de suelo urbanizable ULD 08-01 con el objetivo fundamental de dar cumplimiento
a la sentencia recaida y consecuentemente adaptar el instrumento a la nueva legislacion
vigente.

Légicamente, la ordenacion detallada del sector se ajusta a las determinaciones de dicha
modificacién del PGOU y su aprobacion estara condicionada a la aprobacion definitiva de
dicha modificacion del planeamiento general.

Sin embargo, gran parte de los aspectos de tramitacion previa no han sufrido variacién
alguna, como son los arqueolégicos.

En este sentido es necesario decir que el plan parcial anteriormente tramitado disponia
de todos los informes favorables, incluyéndose al final de éste apartado los informes mas
significativos recabados por el Plan Parcial anterior.
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71.2  NORMATIVA ARQUEOLOGICA DE APLICACION EN CASTILLA Y LEON

Este documento esta sujeto a las determinaciones previstas en la Ley 12/2002, de 11 de
julio, de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn y sus modificaciones, en concreto en
su Articulo 54 referente a los instrumentos de planeamiento urbanistico y los articulos 90-
93 del Reglamento para la Proteccién del Patrimonio Cultur  al de Castilla y Ledn
(Decreto 37/2007, de 19 de abril) , documento en el que se determinan y desarrollan los
criterios de actuacion y documentacion que debe presentarse para la emision de informes
en materia de planeamiento urbanistico, ademas de las actuaciones de proteccion que
eventualmente fuera necesario incluir. Igualmente, la normativa urbanistica que regula el
régimen del suelo y el planeamiento urbanistico de la Comunidad Auténoma de Castilla y
Ledn, muestra a lo largo de su desarrollo diversas figuras de proteccion del suelo que
permiten la conservacion de elementos culturales, entre ellos los pertenecientes al
Patrimonio Arqueologico, tal y como se determinan en la Ley 5/1999, de 8 de abiril, de
Urbanismo de Castillay Ledn y sus modificaciones y en el Reglamento de Urbanismo
de Castillay Leon (Decreto 22/2004, de 29 de enero ).

La citada normativa establece, entre otras cuestiones, las acciones que se han de seguir
para la proteccion del patrimonio cultural en su relacién con el planeamiento urbanistico,
ademas de la confeccion de Catalogos Arqueoldgicos que se deben incluir en los
instrumentos de planeamiento urbanistico. También se determinan las obligaciones y
competencias de los ayuntamientos en relacién con el patrimonio cultural.

La Ley 12/2002, de Patrimonio Cultural de Castilla y Lebén establece para el
patrimonio cultural de la Comunidad un régimen juridico de proteccién y conservacién
aplicable a las distintas categorias de bienes en funcion de su interés y relevancia:

1. Todos los bienes integrantes del Patrimonio Cultural de Castilla y Le6n
estaran amparados por el régimen comun de proteccion determinado en la
ley. El Reglamento para la Proteccion del Patrimonio Cultur  al de Castilla
y Leon (Decreto 37/2007) contempla la creacion del Registro de Lugares
Arqueoldgicos, en donde se inscribirdn los lugares arqueoldgicos cuya
existencia haya sido verificada mediante los estudios correspondientes y no
se encuentren inscritos en el Registro de Bienes de Interés Cultural de
Castilla y Lebn con la categoria de Zona Arqueoldgica o incluidos en el
Inventario de Bienes del Patrimonio Cultural de Castilla y Lebn con la
categoria de Yacimiento Arqueolégico Inventariado.

2. Los bienes incluidos en el Inventario de Bienes del Patrimonio Cultural de
Castilla y Leén se guiaran por el régimen especial de proteccion establecido
para los bienes inventariados. Este grado de proteccién le seria de aplicacion
a un numeroso grupo de bienes culturales que sin llegar a ostentar las
cualidades y la excepcionalidad de los Bienes de Interés Cultural, muestran
especiales caracteristicas que les hacen merecedores de un grado de
proteccidon acorde con su importancia. Pueden ser bienes muebles o
inmuebles, distinguiéndose entre estos (ltimos los monumentos
inventariados, los lugares inventariados y los yacimientos arqueolégicos
inventariados.

3. El mayor grado de proteccién afecta a los bienes declarados de Interés
Cultural. Estos podran ser bienes muebles o inmuebles. Entre estos ultimos
se establecen las siguientes categorias: monumento, jardin histdrico,
conjunto histérico, sitio histérico, zona arqueoldgica, conjunto etnoldgico y via
historica.
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De este modo, las normativas de proteccion arqueolégica incluidas en los documentos de
planeamiento urbanistico se redactaran teniendo en cuenta distintos criterios de
intervencidon dependiendo de las categorias en las que se clasifican los bienes
arqueoldgicos. Segun el Reglamento para la Proteccién del Patrimonio Cultur  al de
Castillay Ledn (Decreto 37/2007, de 19 de abril) , esta clasificacion es la siguiente:

a) Zona Arqueoldgica , ala que se aplicara el régimen especifico de proteccion que
la Ley 12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio Cultural  de Castilla y Ledn ,
otorga a los inmuebles declarados Bien de Interés Cultural.

b) Yacimiento Arqueolégico Inventariado , al que se aplicara el régimen
especifico de proteccién que la Ley 12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio
Cultural de Castillay Le6n , otorga a los Bienes Inmuebles Inventariados.

c) Lugares Arqueolégicos no incluidos en las categorias anteriores a los que se
aplicara el régimen comudn de proteccién que la Ley 12/2002, de 11 de julio, de
Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, otorga a los bienes integrantes del
Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn.

En aplicacion de la normativa precitada, la revisién del Plan General de Ordenacion
Urbana de Ledn (PGOU) , aprobada el 4 de agosto de 2004, va a incluir una serie de
normas de proteccién y vigilancia arqueoldgica recogidas en sus articulos 309 a 314,
donde se regulan los mecanismos legales que definen la actuacién arqueolégica en el
municipio de Ledn, estableciendo cuales son las competencias y responsabilidades de la
Junta de Castilla y Leo6n, responsable de las autorizaciones administrativas para la
realizacion de las actividades arqueoldgicas, y del Ayuntamiento de Leodn, responsable de
la licencia para la ejecucion de las mismas. Esta normativa, que se encuentra incluida en
este documento, otorga la consideracion de catadlogo a las zonas de proteccion
arqueoldgica, estableciendo la localizacién y los aspectos que mejor definen los bienes
arqueoldgicos conocidos hasta ese momento en el municipio de Ledn.

La normativa arqueoldgica del PGOU asume el area de proteccion arqueoldgica
delimitada por el Plan Especial de la Ciudad Antigua de Leon (PECA) , aprobado en
1993, afiadiéndose ademas otras doce zonas o yacimientos situados en la ciudad de
Le6n y su municipio donde es obligado realizar controles arqueol6gicos. Para la
delimitacién de estas zonas o yacimientos se emplearon los estudios y referencias
incluidas en las publicaciones cientificas, la Carta Arqueolégica de la Provincia de Leon y
la documentacion arqueolégica obrante en los servicios técnicos de la Junta de Castilla y
Ledn.

71.3  NORMATIVA ARQUEOLOGICA PGOU DE LEON

La normativa arqueoldgica de aplicacién en la presente modificacidn sera la sefialada en
los articulos 309 a 314 de la Normativa Urbanistica del PGOU de Leén, sin perjuicio de
aquellas disposiciones que puedan sustituirla, modificarla o complementarla.

Proteccion Arqueolégica en la Normativa Urbanistica del Plan General de Ordenacion Urbana de
Leodn

Seccion 32 Normas de proteccién del patrimonio histé rico construido.

Subseccion 12. Proteccion y vigilancia arqueolégica
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Art. 309. Fundamentos y ambito de aplicacion de la proteccion arqueolégica.

1. El acervo cultural constituido por los restos arqueoldgicos contenidos en el subsuelo de las
ciudades histéricas, a los que hacen expresa referencia los Articulos 1.2. y 40.1 de la Ley
16/1985 del Patrimonio Histérico Espafiol, han de ser objeto de especial vigilancia y
proteccion, ante eventuales destrucciones por obras realizadas en el subsuelo.

2. El Patrimonio Histdrico que representan los restos de estructuras, construcciones y de
conjuntos arquitectonicos, o los testigos mobiliarios presentes en las areas histéricas de la
ciudad, indisociables de su contexto arqueoldgico, deben ser explorados, e incluso, en algunos
casos puestos en valor en el marco de las actuaciones urbanisticas, con objeto de enriquecer
la ciudad desde el punto de vista cultural, tal y como determina el Articulo 37.a) de la Ley
5/1999 de Urbanismo de Castilla y Ledn.

3. Las Normas de Proteccioén y Vigilancia Arqueoldgica que se definen a continuacién, tendran
como ambito de aplicacion las zonas arqueolégicas incluidas en la Revision del Plan General
de Ordenacion Urbana de Ledn, siendo su objetivo la proteccién, estudio, conservacion y
difusion de la riqueza arqueolégica de la que son poseedores la ciudad de Ledn y su
municipio.

Art. 310. Normas generales para la proteccion y vig ilancia arqueoldgica.

Dada la imposibilidad de una determinacidon exhaustiva de los restos arqueoldgicos hasta su
definitivo descubrimiento, las zonas arqueolégicas incluidas en esta normativa no deben de
considerarse inmutables sino, por lo contrario, abiertas a posibles ampliaciones y modificaciones
conforme avance la investigacion arqueoldgica. Estas modificaciones se realizaran por el
procedimiento previsto para las modificaciones puntuales del Plan General, o, en su caso,
mediante la aprobacion de un Plan Especial, en los términos previstos legal y reglamentariamente.

La proteccion y vigilancia de las zonas arqueoldgicas detalladas seguidamente se regularan a
través de estas Normas de Proteccién y Vigilancia Arqueoldgica, de la Ley 16/1985 del Patrimonio
Historico Espafiol, de la Ley 12/2002 del Patrimonio Cultural de Castilla y Leén y por la normativa
que la desarrolle o sustituya.

Asimismo, a los efectos previstos en el articulo 54 de la Ley 12/2002 de Patrimonio Cultural de
Castilla y Leon, y en el articulo 84 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leén, las zonas
arqueoldgicas definidas en esta seccion tendran la consideracion de catalogo, sin perjuicio de la
ulterior redaccién, si se considera conveniente, de un Plan Especial de Proteccion para todas o
para cada una de ellas, y sin perjuicio, también, de la obligacion de incoar de oficio, el
procedimiento para la declaracién de Bien de Interés Cultural, de las zonas arqueolégicas que, en
ejecucion del planeamiento, pueda acreditarse que reunan de forma singular y relevante las
caracteristicas definidas en el articulo 1.2 de la Ley 12/2002 de Patrimonio Cultural de Castilla y
Leon.

En todo caso, se considera necesaria desde el Plan General de Ordenacion Urbana la incoacion
del procedimiento para dicha declaracion de la zona denominada “castro de los judios”,
considerandose el resto de las zonas “yacimientos inventariados”.

Art. 311. Zonas de proteccién arqueoldgica.

A efectos de su proteccion arqueoldgica, quedan sujetas a la presente Normativa, ademas del
area delimitada por el Plan Especial de Ordenacion, Mejora y Proteccion de la Ciudad Antigua de
Leodn, las zonas y yacimientos de la ciudad de Ledn y su municipio que a continuacion se
expresan:
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A. Zonal

En ella se delimita la trayectoria del acueducto construido por la Legio VII Gemina para el
abastecimiento de agua potable a su campamento.

Durante la Edad Media se construye la Ermita de San Esteban en el barrio del mismo nombre.

B. Zona 2

En esta zona se han producido hallazgos pertenecientes a la aglomeracion civil -cannabae-
asentada en torno al campamento de la Legio VII Gemina.

En la Edad Media se sitGa en esta zona la agrupacion de San Mamés, formado en torno a un
antiguo cenobio convertido posteriormente en parroquia.

C. Zona3

Espacio ocupado posiblemente por la aglomeracién civil surgida en torno al campamento de la
Legio VIl Gemina. No hay que descartar el hallazgo de alguna de las necrépolis del
asentamiento romano, en concreto de la que se dispondria a lo largo de la via que se dirigia
hacia la Meseta.

Durante la Edad Media se convertira en el arrabal de Santa Ana nacido alrededor de la actual
iglesia del mismo nombre. En esta area se levanté también la denominada Capilla del Cristo.

D. Zona 4

Las excavaciones practicadas en el sector mas meridional de esta zona -Edificio Pallarés y
Casa Botines- han mostrado que desde sus inicios la implantaciéon romana no se circunscribe
Unicamente a la parte alta del cerro, ocupando también el extremo oriental de la vega izquierda
del rio Bernesga, al pie del rellano de la terraza fluvial donde se asienta la ciudad amurallada.

A lo largo de la Edad Media el espacio ocupado en la actualidad por la Plaza de Santo
Domingo alberg6 parte del burgo medieval, que en esta zona se veia delimitado por la cerca,
donde se abria la Puerta de Fajeros. Al exterior de la cerca se construyo a finales de la Edad
Media el Convento de Santo Domingo, destruido durante la Guerra de La Independencia.

Emplazada en la zona noroccidental de la ciudad, nos encontramos con la pobla de Renueva,
surgida al amparo del Monasterio de San Isidoro. Contaba con una pequefia iglesia derribada
en 1948, vertebrandose en torno a la Rua Nova o camino francés que desde la Puerta de San
Isidoro se dirigia al puente sobre el rio Bernesga.

E. Zona5

Al suroeste de esta zona se levantd, hasta mediados del siglo XIX, el Monasterio de San
Claudio. Su fundacion parece estar relacionada con una iglesia martirial levantada en época
tardorromana sobre el sepulcro de los santos Lupercio, Victorico y Claudio, tres de los hijos del
centurion San Marcelo, martirizados en las postrimerias del siglo 11l d.C. Con la llegada de la
invasion musulmana debe de producirse un hiato en la vida del monasterio, que incluso pudo
ser destruido. En el siglo X, Ramiro Il levanta de nuevo la iglesia, siendo con su hijo Ordofio Ill
cuando vuelve a reanudarse la vida del monasterial. En 1529 un incendio destruye de nuevo el
monasterio, iniciandose seguidamente su reconstruccién, ya con planteamientos
renacentistas, siendo el director de los trabajos Juan del Ribero. La iglesia, adn sin concluir, se
consagra en 1604. Durante la Guerra de la Independencia el Monasterio sufrié saqueos de los
gue no consiguio recuperarse, llegando a su fin con la Desamortizacion de 1835.

Excavaciones practicadas en el afio 1991 en un solar de la Calle Monasterio pusieron al
descubierto una serie de cimentaciones pertenecientes a la iglesia renacentista del Monasterio
y parte de su claustro adyacente. También se exhumaron varios enterramientos datados entre
los siglos Il y VII d. C. Estas inhumaciones se corresponderian con una necrépolis
tardorromana y visigoda mas amplia que debié de llegar, incluso ocupar, una buena parte de
los que hoy constituye el Jardin de San Francisco.
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En relacion con lo anterior habria que poner a la Iglesia de Santa Nonia, levantada en el lugar
donde segun la tradicion sufri6 martirio la santa. Su ubicacién debe de estar relacionada, al
igual que el Monasterio de San Claudio, con un templo martirial construido sobre parte de una
necrépolis paleocristiana, aunque no hay que descartar que el uso de ésta pudiera iniciarse ya
durante los primeros siglos de la presencia romana en Ledn.

Al norte del Jardin de San Francisco se levantd, hasta el afio 1967, la Casa de Misericordia
fundada por el Obispo Quadrillero.

Zona 6. Enterramiento de La Candamia

Yacimiento descubierto en una de las laderas del Monte de La Candamia en el afio 1986. El
lugar del hallazgo se sitia en uno de sus escarpes, muy préximo a la parte mas alta del talud.

. Zona 7. Necropolis Romana del Campus de Vegazana

Yacimiento excavado en 1991 y 1992 como consecuencia de la construccion de varios
edificios de la Universidad de Leén. Su alejamiento respecto al campamento de la Legio VII
Gemina y a la aglomeracién civil surgida en el entorno del mismo, induce a pensar en su
relacién con un asentamiento periférico préximo a Legio.

. Zona 8. El Castro de la Mota o el Castro

Este yacimiento, también conocido como el Castro de los Judios, ocupa un cerro proximo a la
actual localidad de Puente Castro formado por la erosion del rio Torio y de un pequefio regato
gue desde Las Lomas discurre hacia el pueblo. En la actualidad, ademas de las alteraciones
producidas por la red hidrolégica, se detectan otras derivadas de la actividad antrépica, como
un pequefio depdsito de agua construido a principios del siglo XX.

Va a ser en el siglo X cuando aparecen las primeras menciones sobre la presencia de
poblaciéon judia en el Castro de Puente Castro. Durante los siglos XI y Xl continda la
ocupacion del Castro, tal y como demuestran varias citas documentales. En 1196, en el
transcurso de la guerra entre Alfonso I1X de Leén y Alfonso VIII de Castilla, este Gltimo toma y
destruye el Castro, hecho que parece poner fin a la ocupacion intensiva del lugar por parte de
los judios. Estos estableceran una nueva juderia en los arrabales de la ciudad de Leon.

Zona 9. Necropolis Judia

La necrépolis esta situada en la ladera oeste del cerro sobre el que se asienta el poblado
judio. Los enterramientos ocupan la mayor parte de la ladera. Se une en una zona conjunta
junto con el “Castro de los judios”.

Zona 10. Yacimiento Romano

Yacimiento situado en las proximidades de la margen izquierda del rio Bernesga, proximo al
actual Cementerio Municipal. Podria identificarse como un Picus viarius, del que incluso
conoceriamos su nombre -Ad Legionem VII Geminam-, surgido en un importante nudo de
comunicaciones y con una estrecha relacion de dependencia con el cercano campamento de
Legio.

Zona 11. La Ferrala. Oteruelo de la Valdoncina

Yacimiento perteneciente al Paleolitico Inferior situado sobre una de las terrazas de la margen
derecha del rio Bernesga, a unos 1500 m al sureste de Oteruelo de la Valdoncina. Sigue una
disposicion paralela al cauce del mencionado curso fluvial, presentando una ligera caida hacia
el noreste hasta llegar a su limite, en donde se acentlia el descenso hasta la terraza inferior,
mientras que por el oeste muestra una ligera pendiente ascendente que se va incrementando
ligeramente hasta culminar en la terraza inmediatamente superior.
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L. Zona 12. El Jano y La Maza. Oteruelo de la Valdoncina

Yacimiento del Paleolitico Inferior que se extiende a lo largo de una de las terrazas de la
margen derecha del rio Bernesga, ofreciendo una mayor concentraciéon de materiales en las
zonas proximas al pueblo. En direccidon este-oeste la dispersion de la industria litica se
extendia a lo largo de medio kilémetro.

Art. 312. Actividades arqueolégicas. Autorizacion, obligaciones, financiacion y
descubrimientos arqueoldgicos.

A efectos de la regulacion de estas materias debera estarse a lo dispuesto en los articulos 55 a 61
de la Ley 12/2002, de Patrimonio Cultural de Castilla y Leén, y normativa que la complemente,
desarrolla o sustituya con las especialidades siguientes:

A. Con anterioridad a la autorizacién expresa de la Consejeria competente en materia de cultura,
ante cualquier solicitud de licencia de obras que implique movimientos de tierras, 0 que en
alguna medida afecten al subsuelo de las areas sefaladas en el Articulo anterior, el Servicio
Técnico Municipal competente podra llevar a cabo un control arqueoldgico con el fin de evaluar
la existencia 0 no de restos arqueolédgicos. Para ello podran realizarse, excepcionalmente,
sondeos con medios mecanicos. Estos, ademés de servir para determinar la presencia o no de
niveles arqueolégicos, pueden facilitar una primera aproximacion a la extension y profundidad
de los niveles fértiles arqueoldgicamente, que posteriormente se excavaran de forma
sistematica. En aquellos lugares con una aparente falta de estratigrafia arqueolégica, este
sistema permitird determinar las cotas del substrato natural, la presencia de materiales
reaprovechados, etc.

De la realizacion de esta inspeccion y de los resultados de la misma se dara cuenta al Servicio
Territorial de Cultura de Castilla y Ledn a los efectos previstos en el articulo 55.5 de la Ley
12/2002 precitada.

B. Si de dicha inspeccién se determinara la inexistencia de evidencias arqueoldgicas, se seguira
con la tramitacién reglamentaria de la correspondiente licencia de obras.

C. En otro caso, es decir, si de conformidad con la resolucién que al efecto se dicte por el 6rgano
autondémico correspondiente, se concluyera la existencia de evidencias arqueolégicas se
estara a lo que en dicha resolucion se determine, en cuanto a los requerimientos necesarios
para la conservacion y custodia de los bienes hallados, y en cuanto a las condiciones que
deban establecerse en la licencia.

D. La propiedad, o en su caso el solicitante de licencia, pondran a disposicién del Arqueélogo
Director de la excavacion los medios técnicos y auxiliares asi como la mano de obra necesaria
para la inspeccion arqueoldgica. No obstante, su realizacidn podra ser solicitada a la Direccién
General de Patrimonio y Bienes Culturales de la Junta de Castilla y Ledn, o a cargo de los
fondos que a tal efecto pudiera habilitar el Excmo. Ayuntamiento de Ledn.

E. La intervencion arqueoldgica, fundamentada en la realizacién de las catas o sondeos que se
estimen necesarios, debera de efectuarse en un plazo maximo de 3 (tres) meses. Para ello el
solar o terreno edificable quedara libre de las edificaciones preexistentes y convenientemente
desescombrado, vallado, y en disposicidn de facilitar el acceso de personas y vehiculos a su
interior. Este periodo podra prorrogarse por causas que asi lo justifiquen.

F. La direccion y responsabilidad técnica y cientifica de los trabajos seran del Arquedlogo
Director de los mismos, quien debera cumplir en todo momento y acto las condiciones
estipuladas en la legislacidon y normativa en materia de Patrimonio Histérico y Arqueoldgico
que le sea de aplicacion, bajo la coordinaciéon y supervisién del 6rgano administrativo
competente.
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G.

El Arquedlogo Director llevara a cabo la documentacion de todas las evidencias de interés
arqueolégico exhumadas mediante las condiciones estipuladas en la legislacién y normativa
en materia de Patrimonio Histérico y Arqueoldgico que le sea de aplicacion.

. Concluida la intervencion arqueolégica, se procedera por parte del Servicio Técnico Municipal

competente a la realizacion de un informe en el que se evaluaran los resultados de la misma y
la necesidad o no de continuar con los trabajos de excavacion. Dicho informe se pondra en
conocimiento de la Administracién Autondmica, en funcién de las competencias que la misma
ostenta con arreglo a la Legislacion Protectora del Patrimonio Histérico y Arqueoldgico,
debiendo estarse a lo que se dictamine por dicha Administracion.

Las obligaciones descritas en los apartados anteriores habran de ser previas a la concesion en
su caso de la Licencia Municipal de Obras; su incumplimiento dejara sin efecto la situacion de
tramitacién en la que se encuentre cualquier obra que viniera a contravenir la salvaguarda o
proteccion arqueoldgica.

ACUEDUCTO LEGIO Vil
- AGLOMERACION CANNABAE
AGLOMERACION CIVIL LEGIO V|
ZONA DE ASENTAMIENTOS BAJO EL CERRO.
MONASTERIO SAN CLAUI
ENTERRATIENTOS DE LA CANDAWIA
- NECROPOLIS ROWANA VEGAZANA
EL CASTRO DE LA WOTA
- NECROPOLIS JUDIA
-+ YACINIENTO ROMANG
~ LAFERRALA OTERUELO.
12 ELJANO Y LA MAZA OTERUELO:

sgeeTrRreNT

@ ZONAS DE PROTECCION ARQUEOLOGICA
s CANINO DE SANTIAGO

Art. 313. Instalaciones y medidas de seguridad a ad optar durante el desarrollo de las
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excavaciones arqueologicas.

Cuando las excavaciones puedan afectar a las edificaciones colindantes, la via publica, o
puedan revestir peligro para los operarios, se realizaran bajo la direccién y responsabilidad de
un arquitecto o técnico competente en la materia, cuya presencia no excluira la direcciéon del
técnico arquedlogo en los apartados que le son propios. De esta manera, y sin perjuicio de las
demas intervenciones publicas que procedan, estas actividades quedaran sujetas a lo
estipulado en el Articulo 97, apartado i, de la Ley 5/1999 de Urbanismo de Castillay Ledn.

La colocacidn de instalaciones auxiliares -apeos necesarios para la contencién de las paredes
de las catas o sondeos a excavar, refuerzo y apuntalamiento de las estructuras descubiertas y
todo aquello que incida en la seguridad del equipo que tome parte activa en el desarrollo de
los trabajos arqueoldgicos- debera de correr por cuenta de la propiedad o solicitante de los
trabajos arqueoldgicos.

Las precauciones a adoptar durante los trabajos seran las previstas en la legislacion vigente
en materia de Seguridad y Salud en el trabajo.

En todo momento, el estado de las excavaciones permitira su perfecto control técnico, sin que
los acopios de materiales produzcan menoscabo de las estructuras que vayan apareciendo.
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5. Terminados los trabajos de excavacion se procederd a rellenar el area o catas abiertas,
excepto en aquellos casos en los que la superficie excavada vaya a verse afectada por obras o
remociones inmediatas.

Art. 314. Normas para la conservacion de los hallaz  gos arqueolégicos.

1. De acuerdo con lo establecido en el Articulo 44.1 de la Ley 16/1985 de Patrimonio Historico
Espafiol y en el Articulo 59 de la Ley 12/2002 de Patrimonio Cultural de Castilla y Leon, la
titularidad juridica de los restos arqueolégicos descubiertos -tanto muebles como inmuebles-
serd publica, no pudiendo reclamarse aquélla por el titular de los terrenos en que tiene lugar su
descubrimiento.

2. Sila naturaleza de los restos inmuebles descubiertos aconsejara, por su interés o relevancia y
consiguiente utilidad puablica, su conservacién en el lugar del hallazgo, dando lugar a la
modificacion total o parcial de las condiciones de uso y aprovechamiento de los terrenos, se
actuara del siguiente modo:

a)

b)

c)

Si la entidad de la disminucién del aprovechamiento derivada de la conservacién en el
propio solar de los restos hallados es de entidad tal que puede compensarse en el propio
solar, se preferird esta opcidon sobre cualquier otra. A estos efectos, el Plan General
contempla la posibilidad de modificacion automatica del contenido del articulo 144 de sus
Normas en el sentido de que los aprovechamientos autorizados en la planta bajo cubierta
puedan constituir unidad registral independiente de la planta inmediatamente inferior,
pudiéndose incluso, previa justificacion y valoracién de la carga que la conservacién de los
restos hallados le supone al inmueble, elevar la altura maxima permitida desde este Plan
General en un margen de hasta 60 cm. (sesenta centimetros), y ello tan sélo si desde esta
opcion se alcanza a compensar totalmente dicha carga.

En el caso de que la conservacion de los restos hallados supusiese una pérdida de
aprovechamiento que no pudiera ser compensada en la forma anterior, la disminuciéon se
compensara transfiriendo el aprovechamiento perdido a otros terrenos de uso equivalente
pertenecientes al Patrimonio Municipal de Suelo, que seran sefialados y ofrecidos por el
Excmo. Ayuntamiento de Ledn, o bien expropiando el aprovechamiento perdido, o por
cualquier otro procedimiento de compensacién que pueda pactarse con arreglo a Derecho.

Si la conservacion de los restos hallados fuese incompatible con la realizacion de la obra
prevista, se procedera de igual manera a la descrita en el parrafo anterior.

3. Los bienes muebles y toda la documentacion resultante de la investigacién arqueoldgica
realizada, previa inclusién en el Inventario Arqueoldgico, podran ser depositados para su
custodia, conservacién, exposicion y puesta en valor en el Museo Municipal de Historia de la
Ciudad, si el Excmo. Ayuntamiento de Le6n acordase su creacion, y previo acuerdo con la
Direccion General de Patrimonio y Bienes Culturales de la Junta de Castilla y Leén.

714

CONDICIONES GENERALES DE PROTECCION

Teniendo en consideracion las conclusiones de la prospecciéon arqueolégica intensiva
realizada en el plan parcial aprobado anteriormente, que determina la inexistencia de
cualquier vestigio arqueoldgico o etnogréafico dentro del ambito, la presente normativa se
redacta con caracter cautelar para la proteccion de aquellos posibles hallazgos que
pudieran producirse dentro del ambito.

Ademas se recoge la indicacion del informe favorable de la Comisién Territorial de
Patrimonio Cultural que sefiala la obligacion de que los trabajos de movimientos de tierra
para la urbanizacion del sector deberan ser supervisados por técnico arquedlogo, por su
relativa proximidad al recinto del Conjunto Historico.
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71.5 OTRAS CONDICIONES DE PROTECCION

Para descubrimientos que puedan aparecer y, con caracter cautelar, entretanto se
produzca una delimitacion precisa del yacimiento, se establece una zona de proteccion
de 50 metros en torno al mismo.

71.6  INFORME TECNICO DE LA PROSPECCION ARQUEOLOGICA INTENSIVA.
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1.- INTRODUCCION

En la presente memoria se recogen los resultados de los trabajos de prospeccion
arqueologica intensiva del area donde se realizara el Plan Parcial del Sector La Serna —
La Granja, ULD-01 del PGOU de Leon, en terrenos pertenecientes a la propia capital

provincial. Estas tareas se han efectuado a finales del mes de noviembre de 2006.

Este proyecto contempla la modificacién de uso en una serie de parcelas del Plan
General de Ordenacion Urbana de Ledén dentro del término municipal de la propia
cabecera para la recalificacién de suelo de los sectores indicados, de cara a su conversion
en suelo urbano al noreste del casco actual de la localidad. Tomando como base estas
premisas, se hacia necesaria la inclusibn de un analisis arqueolégico de este sector
concreto integrado en el Estudio de Impacto Ambiental del referido proyecto, toda vez que
se conoce la riqueza arqueoldgica de este territorio leonés y, en especial, del entorno de
Ledn capital y de los valles del Bernesga y el Torio. En ese estudio de incluirian tanto las
tareas de gabinete y recogida de informacion bibliografica y documental, como las labores

de prospeccion arqueoldgica intensiva del territorio que sera ocupado.

Los trabajos arqueologicos se han efectuado a peticion de la empresa ISAM, S. L.
En el mes de agosto de 2006 la citada entidad, a través del administrador D. Angel Mancebo
Gliles, se puso en contacto con el Gabinete Arqueoldgico STRATO para solicitar el
presupuesto de esta intervencion, siendo adjudicados el 17 de agosto de 2006.
Posteriormente, se solicito al Servicio Territorial de Cultura de la Junta de Castillay Le6n en
Ledn el correspondiente permiso de prospeccion arqueoldgica, que fue expedido por la
Comision Territorial de Patrimonio Cultural, tras ser autorizado en la sesion celebrada el dia
9 de noviembre de 2006 y notificado el dia 28 del mismo mes, notificacion recibida el 5 de
diciembre. Ese mismo dia se recogi6 en el Servicio Territorial de Ledn el original del permiso
y se firmaron los correspondientes Pliegos de Condiciones Técnicas que rigen estos

trabajos.

Este proyecto consta de un unico sector de 45 Has situado al noreste de la localidad,

pero muy cerca de ella, llegando a ser colindante con alguna otra infraestructura, como es el
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caso del Area deportiva La Granja y la carretera de circunvalacion, que en algin punto
desborda. La parcela se separa del casco urbano existente por una zona de prados y un vial
interior de la localidad.

La prospeccion arqueoldgica intensiva del area afectada por este proyecto se ha
llevado a cabo en la jornada del 7 de diciembre de 2006, corriendo la direccion técnica y
cientifica de la misma a cargo de Gregorio J. Marcos Contreras, arquedlogo de la empresa
STRATO, contando con un equipo de dos personas, bajo la supervision de Julio M. Vidal

Encinas, Arquedlogo Territorial de la Junta de Castilla y Leén en Ledn.

Durante las labores de campo no se ha reconocido ningun vestigio arqueolégico, por
lo que no fue necesario solicitar nimero de expediente administrativo al Museo de Ledn, tal
y como recoge la normativa vigente, expresada en los correspondientes Pliegos de

Condiciones Técnicas.
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2.- ENCUADRE GEOGRAFICO DE LA ZONA DE ACTUACION

El término municipal de Ledn corresponde a la cabecera provincial, en la parte
oriental de la provincia. El término municipal de Leo6n tiene una extension de 39,2
kilbmetros cuadrados y se localiza en el centro—este de la provincia. Sus limites territoriales
son al norte el término de Sariegos y Villaquilambre, al sur Santovenia de la Valdoncina y
Onzonilla, al este Valefresno y Villaturiel y al oeste San Andrés del Rabanedo y Valverde
de la Virgen.

Al tratarse de la capital provincial, las principales vias de comunicacion son de
caracter nacional. La N-630 hacia el sur se dirige hacia Benavente y hacia el norte a
Oviedo. Por otro lado, la N-601 parte de Ledn hacia Valladolid y la N-120 lleva a Astorga.
Ademés de éstas tenemos multitud de carreteras regionales, locales y caminos que
comunican el término municipal. En concreto, los limites meridional y septentrional del area
de estudio los constituyen respectivamente la carretera de La Candamia y la de Villaobispo
de las Regueras.

Geomorfoldégicamente este municipio se sitta dentro de la Unidad Morfoestructural
de la Meseta Leonesa y, en concreto, dentro de la Unidad Natural del Entorno de Leon,
caracterizada por englobar la confluencia de los rios Bernesga y Torio. Esta zona viene
delimitada al norte por las rafas, al sur por el Paramo Leonés, al oeste por las terrazas del
Orbigo y al este por la Somarriba y por los paramos de La Candamia.

Se trata de un término municipal altamente urbanizado, muy marcado por la capital
provincial. En general los limites de la ciudad de encuentran salpicados por zonas de
monte bajo, con pequenas concentraciones de pinos. Los eriales y los pastizales también
son abundantes, dandose la ganaderia ovina principalmente. El principal cultivo que se
desarrolla en el territorio no urbanizado es el cereal, aunque también se ven abundantes
huertos en el entorno de la capital y parcelas de ltpulo.

A través del Inventario Arqueoldgico Provincial y de otros trabajos arqueoldgicos

efectuados en esta zona se conoce la existencia de varios yacimientos arqueoldgicos en el
término municipal de Ledn. Cabe sefialar, a este respecto, que este area se englobd en la
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campafa del afio 2004 del Inventario Arqueoldgico de la provincia de Ledn, efectuada por
este mismo Gabinete. Igualmente deben tomarse en consideracion los trabajos anexos a la
realizacion de diversas infraestructuras cercanas, caso del seguimiento de intervenciones
como por ejemplo la red de gasificacion de Leon.

En principio, ninguno de los enclaves arqueoldgicos de Ledn parece verse afectado
por la nueva parcelacion, al encontrarse a una distancia suficientemente alejada del
mismo, siempre mayor de un kilometro, siendo el mas cercano la necrépolis del campus

de Vegazana.
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3.- METODOLOGIA Y DESARROLLO DE LOS TRABAJOS

3.1.- PLANTEAMIENTO GENERAL DE LA PROSPECCION

La prospeccidon arqueoldgica es una técnica de recogida y adquisicion de datos,
estructurada en una serie de trabajos de campo y de gabinete, que permite documentar y
descubrir aquellos enclaves, estaciones, lugares, yacimientos o hallazgos aislados con
evidencias de interés arqueoldgico e historico existentes en la zona de actuacién propuesta,
pudiendo obtener a partir de ellos la informacidon mas completa sobre los yacimientos y
sobre el territorio en el que se localizan. Igualmente este andlisis posibilita establecer el
grado de incidencia y evaluar los posibles impactos de las obras en los bienes con interés

historico existentes.

En los presentes trabajos el modelo de prospeccion planteado ha sido el de tipo
intensivo y sisteméatico de la totalidad del espacio ocupado, siguiendo la normativa vigente
(Ley 12/2002 de 11 de julio de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn) y las directrices
bésicas definidas por la Direccibn General de Patrimonio y Bienes Culturales de la

Consejeria de Cultura 'y Turismo de la Junta de Castilla y Leon.

Este modelo ha sido aplicado a todo el &rea del estudio, que se corresponde con
una superficie estimada en 45 Has, englobando diversas parcelas en un espacio de forma
casi semicircular al noreste del casco urbano de Ledn, en el limite ya con Villaobispo de las
Regueras. Se trata de una zona situada inmediatamente al sureste de la capital, sobre las
primeras terrazas del Torio, en un espacio ocupado por pastizales de diente y campos
cercados con seto vivo. Se ha realizado una visualizacion directa de este terreno,
recorriéndolo completamente en labores de prospeccion arqueologica de caracter
intensivo. Esta ha contado con un equipo basico compuesto por dos técnicos, con
experiencia en este tipo de intervenciones arqueoldgicas. Estos miembros del equipo han
mantenido una equidistancia tedrica comprendida entre 20 y 25 metros. La estrategia de
actuaciéon ha sido sencilla, efectuandose el recorrido completo de la superficie de este

sector, mediante sucesivas pasadas hasta su total documentacién superficial.
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Junto a la inspeccion intensiva de la zona que ocupard la modificacién de suelo,
también se han tenido en cuenta yacimientos catalogados con anterioridad a los presentes
trabajos. Para ello se han recogido, en las tareas previas de gabinete, datos e informaciones
de enclaves conocidos gracias al Inventario Arqueolégico de Castilla y Lebén y a otras
informaciones bibliogréficas y que se ubicaban en el término municipal de Ledn, tanto de la
cabecera municipal como de sus pedanias. Puesto que linda con el municipio vecino, se ha
creido conveniente consultar también sus datos arqueoldgicos, para lo que se han
recopilado las informaciones del municipio de Villaquilambre con especial atencion a su
localidad de Villaobispo de las Regueras. De esta manera se ha obtenido un mayor nimero
de datos para el caso de que se realizasen infraestructuras no previstas con antelacion que
pudieran afectar al patrimonio. Todas estas informaciones se contemplan en los siguientes
capitulos de este informe, incluyéndose todos aquellos yacimientos ubicados en el

mencionado territorio de Ledn y Villaquilambre.

De igual modo, para llevar a buen término la ejecuciéon de los trabajos se han
empleado diferentes planimetrias, como es el caso de los planos catastrales y de otro tipo
de Ledn, los topograficos de la parcela facilitados por la empresa consultora, y las hojas del
MTNE, a escala 1:50.000, n®161 (Leé6n) y 1:25.000, n® 161-11 (Lebn). El terreno contaba
como mejores hitos los que le sirven de delimitacion, ademéas de que la planimetria del

proyecto es muy reciente y refleja de forma precisa la realidad existente.

El estado general de las tierras que ocupara el nuevo suelo urbano no era 6ptimo, ya
gue en su mayoria se trata de parcelas baldias cubiertas por praderio, por lo que la
visibilidad era bastante limitada. En el momento de la prospeccion se habian realizado ya
una serie de labores de topografia, con ubicacion de estaquillado y bases que sirvieron para
un mas correcto posicionamiento. El terreno estd compuesto por gravas cuarciticas con una
amalgama de arcilla anaranjada, como se puede observar en los cortes de acequias y

caminos presentes en la parcela.
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3.2.- TRABAJOS DE DOCUMENTACION Y GABINETE

Uno de los aspectos bésicos y esenciales en este tipo de trabajos arqueoldgicos es
la recogida de datos e informaciones referidas a la zona de estudio, habida cuenta que son
elementos necesarios para el conocimiento previo de la realidad arqueoldgica e histérica
existente, asi como una valiosa ayuda en el posterior trabajo de campo. Son varias las
fuentes documentales y de consulta empleadas, cuyo desglose se plasma en las paginas

siguientes.

Recopilacion bibliografica

En este tipo de estudios arqueoldgicos se lleva a cabo una recopilacion y
sistematizacion de la bibliografia y documentacion existente de la zona de estudio, y que

puede ser susceptible de aportar algun tipo de informacion para el desarrollo del mismo.

Empezando por los trabajos documentales, la consulta se inici6 con el tomo
dedicado a la provincia de Ledn del Diccionario Geografico - Estadistico - Historico de
Espafa y sus posesiones de Ultramar, Provincia de Le6n de Pascual Madoz (1845-50),
ademas de la recogida de informacion en el Catastro mandado elaborar a mediados del
siglo XVIII por el Marqués de la Ensenada (1751-1778), fuentes en ambos casos de

singular importancia para detectar antiguos pueblos en la zona de trabajo.

Otra fuente de informacién sobre época historica es el Catadlogo Monumental de
Espafa. Ledn (1925), elaborado por M. Gomez Moreno. Junto a ello son necesarias las
obras de compendio sobre diversos temas particulares, como el de E. Flérez en su
Espafia Sagrada (1903), las diferentes obras del Padre C. Morén sobre sus excursiones
arqueoldgicas e historicas por las tierras de Ledn (1925, 1949, 1950) o las posteriores de
T. Mafianes en sus contribuciones a la Carta Arqueoldgica (1977). En la misma linea se
pueden considerar los libros de Religiones primitivas de Hispania, de J. M. Blazquez
(1962), la Guia de la didcesis de Astorga, de A. Quintana (1960) o el Estudio sobre las
primitivas lenguas hispanicas de A. Tovar (1948). Mas recientes son las compilaciones

realizadas en el capitulo de Prehistoria y Arqueologia del Atlas del medio natural de la
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provincia de Leon (VV. AA., 1995), o las dedicadas a diferentes épocas dentro de la
Historia de Ledn de M. A. Rabanal Alonso (1999); también es digna de consideracién la
publicacion de Gutiérrez Gonzalez sobre El poblamiento antiguo y medieval en la
Montafia Central leonesa (1985) y, por supuesto, las resefias de actuaciones realizadas
por el arquedlogo territorial de Ledn, D. Julio M. Vidal Encinas, en los diferentes tomos de

la revista Numantia.

Si centramos nuestra atencion sobre los estudios plenamente arqueoldgicos, cabe
hacer mencion, en primer lugar, a los analisis generales efectuados sobre la arqueologia
provincial en diferentes épocas. Los momentos mas antiguos son tratados principalmente
en los compendios historicos, como es el capitulo de Prehistoria de la Historia de Leon
coordinada por Rabanal Alonso, y redactado por F. Bernaldo de Quirés y A. Neira. El
Calcolitico y la Edad del Bronce han sido estudiados de forma pormenorizada por los
profesores Delibes de Castro y Fernandez Manzano, siguiendo un camino ya iniciado por
Monteagudo en 1977 (Delibes, 1980; Delibes y Ferndndez, 1983; Delibes, Fernandez y
Celis, 1992-1993; Fernandez, 1981; Fernandez, 1996). La Edad del Hierro también tiene
su representacion en la bibliografia, con estudios en cierto modo ya clasicos, cual son los
de César Moran (1962), los de José Maria Luengo (1961) o los de Garcia Bellido (1966),
puestos al dia por Lopez Fernandez (1983) o J. Celis (1996).

Pero, sin lugar a dudas, el momento que mas interés ha suscitado para la
investigacion provincial ha sido la ocupacién romana, ya desde el siglo XIX (Fita, 1866).
No podia ser de otra manera cuando hablamos del entorno del acuartelamiento de la
Legio VII Gemina, en ocasiones la Unica unidad militar presente en la peninsula, con una
gran cantidad de restos conservados, entre los que destacan las murallas, y su posicion
estratégica entre las vias este-oeste y la salida natural a los puertos del Cantabrico hacia
el norte. Dejando de lado la abundantisima bibliografia existente sobre Ledn capital, la
época romana es tratada por F. Diego (1986), M. Guardia (1992), T. Mafianes (1989,
1991), Rabanal y Garcia (1999) o Roldan (1979), por citar s6lo a los autores mas

significativos.

Los momentos medievales y modernos también han sido objeto de estudios

diversos dentro de la provincia de Leon, tanto generales como particulares. Entre los
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primeros es sumamente cuantiosa la aportacion de J. A. Gutiérrez Gonzalez (1982, 1985,
1996), seguido por T. Mafianes (1975) y L. Pastrana (1992).

Elemento de consulta imprescindible para las tareas que ahora nos atafien es la
publicacion de las intervenciones en el que a priori es el enclave mas cercano al area de
investigacion, la necrépolis tardorromana del campus de Vegazana, de la cual existe un
estudio monografico con los datos mas importantes de ubicacion, distribucion y

descripcion de los elementos (Liz y Amaré, 1993).

Junto a todo ello también es punto de consulta basico el informe de la prospeccion
para el Inventario Arqueologico provincial realizada por este mismo gabinete arqueolédgico

en la campafia de 2004.

Inventario Arqueoldgico de Castillay Ledn

Se han consultado las fichas de yacimientos arqueoldgicos y hallazgos aislados que
integran el Inventario Arqueoldgico de la provincia de Ledn dentro del término municipal de
la capital provincial, tareas ejecutadas en 2004 por la empresa STRATO. También se ha
confirmado la informacién de Villaquilambre, colindante con el area de actuacion y realizada
igualmente por este gabinete en 1993, aprecidandose que ninguno de los enclaves conocidos
en este municipio se encuentra cerca de los limites de Leon. A continuacion se incluyen los

asentamientos del municipio capitalino junto con sus caracteristicas principales.
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Localidad / Municipio

Yacimiento / Hallazgo

Atribucién Cultural

Extensiéon
(méx. En Has.)

Leo6n (Ledn)

Casco Urbano

Romano Altoimperial (S)
Tardorromano (S)

Visigodo (S)

Altomedieval (S)
Plenomedieval Cristiano (S)
Bajomedieval Cristiano (S)
Moderno (S)
Contemporaneo (S)

0,00

Leo6n (Ledn) Necrépolis romana de | Tardorromano (S) 1,00
Vegazana Altomedieval (P)
Plenomedieval Cristiano (P)
Bajomedieval Cristiano (P)
Ledn (Ledn) La Candamia Neolitico (P) 0,00
Leo6n (Ledn) Castro de los Judios /| Hierroll (P) 2,50
Castro de la Candamia Romano Altoimperial (P)
Altomedieval (S)
Plenomedieval Cristiano (s)
Leoén (Leodn) Portillo de Valdelafuente Indeterminado (S) 0,00
Leo6n (Ledn) Carretera del Cementerio | Romano Altoimperial (S) 0,00
Leo6n (Ledn) Conjunto Epigrafico (H. A.) | Romano Altoimperial (S) 0,00
Tardorromano (S)
Oteruelo de la Valdoncina | Oteruelo / ElI Jano y la | Paleolitico Inferior (S) 80,00
(Ledn) Maza Paleolitico Medio (P)
Oteruelo de la Valdoncina |La Ferrala Paleolitico Inferior (S) 65,00
(Ledn) Paleolitico Medio (P)
Trobajo del Cerecedo (Le6n) | Trenca (H. A.) Romano Altoimperial (S) 0,00

Cartografia

Los mapas empleados en las presentes labores arqueoldgicas de prospeccion

intensiva del futuro &rea urbanistica han sido los siguientes:

- Mapas a escala 1:50.000 del MTNE y del SGE.

Hojas n©161, “Ledn”.

- Mapas a escala 1:25.000 del MTNE.
Hoja n°©161-11, “Ledn”.

- Planos del proyecto de construccion, a diversas escalas, cedidos por la empresa

constructora.
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- Planos escala 1:10.000 editados por la Junta de Castilla y Le6n, en particular la
hoja 161-1-4.

Con esta cartografia se ha desarrollado la fase de campo y se han plasmado en ella
los resultados de los presentes trabajos arqueoldgicos, incluyéndose en la documentacion

gréfica de este informe.

Bienes de Interés Cultural

Junto a los anteriores datos se han consultado también los obrantes en el
catalogo de la Comunidad Auténoma de elementos protegidos con la categoria de Bien
de Interés Cultural. La declaracion de Bien de Interés Cultural es la mas alta proteccion
que puede tener un bien patrimonial. Se han extractado los datos de los B.I.C. del

municipio de Ledn. Sus datos son los que siguen:
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Ne DENOMINACION LOCALIDAD FECHA §
SOLICITUD | INCOACION | DECLARACION
1 Catedral de Santa Maria Ledn 28-08-1844 | 28-08-1844 | 28-08-1844
2 Convento de San Marcos Ledn 24-09-1845 | 24-09-1845 |24-09-1845
28 Iglesia-Colegiata de San Isidoro Ledn 09-02-1910 | 09-02-1910 |09-02-1910
178 | Palacio del Conde Luna Ledn 03-06-1931 | 03-06-1931 |03-06-1931
196 | Recinto Murallas Ledn 03-06-1931 | 03-06-1931 |03-06-1931
284 |Iglesia de San Salvador de Palat del | Ledn 13-11-1931 |13-11-1931 |13-11-1931
Rey
550 | Castillo de Ledn Ledn 22-04-1949 | 22-04-1949 |22-04-1949
683 | Determinadas zonas de la ciudad Ledn 05-09-1962 | 05-09-1962 |05-09-1962
685 | Camino de Santiago en Leo6n Ledn 05-09-1962 | 05-09-1962 | 05-09-1962
685 | Delimitacion del Conjunto Histérico | Ledn 18-03-1993 | 18-03-93 23-12-1999
Camino de Santiago en Leon capital
761 | Palacio de los Guzmanes Ledn 13-05-1963 | 13-05-1963 | 13-05-1963
798 | Casa de Botines Ledn 24-07-1969 | 24-07-1969 |24-07-1969
798 | E.P.de la Casa de Botines Ledn 26-11-2002 | 26-11-2002 | 28-02-2005
819 |Iglesia de Santa Maria del Camino o | Ledn 28-09-1973 | 28-09-1973 | 28-09-1973
Mercado
961 | Palacio Romanico recinto colegio Santa | Ledn 02-03-1967 | 02-03-1967 | 30-03-1983
Teresa
1333 |lIglesia S. Martin “Capilla Santo Cristo | Leén 24-04-2002
de Fuera”
1392 | Fabrica productos quimicos Abello Ledn 01-09-1989 |11-09-1989 |17-10-1991
1429 | Casa palacio n®8 de Fdez. Caddrniga | Ledn 29-03-1978 | 29-03-1978 | 02-07-1992
1438 | Fachada Casa de las Carnicerias Leodn 19-11-1974 |10-06-1975 | 06-08-1992
1656 | Edif. neomudéjar en c/ Alcazar de |Lebn 06-05-1996 |24-09-1996 |04-12-1997
Toledo, n°11
1657 | Edif. neomudéjar en c/ Alcazar de |Lebn 06-05-1996 |24-09-1996 |04-12-1997
Toledo, n°13
1840 | Teatro Trian6n Ledn 14-11-1986 | 24-11-1986
1851 | Hotel Alfonso V (antes Oliden) Ledn 10-04-1991 | 03-05-1991
2095 | Determin. partes del barrio de Santa|Ledn 28-11-1984
Ana
2263 | Consistorio Viejo Ledn 28-03-1983

El dnico Bien de Interés Cultural en el municipio de

romana de Navatejera, muy lejos del area que nos ocupa.

Villaquilambre es la villa

Es preciso hacer notar que todos los elementos reciben segun la vigente Ley de

Patrimonio Cultural de Castilla y Le6n el mismo nivel de proteccion independientemente

del estado de su declaracion (articulo 10.3). Por ello, se debe considerar la proteccion de

todos ellos, aln cuando todos los enclaves se encuentran en medio urbano, salvo el

Camino de Santiago, y a una distancia suficiente como para resultar afectados por las

obras. No podemos terminar este punto sin llamar la atencion sobre el primero de los

B.I.C. de la tabla precedente, por cuanto fue el primero de su categoria dotado de
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proteccion en nuestro pais, un afio antes que el Convento de San Marcos, segundo de

estos elementos.

Recopilacion de la toponimia y encuestas orales

Tras analizar el terreno, se ha procedido a un control de la toponimia recogida en la
cartografia sefialada anteriormente, que en muchos puntos se circunscribe al territorio
estudiado y, en otras ocasiones, a zonas inmediatas en las que no se han realizado trabajos
de prospeccion intensiva, algo mas alejadas. También se ha efectuado una labor de
recopilacion de informacion oral, mediante encuestas, obteniéndose en algunos casos datos
de primera mano de los propietarios de los terrenos de los contornos y habitantes de esta

zona de la ciudad de Leon y de otras personas con raices en la localidad.
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3.3.- DESARROLLO DE LOS TRABAJOS

Las tareas de prospeccion arqueoldgica intensiva del terreno que ocupard el area
de modificacion de suelo, en tierras de Ledn, se llevaron a cabo por un equipo compuesto
por dos arquedlogos que, mediante sucesivas pasadas, cubrieron toda la superficie
planteada para las nuevas zonas constructivas. El espacio de revision se concreta en una
superficie continua de 45 Has., de forma irregular, compuesta por varias parcelas,
ubicada al este del actual casco urbano, colindante con el limite de término con
Villaobispo de las Regueras, por lo que se sitta a ambos lados de la carretera de
circunvalacion de este lateral. En la actualidad el terreno esta ocupado por praderio
natural, mantenido para el aprovechamiento ganadero. Este sector se localiza entre dos
de los enlaces de la autovia de circunvalacion, el que se dirige a Villaobispo de las
Regueras y el campus universitario de Vegazana por el norte, y el que da acceso al area
de esparcimiento de La Candamia por el sur. Las lindes oriental y occidental las
constituyen respectivamente el limite de término de Leo6n al este y las Ultimas areas
construidas de la localidad al oeste. Como ya se ha indicado en lineas precedentes, el
estado de las parcelas era bastante uniforme pero por lo general malo para las tareas

que ahora se acometen.

La intervencion ha consistido en la supervisién completa del suelo que se pretende
urbanizar, mediante sucesivos recorridos transversales hasta completar la totalidad de la
superficie prevista, pero con especial atencion en aquellos puntos en los que era posible
apreciar la constitucion del terreno, como es el caso de las escasas parcelas con cultivos
horticolas testimoniales, linderas, acequias, etc. Las labores se iniciaron por el area de La
Granja, la meridional, y mas concretamente por las parcelas al este de la ronda de
circunvalacion, en buena medida ocupadas por escombros y perdidos en los que ha
crecido matorral salvaje. Tras este retazo se paso al otro lado de la carretera, para seguir
en la parte meridional, prospectando el espacio por detras de las fincas que abren su
fachada a la calle frente a los campos de deporte de La Granja, entre esta y la acequia que
discurre por la parte central del area de estudio. Se observan ciertas acumulaciones de
escombros en los margenes mas cercanos a las carreteras 0 caminos mas transitables,
estando el resto ocupados por prados naturales y algun retazo dedicado a la explotacion

hortofruticola de complemento.
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Se prosiguieron las labores prospectivas en el lateral occidental de este espacio
meridional, donde discurre un camino agricola que facilita el acceso a los diferentes
campos, pese a que alguno estaba circundado por una sebe. Junto al camino discurre una
pequefia acequia de riego, con algo de agua en el momento de la prospeccion, que sin
embargo no dificulta el paso a las parcelas de este lateral, igual que las anteriores
ocupadas por prados de diente y con presencia observable de puntos de topografia del
trabajo de parcelacion que ahora se estudia. Sirve por el contrario esta acequia para
reconocer el subsuelo, compuesto por una terraza fluvial de cuarcitas amalgamadas con
arcilla anaranjada. El camino seguido desemboca en la carretera de Villaobispo de las
Regueras tras superar por un pequefio puente de hormigén el canal que sirve de limite

aproximado entre los pagos de La Granja y La Serna.

A continuacién se pasé al segundo de los sectores de este proyecto urbanistico,
junto a la carretera de Ledn a Villaobispo de las Regueras, frente al acceso al campus
universitario de Vegazana. En esta zona se han realizado las tareas de reconocimiento
superficial desde el camino mentado en el parrafo precedente y desde las instalaciones de
obra del nuevo enlace entre la carretera mencionada y la de circunvalacién, pues el resto
del lateral se encuentra ocupado por instalaciones industriales valladas. Del mismo modo
que en ocasiones anteriores, las parcelas ahora investigadas estan ocupadas por prados
de aprovechamiento ganadero, por lo que la visibilidad ha sido muy limitada. Por ello se ha
recurrido a observar detalladamente aquellos lugares donde la base geologica era visible,
puntos en los que se confirman las impresiones apuntadas mas arriba, que se trata de una
terraza fluvial conformada por cuarcitas de mediano tamafio unidas por una tierra entre
arenosa y arcillosa de coloracion anaranjada, en la que no se aprecian materiales
arqueoldgicos de ningun tipo. Tampoco en el resto de la superficie prospectada se
reconocen evidencias arqueoldgicas positivas, ni materiales ni estructurales. Para esta
finalidad, son sumamente Utiles las importantes remociones del terreno asociadas a la
construccion de un paso subterraneo para el enlace entre la ronda de circunvalacion de
Ledn y la carretera de Villaobispo de las Regueras, que dejaron al descubierto en fechas
anteriores a nuestros trabajos una gran superficie de la terraza del Torio sin que se

apreciasen materiales arqueoldgicos.
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Los dos laterales de esta unidad mas cercanos a los viales que le enmarcan
muestran la presencia ocasional de edificios subactuales abandonados, residenciales o
agricolas. Sin embargo, ninguno de ellos se incluye dentro de la presente promocién, ni
podrian considerarse como elementos patrimoniales, dada su contemporaneidad y limitado
valor etnografico. En el resto del sector la ausencia de elementos de este mismo tipo es
total y absoluta, sin la mas minima concurrencia ni siquiera de las casetas de huerta que

tan comunes son en otros puntos cercanos.
En el transcurso de estas tareas prospectivas no se han localizado evidencias

materiales ni estructurales dignas de mencién, por lo que no parece que se vayan a

producir afecciones sobre el patrimonio.
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4.- RESULTADOS DE LOS TRABAJOS ARQUEOLOGICOS

La prospeccion arqueoldgica intensiva objeto de la presente memoria técnica,
efectuada sobre las tierras que ocuparan diferentes parcelas para su recalificacion en Leon,

ha dado como resultado la nula documentacion de restos arqueoldgicos o etnogréficos.

De esta forma, los Unicos elementos antrépicos documentados en el entorno
prospectado se limitan a las construcciones contemporaneas relacionadas con las tareas
de explotacion ganadera y agricola, ademas de las acequias para el riego y los diversos
caminos de uso agrario o acceso a las parcelas e infraestructuras, en ocasiones asfaltados.
Junto a ello se debe hacer referencia a la cercania de estas parcelas al casco de Leén, con

el que linda en uno de sus laterales.

Es preciso anotar en este punto que las parcelas se encontraban cubiertas de
vegetacion natural, lo que en cierto modo ha limitado la visibilidad del terreno. Por ello se
procedié a la prospeccion tanto de las fincas como de sus limites y terrenos colindantes,
con especial atencion a los lugares en los que esa visualizacion era posible, caso de
acequias, caminos, pozos, tierras aradas, etc. Junto a ello se contaba también con la
visualizacion del subsuelo en el enlace entre la ronda de circunvalacion y la carretera de
Villaobispo de las Regueras, que se resuelve mediante un paso subterrdneo para cuya
construccion ha sido preciso realizar una importante excavacion de la base geoldgica de
gravas fluviales. En todos los casos los resultados han negativos desde el punto de vista

arqueoldgico.

Por otro lado, debe sefalarse que los yacimientos arqueoldgicos conocidos mas
préximos se encuentran distantes al territorio objeto del presente estudio. Dentro de los
terrenos del municipio pertenecientes a la cabecera municipal y dejando de lado el Casco
Historico de Leon, los enclaves mas cercanos son al norte la necrépolis romana tardia de
Vegazana, localizada en el transcurso de las obras de construccién de alunos edificios del
campus universitario, y que dista por tanto en torno a los 500 m, vy al sureste el timulo

neolitico de La Candamia, a mas de un kilbmetro. Otros enclaves de la localidad o el
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municipio se encuentran mas distantes. Otro tanto sucede con los pertenecientes a

Villaobispo de las Regueras u otros pueblos de su municipio, Villaquilambre.

Las principales caracteristicas de los yacimientos conocidos emplazados en tierras

del municipio de Ledn se resumen en la tabla siguiente (Strato, 2004).

NOMBRE DEL YACIMIENTO LOCALIDAD
Casco Urbano Ledn (Ledn)

Necrépolis romana de| Ledn (Ledn)
Vegazana

La Candamia Leodn (Ledn)

Castro de los Judios /| Leo6n (Le6n)
Castro de la Candamia

Portillo de Valdelafuente Leodn (Ledn)
Carretera del Cementerio Ledn (Ledn)
Conjunto Epigrafico (H. A.) | Leén (Leon)

Oteruelo / El Jano y la |Oteruelo de la Valdoncina

Maza (Ledn)

La Ferrala Oteruelo de la Valdoncina
(Ledn)

Trenca (H. A)) Trobajo del Cerecedo (Ledn)

COORDENADAS
42°33' 10"
5036'25”

42034’ 00”
503541

42034’ 10”
5036’ 01"
42033’ 54”
5036’ 31"

42033’ 33"
5035’ 56”
42031’ 50"
5035’ 30"
42°32' 00"
5035’ 45"
42°31' 00"
5036’ 14”
42033’ 10”
5038’ 03”
42033 18"
5038 19"

CRONOLOGIA

Romano Altoimperial (S)
Tardorromano (S)

Visigodo (S)

Altomedieval (S)
Plenomedieval Cristiano (S)
Bajomedieval Cristiano (S)
Moderno (S)
Contemporaneo (S)

Tardorromano (S)
Altomedieval (P)
Plenomedieval Cristiano (P)
Bajomedieval Cristiano (P)

Neolitico (P)

Hierro Il (P)

Romano Altoimperial (P)
Altomedieval (S)
Plenomedieval Cristiano (s)

Indeterminado (S)
Romano Altoimperial (S)

Romano Altoimperial (S)
Tardorromano (S)

Paleolitico Inferior (S)
Paleolitico Medio (P)

Paleolitico Inferior (S)
Paleolitico Medio (P)

Romano Altoimperial (S)
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5.- VALORACION DE LA PROSPECCION ARQUEOLOGICA

El objetivo fundamental de este tipo de actuaciones arqueoldgicas es la
documentacién y constatacion de los bienes y enclaves del Patrimonio Arqueoldgico e
Historico del territorio de estudio, con el fin de poder evaluar el posible impacto de la obra
de recalificacion de suelos y consiguiente urbanizacion de varias parcelas en una unidad
de actuacion al noreste de la capital provincial de Le6n sobre los mismos. Estas tareas de
arqueologia preventiva deben llevarse a cabo con antelacion al inicio de los trabajos de
un proyecto con las caracteristicas del ahora planteado, especialmente en lo referente a

los movimientos de tierras que incidan en el subsuelo.

El modelo utilizado en la prospeccion de este terreno y que viene determinado por
la normativa establecida por la Junta de Castilla y Ledn, es el de tipo intensivo, el mas
adecuado como medida preventiva en trabajos de esta indole, ya que comprende la
inspeccion completa y de manera exhaustiva de la totalidad de la superficie en la que se
emplazard este sector. Estas tareas de revision y visualizacibn han deparado unos

resultados negativos desde el punto de vista arqueolégico en la zona objeto de estudio.

A la vista de ello, todo parece indicar que la afeccion sobre el patrimonio por las
presentes tareas de urbanizaciébn va a ser nula. Por lo que respecta a los bienes
etnograficos o de otro tipo, el sector analizado se ha mostrado totalmente exento de ellos.
Asi las cosas, con este trabajo se pueden dar por finalizadas las intervenciones
arqueoldgicas necesarias durante la modificacion de la calificacion del suelo en sector
ULD 08-01.

Trabajos como los acometidos en la presente ocasion, a pesar de la parquedad
de los resultados, sirven para incrementar nuestro conocimiento arqueologico del
territorio, adn cuando sea para delimitar las areas de presencia-ausencia de restos

patrimoniales en un espacio amplio como el que ahora nos ocupa.

Para finalizar quedaria por sefalar que todas las apreciaciones, propuestas y

conclusiones establecidas en las paginas anteriores de esta memoria deben atenerse en
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todo momento a las directrices que determine la respectiva administracion autonémica,
con plenas competencias en Patrimonio Historico-Artistico, Monumental y Arqueoldgico,
en concreto el Servicio Territorial de Cultura de Leon y, fundamentalmente, la Direccion

General de Patrimonio y Bienes Culturales de la Consejeria de Cultura y Turismo de la
Junta de Castilla 'y Leon.

En La Cistérniga (Valladolid) a 12 de diciembre de 2006

Gregorio J. Marcos Contreras

STRATO GABINETE DE ESTUDIOS SOBRE
PATRIMONIO HISTORICO Y ARQUEOLOGICO
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7.- RESUMEN DE LA INTERVENCION

Durante el mes de diciembre de 2006 se han llevado a cabo las tareas de
prospeccion arqueoldgica intensiva anexas a recalificacion de varias parcelas en tierras de
la capital provincial de Ledn, muy cerca de su casco urbano y al limite del término con

Villaobispo de las Regueras (Villaquilambre).

Estos trabajos fueron encargados por la empresa I.S.A.M., S. L. al Gabinete
Arqueoldgico STRATO, corriendo la direccion técnica y cientifica de la intervencion a cargo
de Gregorio J. Marcos, arquedlogo de dicho gabinete, bajo la supervision de Julio M. Vidal

Encinas, Arquedlogo Territorial de la Junta de Castillay Leén en Ledn.

Durante las labores de campo no se ha reconocido ningun vestigio arqueolégico o
etnografico, por lo que se puede sefialar que este proyecto no afectara a ningin enclave.
Es preciso comentar que en el momento de la inspeccion arqueoldgica los terrenos se
encontraban en su practica totalidad ocupados por prados naturales, si bien tanto caminos
como acequias y otras obras cercanas permitian apreciar en algunos puntos las
caracteristicas de la base geoldgica del terreno. Se procedio, por tanto, a prospectar tanto
las parcelas como sus alrededores, con especial atencion en aquellos puntos en que este
substrato era visible, en todos los casos con resultados arqueoldgicos negativos.
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8.- DOCUMENTACION FOTOGRAFICA
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Lam. I. 1.- Terrenos al este de la carretera de circunvalacion; 2.- Vista del sector meridional desde la
rotonda de La Candamia; 3.- Aspecto general del sector desde su extremo meridional.
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3

Lam. II. 1.- Prados de pasto desde la esquina suroccidental del sector; 2.- Pastizales en el centro del
area de actuacion; 3.- Terrenos al norte del sector desde el puente sobre la acequia central.
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Lam. Ill. 1.- Parcelas ocupadas por las obras del enlace entre la carretera de circunvalacién y la de
Villaobisopo de las Regueras; 2.- Sector desde el este; 3.- Parte sur del sector con el casco histérico
de Leon de fondo.

STRATO GABINETE DE ESTUDIOS SOBRE PATRIMONIO HISTORICO Y ARQUEOLOGICO



Pag. 32

Trabajos de prospeccion arqueoldgica intensiva anexos al “Plan Parcial del Sector La Serna
— La Granja ULD 08-01 del Plan General de Ordenacién Urbana de Le6n”

9.- DOCUMENTACION PLANIMETRICA
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INGENIERIA SERVICIOS ANGEL MANCEBO S.L. GLF:B- 24377731

Ledn, a 17 de agosto de 2006

Angel Mancebo Giiiles, en representacion de ISAM, Ingenieria, servicios Angel
Mancebo, S. L., con C.LF. B-24377731, como adjudicatario del Planeamiento de Desarrolio
del Sector ULD 08-01 del PGOU de Ledn, por la Junta de Propietarios Sector La Sema — La
Granja, ha contratado los servicios de STRATO, Gabinete de Estudios sobre Patrimonio
Histérico y Arqueoldgico, S. L., con C.LF. B — 47371521, para realizar la prospeccién

arqueoldgica de dicho sector.
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Delegacion Territorial de Ledn

Servicio Territorial de Cultura y Turismo
COMISION TERRITORIAL DE
PATRIMONIO CULTURAL

STRATO (D. Gregorio J. Marcos)
Poligono la Mora _
C/ Encinar — Parcela 29-1, Nave |

47193 LA CISTERNIGA (Vallado

ASUNTO: Notificacién de un acuerdo de la Comision Territorial de Patrimonio
Cultural.

La Comision Territorial de Patrimonio Cultural de Ledn, en sesion celebrada
el dia 9 de Noviembre de 2.006, acordo lo siguiente:

1.29. Expte. 510/06. Solicitud de permiso de prospeccion argqueoldgica
intensiva anexa a la Modificacion en el Sector “La Serna-La Granja” ULD 08-
01, del P.G.O.U. de Ledn. Interesados: STRATO (Gregorio J. Marcos
Contreras) e ISAM, S.L. (Angel Mancebo Giiles).

Vista la documentacién obrante en el expediente epigrafiado, la Comision
Territorial asume la propuesta de la Ponencia Técnica.

La actividad arqueoldgica objeto de la solicitud requiere, conforme al art. 55
de la Ley 12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, la
previa autorizacién de la Comisién, competente por razén de lo dispuesto en el
art. 9, apartado 11, en relaciéon con la Disposicién Adicional Primera, del Decreto
273/1994, de 1 de diciembre, sobre competencias y procedimientos en materia de
Patrimonio Histérico en la Comunidad de Castilla y Ledn.

Por ello, la Comision Territorial, sin ningin voto en contra, ACUERDA:

AUTORIZAR la solicitud de la intervencion arqueoldgica en la forma
presentada.

El Servicio Territorial de Cultura adjuntara a la presente autorizacion
los correspondientes Pliegos de Condiciones Técnicas, que deberan ser
suscritos por el arquedlogo interesado y devueltos, comunicando al mismo
tiempo, y siempre con suficiente antelacion, el dia que tendra lugar el inicio
de los trabajos.

Avda. Peregrinos, s/n. 24071 LEON « Telf. 987 29 61 00 - Fax 987 29 64 00

aH
GELEGATION T. EN LESN

lid)




La presente autorizacion debera ser ratificada por la Comisién Territorial
cuando haya transcurrido un afo desde su emisién y no se hayan iniciado los
trabajos (art. 19.3 del Decreto 273/1994).

La anterior resolucién no agota la via administrativa, y contra la misma
podra el interesado interponer recurso de alzada ante la Direccién General de
Patrimonio y Bienes Culturales, en el plazo de un mes a partir del dia siguiente a
su notificacion. .

El anterior acuerdo se notifica sin estar aprobada el acta de la sesién, lo
que se advierte, en cumplimignto del art. 58.3, de la Ley 3/2001, de 3 de julio, del
Gobierno y de la Administracién de la Comunidad de Castilla y Leén.
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PLIEGO DE CONDICIONES TECNICAS QUE HAN DE REGIR LA EJECUCION DE
LOS TRABAJOS DE PROSPECCION ARQUEOLOGICA INTENSIVA ANEXA A LA
MODIFICACION EN EL SECTOR ‘LA SERNA-LA GRANJA’ ULD-08-01 DEL PLAN
GENERAL DE ORDENACION URBANA DE LEON.

1.- OBJETO DE ESTE PLIEGO.

1.1.- El presente pliego de condiciones técnicas retine las normas que han de
regir la realizacion de prospecciones arqueoldgicas que constituyen el objeto del
correspondiente permiso emitido por la Comisién Territorial de Patrimonio Cultural de Ledn
al amparo del Decreto 273/1994, de 1 de diciembre, sobre competencias y procedimientos en
materia de Patrimonio Histérico de la Comunidad Auténoma de Castilla y Leon.

1.2.- Las presentes condiciones técnicas seran de obligada observancia por el
titular o titulares del permiso, quienes, mediante su firma, hacen constar que las
conocen y se comprometen a su cumplimiento.

2.- DESCRIPCION DE LOS TRABAJOS.

2.1.- Los trabajos objeto del presente documento son los de Prospeccion
Arqueoldgica:

INTENSIVA ANEXA A LA MODIFICACION EN EL SECTOR ‘LA SERNA-LA
GRANJA’ ULD-08-01 DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE LEON.

2.2.- Dichos trabajos consistiran en:

LA REALZIACION DE UNA PROSPECCION ARQUEOLOGICA INTENSIVA O DE
COBERTURA TOTAL DE LOS TERRENOS AFECTADOS POR LA MODIFICACION
URBANISTICA.

3.- DIRECCION TECNICA Y SUPERVISION.

3.1.- La direccion y responsabilidad técnica y cientifica de los trabajos de
referencia, sera del titular o titulares del permiso, quienes se comprometen a cumplir
las condiciones estipuladas tanto en el presente pliego, como en la legislacion y
normativa vigente en materia de Patrimonio Histérico-Arqueolégico que le sea de
aplicacién.

3.2.- El desarrollo de los trabajos se efectuara en coordinacion con el
arquedlogo de la Unidad Técnica del Servicio Territorial de Cultura de LEON, al objeto
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de compaginar las actuaciones con las diferentes partes u organismos implicados, asi
como bajo su supervision dirigida a velar por el cumplimiento de la normativa sobre
Patrimonio Histérico y Arqueolégico.

3.3.- El director o directores de los trabajos deberan poseer la solvencia técnica
y cientifica necesaria para el desarrollo de los mismos, por lo que deberan estar en
posesion del Titulo de Licenciado en Filosofia y Letras o Geografia e Historia, y
acreditar la suficiente experiencia en la materia que debera justificarse mediante el
correspondiente Curriculum Vitae.

4.-NORMAS GENERALES PARA LA EJECUCION DE ESTOS TRABAJOS

4.1.- Memoria de actuacion.
Previamente a la realizacion de los trabajos se presentara un proyecto de
actuacion donde se desarrollen los planteamientos y la estrategia a seguir para la

realizacion de los mismos de acuerdo con lo indicado en el punto 2 y en los demas
apartados del punto 4 y siguientes de este Pliego de Condiciones Técnicas.

4.2.- Trabajo Previo.

Con anterioridad a la ejecucion de los trabajos de campo se procedera a
obtener una documentacién exhaustiva de la zona a prospectar la cual, en términos
generales consistira en:

- Recopilacion y sistematizacion de la bibliografia y documentacion existentes.

- Consulta de los fondos existentes en museos y colecciones.

- Consulta de la cartografia y fotografia aérea.

- Recopilacion de la toponimia (Catastro, Nomenclator, Mapas topograficos,
como consulta minima e imprescindible.).

- Encuesta oral en las poblaciones.
Todo ello con el fin de seleccionar los lugares de interés a visitar, cuando no se
recorra todo el territorio. Esta documentacion debera registrarse en los
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correspondientes listados e informes que se generen.
4.3.- Trabajo de campo.

4.3.1.- Este consistira en la prospeccion visual de la superficie
seleccionada como area de prospeccion.

4.3.2.- Paralelamente se realizara una recogida de material que sera lo
suficientemente representativa para verificar la adscripcién cronolégica
propuesta. Si bien podran establecerse otros criterios que fueran
justificados, En cualquiera de los casos, los criterios seran consignados
en el correspondiente informe técnico final de los trabajos.

4.3.3.- Al mismo tiempo se efectuara el registro de los datos
correspondientes al desarrollo de la prospeccion y de los resultados que
se obtengan en un diario de prospeccion o en fichas-diario, en el que se
justificara la seleccion de los lugares visitados, especificandose la
prioridad de unos sobre otros y registrandose tanto los resultados
positivos como negativos.

4.4.- Trabajos de gabinete, interpretacion y registro de datos.

4.4.1.- Los datos obtenidos en la fase anterior se plasmaran en la ficha
normalizada del Inventario Arqueolédgico de Castilla y Ledn, o bien en el
correspondiente soporte informatico, si se facilitara el programa del
Inventario Arqueoldgico de Castilla y Leon.

Su cumplimentacion supone la recogida de datos suficiente para el
control y valoracion del yacimiento. En cualquier caso es preciso insistir
en que:

- En el apartado de "descripcion" es interesante sefalar la superficie
total que abarca el yacimiento, si bien, siempre y cuando sea posible,
sera prioritario realizar la delimitacion literal y grafica del mismo. La
documentacion grafica, por tanto debe ser clara y lo mas precisa
posible, incluyéndose en los anexos correspondientes los planos
parcelarios o catastrales, ademas de la situacién sobre plano a escala
1:50.000 y 1:25.000 o mayor. Si los primeros no existiesen o fueran
imposible de incluir, se acompariara un croquis de situacién del lugar,
haciéndose referencia a las particularidades mas claramente
identificables del sitio.
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- Del

mismo modo es necesario incluir los negativos-color de las

fotografias que se realicen para la documentacién de los yacimientos.

- Finalmente en el apartado de "Situacién Legal", deberan consignarse
los nimeros de las parcelas afectadas y el poligono en el que se
ubiquen, asi como la referencia al afo de la realizacién del catastro al
que corresponde la division.

4.4.2.- Se redactard un informe técnico en el que se recoja una visién y
valoracion global de los trabajos realizados y de los resultados obtenidos, el
cual debera, al menos contener:

- Ficha técnica (direccién, coordinacion, organigrama de los
equipos de prospeccion, etc.) y fechas de ejecucion.

- Criterios y metodologia empleados: modelo de prospeccion
(selectiva, extensiva, intensiva), materiales de trabajo
(bibliografia, fuentes documentales, planimetria, fotografia aérea,
fichas-diario, etc.), conteniendo resultados e indices de los
trabajos de la fase previa (toponimia, encuesta, etc.).

- indice de yacimientos por términos municipales indicando
cronologia.
- Documentacion planimétrica

Mapa provincial de distribucion de los términos
prospectados sobre mapas normalizados.

Mapa de los términos municipales E: 1/50.000 con
indicacion de los yacimientos por épocas de acuerdo al
modelo de signos diacrénicos establecidos y que seran
facilitados por la Unidad técnica del Servicio Territorial de
Cultura (Arquedlogo).

- Documentacion fotografica.

- Resumen de los trabajos efectuados con una extensién maxima
de uno a dos folios incluida bibliografia e indicando el apoyo
grafico - incluido en el informe -, que pudiera acompanarle con
objeto de su publicacion.
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4.5.- Tratamiento y depdsito del material.

4.5.1.- El titular o titulares del permiso se comprometen a la limpieza,
siglado, ordenacion, inventario y embalaje del material hallado.

4.5.2.- El material objeto de tratamiento debera ser limpiado y embalado
de manera adecuada a sus caracteristicas fisicas.

4.5.3.- La limpieza y, en su caso, consolidacion o reconstruccion que se
realice de los 'materiales deberan ser reversibles y no producir
alteraciones ni deformaciones en las mismas. En cualquier caso se
indicara detalladamente, en el Informe Técnico, el tratamiento
(procedimiento y materiales empleados) al que hayan sido sometidos.

4.54.- El siglado de las piezas se realizara de acuerdo con la
numeracion del Museo de LEON. Este nimero de expediente le sera
facilitado por el Servicio Territorial de Cultura de LEON- Unidad Técnica:
Arqueologia -, junto con el permiso de prospeccion.

4.5.5.- Se realizara el correspondiente Inventario del material a que hace
referencia en el punto 4.5.1, pudiendo agruparse con control numeérico
los fragmentos informes, si bien en este caso debera acompanarse una
hoja resumen del total de los objetos por yacimiento, a efectos de su
inclusion en el oportuno Acta de Deposito.

4.5.6.- El material arqueolégico se depositara en el Museo de LEON con
anterioridad a la recepcion de los trabajos, acompafado de copia del
correspondiente inventario y en presencia del Arqueélogo Territorial.

En caso de que el titular o titulares del permiso deseen efectuar
sobre el material descubierto un estudio cientifico mas amplio que el
especificado en la memoria de actuacién o proyecto podran hacerlo
solicitando, si fuera necesario, por escrito una prérroga de aplazamiento
de entrega de los mismos a la Direccion General de Patrimonio y Bienes
Culturales.

5.-MEDIDAS DE SEGURIDAD A ADOPTAR DURANTE LA EJECUCION DE LAS
PROSPECCIONES ARQUEOLOGICAS.

Las precauciones a adoptar durante los trabajos seran las previstas en la Ley 31/1995,

5
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de 8 de Noviembre, de Prevencion de Riesgos Laborales y demas disposiciones legales

vigentes.

6.- INFORME FINAL Y DOCUMENTACION.

Finalizado el trabajo, el titular o titulares del permiso deberan presentar en el

Servicio Territorial de Cuitura de LEON la siguiente documentacion:

S\

.

- Original de las fichas normalizadas del Inventario Arqueolégico de
Castilla y Ledn. Las fichas seran facilitadas por la Unidad Técnica del
Servicio Territorial de Cultura de LEON.

En el caso de utilizar el soporte informatico referido en el
apariado 4.4.1 deberad entregar un original y el correspondiente disco
compatible.

- Original del Informe Técnico a se que hace referencia en el apartado
4.4.2., mecanografiado en hojas de tamafo DIN A-4, convenientemente
encuadernadas o encarpetadas y con la caratula de la Junta de Castilla
y Ledn en la portada.

- Original convenientemente encuadernado o encarpetado, del diario o
fichas-diario utilizado.

- Igualmente se entregaran los originales de los dibujos y planimetrias
realizados, asi como los negativos, diapositivas y positivos fotograficos.

- Inventario de los materiales hallados.

- Acta de deposito de los materiales en el Museo de LEON o solicitud
para el aplazamiento de su entrega.

I 7.- PUBLICACION DE LOS RESULTADOS.

En las publicaciones realizadas por la Consejeria de Cultura y Turismo en las

que se recojan total o parcialmente los resultados de los trabajos se hara constar el
autor o autores de los mismos, tanto del texto como de la parte gréafica.
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Fecha: 9 de noviembre de 2006

EL JEFE DEL SERVICIO TERRITORIAL DE CULTURA
DE LEON

EL ARQUEOLOGO DEL SERVICIO TERRITORIAL DE CULTURA
DE LEON

Tc.—d-_-_

Fdo.: Julio M. Vidal Encinas

EL TITULAR DEL PERMISO

Fdo.: Gregorio J. Marcos Contreras
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Provincia de Valladolid, Tomo 629, Folio 50, Seccién 8, Hoja VA 7057, Ins: n 4 CLF. B-47371521

Inscrita en el Registro Mercantil

(GABINETE DE ESTUDIOS SOBRE PATRIMONIO
HisTORICO Y ARQUEOLOGICO, S. L.

Por la presente comunicamos que con fecha 7 de diciembre de 2006 se
llevaran a cabo los trabajos' de Prospeccion arqueolégica intensiva anexa a la
modificacién en el Sector “La Serna-La Granja” ULD 08-01 del Plan General
de Ordenacion Urbana de Leén. Estas tareas seran efectuadas por STRATO
GABINETE DE ESTUDIOS SOBRE PATRIMONIO HISTORICO Y ARQUEOLOGICO, bajo la
direccion técnica de Gregorio J. Marcos Contreras, por encargo de la empresa
ISAM, S. L., contando con el preceptivo permiso oficial de fecha 9 de noviembre

de 2006 (Expte.: 510/06).
Reciba un cordial saludo.

En La Cistérniga (Valladolid) a 5 de dici g‘, bre de 2006
N A%

wiks
o widlEULLBIG, b
o

Grégorio J. Marcos Contreras

STRATO GABINETE DE ESTUDIOS SOBRE
PATRIMONIO HISTORICO Y ARQUEOLOGICO

SR. JEFE DEL SERVICIO TERRITORIAL DE CULTURA
DE LA JUNTA DE CASTILLAY LEON EN LEON

PoLicoNO «LA MORA», CALLE ENCINAR, PARCELA 29-1, NAVE I. 47193 LA CISTERNIGA (VALLADOLID). TFNO. 983 401 409. Fax 983 401 051
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Trabajos de prospeccion arqueoldgica intensiva anexos al “Plan Parcial del Sector La Serna
— La Granja ULD 08-01 del Plan General de Ordenacién Urbana de Le6n”

ANEXO I.- ARCHIVO FOTOGRAFICO ORIGINAL

STRATO GABINETE DE ESTUDIOS SOBRE PATRIMONIO HISTORICO Y ARQUEOLOGICO



Trabajos de prospeccion arqueoldgica intensiva anexos al “Plan Parcial del Sector La Serna
— La Granja ULD 08-01 del Plan General de Ordenacién Urbana de Le6n”

CARRETE I.

Ne Descripcién

1-3 Terrenos al este de la circunvalaciéon desde el cruce de La Candamia.

4-8 Area sur del sector desde el enlace de La Candamia.

9-13 Parcelas entre la carretera de circunvalacion y el limite de término.

14-19 Prados en el extremo meridional del sector.

20-25 Pastizales en la esquina suroeste del sector.

26-32 Parcelas de hierba desde el centro del lateral oeste.

33-36 Vistas del area de intervencion desde el cruce del puente sobre la acequia.
37-39 Parcelas ocupadas por las obras del enlace de la carretera de Villaobispo.
40-46 Vistas del sector desde el este.

47-51 Terrenos meridionales del sector.

STRATO GABINETE DE ESTUDIOS SOBRE PATRIMONIO HISTORICO Y ARQUEOLOGICO
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PLAN PARCIAL 7. ANEXOS

7.1.7  ACUERDOS RELATIVOS A LOS PROYECTOS ANTERIORES

En relacion al Plan Parcial anteriormente tramitado para el mismo sector, se adjuntan a
continuacion los siguientes documentos

PLAN PARCIAL DEL SECTOR ULD 08-01 DEL PGOU DE LEON. 159
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24004 LEON

ASUNTO: Notificacién de un acuerdo de la Comisiéon Territorial de Patrimonio
Cultural.

La Comisién Territorial de Patrimonio Cultural de Ledn, en sesién celebrada
el dia 28 de febrero de 2007, acordé lo siguiente: '

1.26.- Expte. 510/06. Informe Técnico de los Trabajos de Prospeccién
Arqueoldgica Intensiva, anexa al Plan Parcial del Sector-"La_Serna-La
Granja" ULD 08-01, del Plan General de Ordenacién Urbana de LEON.
Interesados: JUNTA DE PROPIETARIOS DEL SECTOR LA SERNA-LA
GRANJA, STRATO (Gregorio J. Marcos Contreras), AYUNTAMIENTO DE
LEON y COMISION TERRITORIAL DE URBANISMO.

Vista la documentacién obrante en el expediente epigrafiado, la Comisién
Territorial asume la propuesta de la Ponencia Técnica.

E! objeto del expediente es el previsto en el art. 9.8 del Decreto 273/1994,
de 1 de diciembre, sobre competencias y procedimientos en materia de
Patrimonio Histérico en la Comunidad de Castilla y Leon.

Por ello, la Comisidn Territorial, sin ninguin voto en contra, ACUERDA:

INFORMAR FAVORABLEMENTE el instrumento de ordenacidn
urbanistica epigrafiado, a los efectos de cumplimentacion del Articulo 54 de
la Ley 12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio Cultural de Castilla y Leén, con
la siguiente INDICACION:

Los trabajos de movimientos de tierra para la urbanizacién del Sector

deberan ser supervisados por técnico arquedlogo, por su relativa
proximidad al recinto del Conjunto Histérico de Leén.
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El anterior acuerdo se notifica sin estar aprobada eI acta de la sesién, lo
que se advierte, en cumplimiento del art. 58.3, de la Ley 3/2001, de 3 de juho, del-

Gobierno y de la Administracién de la Comunldad de Castilla y Leén

~ Leodn, 8 de marzo de 2007

EL

Fdok_Esteban Alonso Conde




PLAN PARCIAL 7. ANEXOS

7.2 ANEXO 2: ANTECEDENTES Y NORMATIVA SECTORIAL DE PROTECCION
MEDIO AMBIENTAL.

7.21  ANTECEDENTES

El presente documento constituye el Plan Parcial del sector de suelo urbanizable ULD 08-
01 del PGOU-LE

El @mbito ya ha sido objeto de un Plan Parcial que ha sido aprobado por el Pleno del
Ayuntamiento de Ledn de fecha 31 de julio de 2009 y publicado en el BOCyL 188 de 30
de septiembre de 2009.

Sin embargo con fecha 15 de noviembre de 2012 ha recaido sentencia del Tribunal
Superior de Justicia de Castilla y Ledn con n® 1950 en el Procedimiento Ordinario
1658/2009 en la que se declara nulo de pleno derecho el acuerdo del Pleno del
Ayuntamiento de Ledn por el que se aprueba definitivamente el Proyecto del Plan Parcial
del sector ULD 08-01 del PGOU de Leon.

La sentencia estima varios motivos de impugnacién; dos de caracter procedimental que
no afectan al presente documento, y un tercero consistente en la presunta imposibilidad
del plan parcial de modificar la superficie del sector habida cuenta la supuesta detraccion
de la superficie de sistemas generales. Lo que en sede judicial se estimé, basicamente,
fue que la delimitacién de sectores de suelo urbanizable delimitado es una determinacion
de ordenacion general (articulo 41 e) LUCYL) cuya alteracién esta reservada al
instrumento de planeamiento general que el Plan Parcial que lo desarrolla no puede
modificar (articulo 46.2 LUCYL)

Por este motivo, y dado que resulta necesario alterar la delimitacion del Sector, se ha
procedido a redactar una modificacion del PGOU de Leon en relacion con el ambito del
sector de suelo urbanizable ULD 08-01 con el objetivo fundamental de dar cumplimiento
a la sentencia recaida y consecuentemente adaptar el instrumento a la nueva legislacion
vigente.

Légicamente, la ordenacion detallada del sector se ajusta a las determinaciones de dicha
modificacién del PGOU y su aprobacion estara condicionada a la aprobacion definitiva de
dicha modificacion del planeamiento general.

Sin embargo, gran parte de los aspectos de tramitacion previa no han sufrido variacién
alguna, como son los medio ambientales.

En este sentido es necesario decir que el plan parcial anteriormente tramitado disponia
de todos los informes favorables, incluyéndose al final de éste apartado los informes mas
significativos recabados por el Plan Parcial anterior.

7.22  CONDICIONES GENERALES

Se incluyen a continuacion las medidas preventivas de caracter ambiental que se
establecian en la Resolucién de la Delegacion Territorial de la Junta de Castilla y Ledn de
fecha 12 de junio de 2009 por la que se hacia publica la decision motivada de no
sometimiento al procedimiento de evaluacién de impacto ambiental del Plan Parcial
previamente aprobado, sin perjuicio de otras medidas adicionales que se adopten.
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7.23  MEDIDAS PREVENTIVAS DE EFECTOS AMBIENTALES NEGATIVOS

A continuacién se exponen las medidas previstas para prevenir, reducir o contrarrestar
cualquier posible efecto significativo negativo de la aplicacion de la planificacion
propuesta.

7.2.31 FASE DE CONSTRUCCION.

1. Demoliciones y generacion de residuos.— Se seguiran las condiciones impuestas
por la Real Decreto 105/2008 por el que se regula la produccién y gestion de los
residuos de construccion y demolicion. Segin este Real Decreto es preceptiva la
elaboracion de un estudio de gestion de residuos, asi como un plan de
seguimiento durante la realizacion de la obra.

2. Proteccién del patrimonio.— El proyecto cuenta con un seguimiento arqueol6gico
desde su inicio, mediante los informes arqueoldgicos preceptivos por la
legislacién sectorial.

3. Prevencion de accidentes.— De acuerdo con la legislacion en materia de
prevencion de riesgos laborales, Ley 31/1995, Real Decreto 1627/1997, y otros
textos complementarios, el proyecto debe contar con un Estudio de Seguridad y
Salud en el que se pormenoricen las medidas necesarias para garantizar tanto la
seguridad de las personas como, por extension, las de la fauna local.

4. Proteccion viaria.— El plan parcial contempla la restitucion de los viarios
existentes manteniendo su trazado, asi como su caracter de camino rural.

5. Proteccién de la vegetacion.— Las zonas verdes de uso y dominio publico se han
localizado preferentemente sobre los ambitos que presentan algo de vegetacion
natural.

6. Proteccion de la fauna.— De acuerdo con el apartado anterior, la fauna tiene
escaso interés desde el punto de vista medioambiental.

7. Proteccion de las aguas.— De conformidad con la legislacion de aguas vigente se
realizaran las obras oportunas para evitar el vertido de aguas sucias de la obra
directamente al cauce.

8. Proteccién de los suelos.— El plan parcial establece una diversidad de usos, entre
los que se encuentran una serie de espacios libres. No se prevé un deterioro
importante de los suelos.

9. Proteccién de la atmdsfera— No se prevé una contaminacién atmosférica
importante que no se resuelva mediante los sistemas habituales de control,
establecidos por la legislacion vigente, en su caso.

10. Contaminacion acustica.— Todo el proceso constructivo debe dar cumplimiento al
Decreto 3/1995, de 12 de enero, por el que se establecen las condiciones que
deberan cumplir las actividades clasificadas por sus niveles sonoros o de
vibraciones, siendo necesaria la instalacion de barreras acuUsticas u otras
medidas correctoras especificas si se sobrepasan estos limites. Se ha elaborado
un estudio de ruido en relacién con el paso de la LE-20 donde se indica que no
existe una afeccion de esta infraestructura sobre los habitantes del sector y se
establecen las medidas correctoras que proceden.

11. Prevencion de la contaminacién luminica y ahorro energético.— No se prevé una
contaminacion luminica importante durante el proceso de construccion. Ademas
y de acuerdo con la legislacion actualmente vigente las instalaciones de
alumbrado del sector deberan al Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre,
por el que se aprueba el Reglamento de eficiencia energética en instalaciones
de alumbrado exterior y sus Instrucciones técnicas complementarias.
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Proteccion del paisaje.— La legislacion urbanistica establece en el articulo 9 de la
Ley 4/2008, de Medidas sobre Urbanismo y Suelo, las condiciones de adaptacion
al ambiente que todo planeamiento debe cumplir.

Eficiencia y ahorro energético en las edificaciones.— Las futuras edificaciones se
han proyectado segun los criterios de maxima eficiencia energética en funcion de
Su posicion y orientacion. En cualquier caso estaran regulados por el Cédigo
Técnico de la Edificacion (Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo), que
establece las condiciones minimas de ahorro de energia y aislamiento térmico de
las edificaciones.

FASE DE EXPLOTACION.

Abastecimiento de agua.— El agua de abastecimiento del sector es la misma que
la del resto del término municipal y por lo tanto no se considera que existan
afecciones medioambientales relevantes.

Depuracion de aguas.— El agua de saneamiento del sector se conecta a la red
general municipal y por lo tanto no se considera que existan afecciones
medioambientales relevantes. En cuanto al agua de pluviales se realizara un
vertido al rio Torio, segun los requerimientos del organismo de cuenca
correspondiente.

Residuos urbanos.— Los residuos generados durante el funcionamiento de la
urbanizacion deberan integrarse en el sistema municipal de gestion de residuos
urbanos. El plan parcial contempla los espacios destinados al depdsito de
contenedores, situados de forma tal que sea posible su recogida selectiva, en las
condiciones que dicte el Ayuntamiento.

Minimizacion del consumo de agua.— El agua de riego se ha canalizado por un
sistema independiente del agua para consumo. Esta agua de riego se obtiene del
agua proveniente de un sondeo previsto sobre las zonas verdes del sector.

Proteccion contra incendios.— Existe una normativa con respecto a la proteccion
contra incendios. El plan parcial ya contempla un esquema de la red de hidrantes
convenientemente repartidos en el viario conforme a dicha normativa.

Movilidad urbana.-El Plan parcial se ha desarrollado en la busqueda de una
conexion fluida con los sistemas de transporte colectivo. Sin embargo se han
fomentado, como sistemas de transporte alternativos y no contaminantes, tanto
el peatonal como el ciclista. El primero mediante la creaciéon de un sistema de
circulaciones alternativas al trafico rodado y el segundo mediante la creacion de
un carril bici perimetral. Se incorpora como anexo un estudio de tréfico, si bien se
ha realizado para justificar la no afeccion sobre la capacidad de la carretera LE-
20.

MEDIDAS PREVENTIVAS AMBIENTALES ADICIONALES

Se realizara un estudio y seguimiento de la potencial afeccién acustica de los habitantes
del sector conforme a la legislacion sectorial de aplicacion. El promotor de la urbanizacion
de los terrenos asumira la obligacién de la implantacion de los sistemas de proteccion
aclstica que puedan resultar necesarios, como consecuencia de la presencia de
infraestructuras cercanas, espacialmente la LE-20.
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Las presas y canales mas importantes que atraviesan el sector se conservaran en la
medida de lo posible, en cuanto a su trazado y caracteristicas hidraulicas y naturales,
integrandolas en los espacios libres publicos, limpiandolas de residuos y escombros y
respetando y potenciando su vegetacion asociada. Los ejemplares arbéreos y arbustivos
seran podados de ramas secas, conservando también en lo posibles la vegetacion
palustre existente y estas corrientes superficiales de agua. Se acondicionaran sus
margenes para itinerarios peatonales o ciclistas, instalando carteles informativos con sus
nombres para evitar la pérdida de la toponimia local tradicional.

Se procurara conservar un porcentaje de “sebes” o cierres vegetales de fincas, o bien
recrearlas en los cerramientos que sea necesario hacer (espacios libres publicos,
ocultacion de elementos de baja calidad estética, etc.)

El desbroce de elementos vegetales que sea necesario serd previo al movimiento de
tierras, valorizando las lefias utilizables en la medida de lo posible y eliminando los
residuos mediante quema controlada o astillado, preferentemente a su depdsito en
vertedero, evitando en todo caso su mezcla con las tierras sobrantes.

En la plantacién de zonas verdes se dara prioridad al empleo de especies autdctonas
representativas de las series de vegetacion del entorno, evitando las prohibidas por la
Orden AYG/663/2008, de 14 de abril, de la Conserjeria de Agricultura y Ganaderia, por la
gue se establecen las medidas para prevencion del fuego bacteriano de la Comunidad
Auténoma de Castilla y Ledn.

7.25 ACUERDOS RELATIVOS A LOS PROYECTOS ANTERIORES

En relacion al Plan Parcial anteriormente tramitado para el mismo sector, se adjuntan a
continuacion los siguientes documentos:

- Resolucién 12 de junio de 2009 de NO SOMETIMIENTO a EIA.
- Publicacion en BOCyL N°©128, 8 de julio de 2009, de dicha resolucion.
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Asunto: Resolucion de la Delegacion Territorial de la Junta de Castilla y Ledon de
fecha 12 de junio de 2009 por la que se hace publica la decision motivada de no
sometimiento al procedimiento de evaluacion de impacto ambiental del “Plan
Parcial residencial del sector de Suelo Urbanizable Delimitado ULD 08-01 Serna-
Granja” del Plan General de Ordenacion Urbana de Leon, promovido por la Junta
de Propietarios del Sector.

En cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 3.2 y 17 del Real Decreto Legislativo
1/2008, de 11 de enero, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Evaluacion de
Impacto Ambiental de proyectos, una vez que ha sido dictada por la Delegacion Territorial la
pertinente Resolucion, se adjunta ésta, a los efectos oportunos advirtiéndose que con esta
misma fecha ha sido remitida para su publicacion en el Boletin Oficial de Castilla y Leon.

Dicha Resolucion sustituye integramente a la Resolucion de 26 de mayo de 2009,
enviada con registro de salida 02.06.09, una vez que ha sido corregido el error material
) detectado. i

{

EL JEFE DEL SERVICIO TERRITORIAL

Fdo. Mariano Torre Anton.
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RESOLUCION DE 12 DE JUNIO DE 2009, DE LA DELEGACION TERRITORIAL DE LA
JUNTA DE CASTILLA Y LEON EN LEON, POR LA QUE SE HACE PUBLICA LA
DECISICION MOTIVADA DE NO SOMETIMIENTO AL PROCEDIMIENTO DE
EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL DEL “PLAN PARCIAL DEL SECTOR DE
SUELO URBANIZABLE DELIMITADO ULD 08-01 SERNA-GRANJA” DEL PLAN GENERAL
DE ORDENACION URBANA DE LEON, PROMOVIDO POR LA JUNTA DE PROPIETARIOS
DEL SECTOR.

En virtud de lo dispuesto en el articulo 3.2 del Real Decreto Legislativo 1/2008, de 11 de enero, por
el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Evaluacién de Impacto Ambiental de proyectos y la
Orden MAM/1271/2006, de 26 de julio, por la que se delegan competencias en materia de Evaluacion de
Impacto Ambiental en los Delegados Territoriales de la Junta de Castilla y Le6n, se hace publica para
general conocimiento, la decisién motivada de no sometimiento al Procedimiento de Evaluacion de
Impacto Ambiental que figura como Anexo a esta Resolucion.

Ledn a 12 de junio de 2009

EL DELEGADO TERRITORIAL / '
(P.D. Orden MAM/1271/2006?Q6 de julio)

/\\/)
~~" ANEXO QUE SE CITA

DECISICION  MOTIVADA DE NO SOMETIMIENTO AL PROCEDIMIENTO DE
EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL DEL “PLAN PARCIAL DEL SECTOR DE
SUELO URBANIZABLE DELIMITADO ULD 08-01 SERNA-GRANJA” DEL PLAN GENERAL
DE ORDENACION URBANA DE LEON, PROMOVIDO POR LA JUNTA DE PROPIETARIOS
DEL SECTOR.

Con fecha 26 de diciembre de 2008 el Ayuntamiento de Leoén remite al Servicio
Territorial de Medio Ambiente “Documento Ambiental del plan parcial del sector ULD 08-01 del
PGOU de Ledn”, a los efectos de que por el 6rgano ambiental se formule pronunciamiento
sobre la necesidad o no de que dicho plan parcial se someta a evaluacion de impacto
ambiental.

La propuesta fundamental del proyecto de plan parcial es completar las
determinaciones de ordenacién detallada del sector de suelo urbanizable delimitado ULD 08-01
del Plan General de Ordenacién Urbana de Leon.

1
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Se considera necesaria la decision motivada y publica del 6rgano ambiental sobre el
sometimiento o no del Plan Parcial a Evaluacién de impacto ambiental por encontrarse
englobado éste en el Anexo Il, Grupo 7, apartado b) del Texto Refundido de la Ley de
Evaluacion de Impacto Ambiental de proyectos (Real Decreto Legislativo 1/2008, de 11 de
enero), que incluye “proyectos de urbanizaciones, incluida la construccion de centros
comerciales y aparcamientos”.

La competencia para resolver corresponde al Delegado Territorial de la Junta de
Castilla y Ledn en Ledn, en virtud de la Orden MAM/1271/2006, de 26 de julio, por la que se
delegan competencias en materia de evaluacidén de impacto ambiental en los Delegados
Territoriales de la Junta de Castilla y Leon.

La documentacién e informes de que se dispone en el expediente, procedentes estos
ultimos de la fase de consultas previas realizada, y que se han tenido en cuenta para la
elaboraciéon de la propuesta de NO SOMETIMIENTO a evaluacién de impacto ambiental del
proyecto de referencia, son los siguientes:

- Documento ambiental del plan parcial del sector ULD 08-01 del PGOU de Ledn, de
fecha 22 de diciembre de 2008.

- Informe de la Subdelegacién del Gobierno en Leon, de 2 de febrero de 2009.

- Informe del Area de Estructuras Agrarias del Servicio Territorial de Agricultura y
Ganaderia, de 2 de febrero de 2009.

- Informe del Servicio Territorial de Fomento (Urbanismo), de 25 de febrero de 2009.

- Informe de la Unidad de Carreteras en Ledén del Ministerio de Fomento, de 25 de
febrero de 2009.

El pronunciamiento se justificara con arreglo a los criterios establecidos en el Anexo |l
del Real Decreto Legislativo 1/2008, que se analizan a continuacion.

CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

Las caracteristicas fundamentales del proyecto de plan parcial son las siguientes:

a) Tamaro del proyecto. La superficie total del sector es relativamente grande, de
442,978 m2, segun medicion topografica real. EI numero maximo de viviendas a construir
segun el PGOU es de 1.772, siendo un 50 % de ellas vivienda protegida.

b) Acumulacién con otros proyectos. Se integra en la periferia de la trama urbana de
Leon capital, en un area por tanto densamente urbanizada.

2
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c) Utilizacién de recursos naturales. No se preveé la utilizacion de materias primas ni
recursos naturales de la zona, salvo suelo, agua y energia. El abastecimiento de agua y el
saneamiento se realizaran mediante conexién con la red general del Ayuntamiento de Leodn, y
en principio no se consideran necesarios refuerzos de los sistemas generales. Para la red de
riego serd necesario efectuar un sondeo. En cuanto al suministro de energia eléctrica, se
obtendra de dos lineas de alta tension cercanas (45 kV), propiedad de Iberdrola S.A. También
existe posibilidad de conexién con la red de gas natural.

d) Generacion de residuos. Restos vegetales del desbroce de parcelas, materiales
sobrantes del movimiento de tierras y residuos peligrosos y no peligrosos asociados al uso de
maquinaria, durante la fase de construccion. Durante la fase de explotacion se produciran
principalmente residuos urbanos y asimilables, aparte de aguas residuales y pluviales. La red
de evacuacion sera separativa, yendo a parar las aguas residuales a la red municipal de
saneamiento de Leon y su alfoz y finalmente a la depuradora de Leon. Las pluviales iran a la
red de drenaje del rio Torio.

e) Contaminacién y otros inconvenientes. Se produciran emisiones a la atmosfera,
consecuencia del trafico inducido en la zona, asi como de focos de emisién de tipo
estacionario, como calefacciones domésticas de gas. También aumentara la contaminacion
luminica, asi como la generacion de ruidos y vibraciones derivados de la circulacion de
vehiculos a motor. De conformidad con la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, se ha elaborado
un estudio de ruido en relacién con el paso de la LE-20 (Ronda Este), donde se concluye que
no existe una afeccién de esta infraestructura sobre los habitantes del sector en la actualidad.
Otras afecciones: la ejecucion de las obras afectara también a la presa Vitigera, que atraviesa
el sector en sentido norte-sur, y a un desagie canalizado que atraviesa el sector en sentido
oeste-este. En cuanto a la presa, se restaurara su trazado a través del viario y los espacios
libres, dandole continuidad tanto en seccién como en recorrido, en los dos ramales existentes.
El canal se integrara en el sector, previendo una reserva de suelo de 20 m de anchura a través
del sistema general de espacios libres del mismo.

f) Riesgo de accidentes. Existira el riesgo de atropellos y accidentes de trafico, tanto
durante la construccién como durante la explotacion del nuevo sector residencial. En el plan
parcial se ha estudiado la movilidad urbana y se ha buscado la conexion fluida con los
sistemas de transporte colectivos, fomentando al mismo tiempo los itinerarios peatonales y
ciclistas (se contempla carril bici perimetral al sector). Frente al riesgo de incendios, el plan
parcial contempla una red de hidrantes conforme a la normativa vigente.

UBICACION DEL PROYECTO

5
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El sector ULD 08-01 La Serna — La Granja, se encuentra en el término municipal de

Ledn, situandose en la periferia del casco urbano de la capital, al este del mismo y limitando

con:

- Norte: calle La Serna y Ronda Este de Ledn LE-20
- Sur: Avenida y Parque de la Granja

- Este: término municipal de Villaquilambre

- Oeste: calle La Serna

Se describen a continuacién los principales condicionantes ambientales, teniendo en

cuenta la ubicacién del proyecto.

a) Uso existente del suelo. El uso actual es de prados de regadio, con presencia de
“sebes” o cierres vegetales entre las fincas. EI PGOU de Leon clasifica el suelo del
sector como urbanizable delimitado con uso residencial.

b) Abundancia, calidad y capacidad regenerativa de los recursos naturales del area. La
actividad proyectada no rebasara los limites descritos, por lo que no se prevé afeccién
a los recursos naturales del area.

c). Capacidad de carga del medio natural:

Humedales: no existen.

Zonas costeras: no existen.

Areas de montafia y de bosque: no existen.

Reservas naturales y parques: no existen.

Areas clasificadas o protegidas por la legislacion del Estado o de las
Comunidades Autéonomas, areas de especial proteccidon designadas en
aplicacién de las Directivas 79/409/CEE del Consejo, de 2 de abril de 1979, y
92/43/CEE del Consejo, de 21 de mayo de 1992: no existen en el ambito de
estudio. No se afectan tampoco montes de utilidad publica, vias pecuarias,
zonas humedas catalogadas, especimenes vegetales singulares ni ningun otro
valor natural digno de mencion.

Areas en las que se han rebasado los objetivos de calidad medioambiental
establecidos en la legislacion comunitaria: no existen.

Areas de gran densidad demografica: El término municipal de Leén tiene una
densidad de poblacién de 3.510 habitantes/ km2. La densidad de viviendas
propuesta en el planeamiento general para este ambito es de 40 viviendas/ Ha,
acorde con el resto del municipio.

Paisajes con significacion historica, cultural y/o arqueoldgica: Se tramita
conjuntamente con el plan parcial un estudio arqueolégico, en el que se
proponen las medidas preventivas adecuadas para salvaguardar los posibles
valores existentes.

4
Avda. Peregrinos, s/n. « Telf. 987 296 100 - Fax 987 296 125 « 24071 Leo6n

12



Papel Reciclado al 100 x 100

Delegacion Territorial
Servicio Territorial de Medio Ambiente
LEON

CARACTERISTICAS DEL POTENCIAL IMPACTO

Aparte de los impactos positivos sobre los factores socioeconémicos, son de esperar
los impactos ambientales negativos propios de un desarrollo urbanistico de este tipo, tanto
durante las fases de construccién como de explotacion, especialmente sobre los factores
poblacion, suelo, vegetacion, paisaje, aguas superficiales y subterraneas.

Sin embargo, de todo lo expuesto en los apartados anteriores se deduce que la
capacidad de acogida del medio natural es alta, por la ausencia de valores ambientales
relevantes y el caracter suburbano y relativamente antropizado del entorno de los terrenos
donde se ubicara el futuro sector residencial, con presencia de edificaciones e infraestructuras
cercanas.

Por otra parte, la extensién, magnitud y complejidad de los impactos previsibles no
seran elevadas. Aunque la reversibilidad de este tipo de actuaciones es dificil, por el habitual
largo plazo de la vida del proyecto, no se producen efectos transfronterizos y la probabilidad,
duracién y frecuencia de los potenciales impactos son reducidas, existiendo ademas
posibilidad de aplicacion de medidas preventivas y correctoras.

Por ello, se considera que el impacto potencial del desarrollo del plan parcial sera
reducido y compatible con los valores medioambientales del area.

La Delegacion Territorial de la Junta de Castilla y Leon en Leon, vista la propuesta
efectuada por la Comisién Territorial de Prevencion Ambiental de Leon, resuelve la NO
NECESIDAD DE SOMETIMIENTO al procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental,
siempre y cuando se cumplan los parametros de disefio definidos en la documentacion
presentada, las medidas preventivas especificadas en el Documento Ambiental (apartado 4) y
el programa de seguimiento propuesto (apartado 5) - a realizar por el Ayuntamiento de Leon,
como érgano sustantivo -, asi como las siguientes, de obligado cumplimiento en el desarrollo
de las actuaciones:

- Se realizara un estudio y seguimiento de la potencial afeccion acustica a los
habitantes del sector conforme a la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, de ruido,
asi como a la normativa autonémica sobre la materia (Decreto 3/1995, de 12 de
enero), contemplando los horizontes temporales que marca la ley. El promotor
de la urbanizacién de los terrenos asumira la obligacién de la implantacion de
los sistemas de proteccion acustica que puedan resultar necesarios, como
consecuencia de la presencia de infraestructuras cercanas, especialmente la
LE-20 (Ronda Este de Leon).
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Las presas y canales mas importantes que atraviesan el sector se conservaran,
en la medida de lo posible, en cuanto a su trazado y caracteristicas hidraulicas y
naturales, integrandolas en los espacios libres publicos, limpiandolas de
residuos y escombros y respetando y potenciando su vegetacion asociada. Los
ejemplares arbéreos y arbustivos seran podados de ramas secas, conservando
también en lo posible la vegetacion palustre existente en estas corrientes
superficiales de agua. Se acondicionaran sus margenes para itinerarios
peatonales o ciclistas, instalando carteles informativos con sus nombres para
evitar la pérdida de la toponimia local tradicional.

Se procurara conservar un porcentaje de “sebes” o cierres vegetales de fincas,
o bien recrearlas en los cerramientos que sea necesario hacer (espacios libres
publicos, ocultacién de elementos de baja calidad estética, etc.)

El desbroce de elementos vegetales que sea necesario sera previo al
movimiento de tierras, valorizando las lefas utilizables en la medida de lo
posible y eliminando los residuos mediante quema controlada o astillado,
preferentemente a su deposito en vertedero, evitando en todo caso su mezcla
con las tierras sobrantes.

En la plantacion de zonas verdes se dara prioridad al empleo de especies
autoéctonas representativas de las series de vegetacion del entorno, evitando las
prohibidas por la Orden AYG/663/2008, de 14 de abril, de la Consejeria de
Agricultura y Ganaderia, por la que se establecen medidas para la prevencion
del fuego bacteriano en la Comunidad Auténoma de Castilla y Ledn.

EL DELEGADO TERRITO /L
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ra, por la que se formula la declaracién de impacto ambiental sobre la
concentracién parcelaria de Cerezal de Aliste y Villaflor, promovida por
la Consejerfa de Agricultura y Ganaderia, en el «<B.O.Cy L.» n.°46,de 9
de marzo.

El articulo 17.a) de la Ley 14/1990, prevé que el procedimiento de
concentracion parcelaria pueda promoverse por la Consejeria de Agricul-
tura y Ganaderfa cuando la dispersion parcelaria se ofrezca con acusados
caracteres de gravedad en una zona determinada, de tal modo que la con-
centracion se considere mds conveniente o necesaria, y el articulo 19 de
la misma Ley establece los pronunciamientos que ha de contener la
norma por la que se acuerde la concentracién parcelaria.

En su virtud, la Junta de Castilla y Ledn, a propuesta de la Consejera
de Agricultura y Ganaderia, y previa deliberacion del Consejo de Gobier-
no en su reunién de 2 de julio de 2009 adopta el siguiente

ACUERDO:

Primero — Se declara de utilidad publica y urgente ejecucion la concen-
tracién parcelaria de la zona de Cerezal de Aliste y Villaflor (Zamora).

Segundo — El perimetro de la zona estard formado por parte del tér-
mino municipal de Muelas del Pan y se halla definido por los siguientes
limites:

Norte: Término municipal de Videmala, en sus entidades locales
menores de Videmala y Villanueva de los Corchos.

Sur: Término municipal de Villalcampo.

Este: Término municipal de Muelas del Pan, en su entidad local
menor de Ricobayo, y término municipal de San Pedro de la Nave,
en su entidad local menor de Campillo.

Oeste: Término municipal de Fonfria, en su entidad local menor de
Bermillo de Alba, y término municipal de Pino.

Dicho perimetro quedard, en definitiva, modificado por las aportacio-
nes de tierras que, en su caso, pueda realizar la Comunidad Auténoma, y
con las inclusiones, rectificaciones o exclusiones que se acuerden, al
amparo de lo establecido en la Ley 14/1990, de 28 de noviembre, de con-
centracion parcelaria de Castilla y Ledn.

Tercero.— El proceso de concentracién parcelaria se desarrollard en
estricta observancia de las directrices, prescripciones y criterios conteni-
dos en la declaracion de impacto ambiental formulada.

Cuarto.— Se faculta a la Consejeria de Agricultura y Ganaderia para
dictar las disposiciones complementarias que requiera la ejecucién de lo
dispuesto en el presente Acuerdo.

Contra el presente Acuerdo, que pone fin a la via administrativa,
podra interponerse directamente recurso contencioso-administrativo ante
la Sala de lo Contencioso-Administrativo de Valladolid del Tribunal
Superior de Justicia de Castilla y Ledn, en el plazo de dos meses desde el
dia siguiente a su publicacion, o cualquier otro que estime mas conve-
niente para la defensa de sus intereses. No obstante, con caracter previo
y potestativo, este Acuerdo podrd ser recurrido en reposiciéon ante el
mismo 6rgano que lo ha dictado, en el plazo de un mes a partir del dia
siguiente a su publicacion.

Valladolid, 2 de julio de 2009.

El Presidente de la Junta
de Castilla y Leon,
Fdo.: JUAN VICENTE HERRERA CAMPO

La Consejera
de Agricultura y Ganaderia,
Fdo.: SiLvia CLEMENTE MUNICIO

CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE

RESOLUCION de 12 de junio de 2009, de la Delegacion Territorial de
la Junta de Castilla y Leon en Leon, por la que se hace publica la
Decision Motivada de No Sometimiento al Procedimiento de Eva-
luacion de Impacto Ambiental del «Plan Parcial del Sector de Suelo
Urbanizable Delimitado ULD 08-01 Serna-Granja» del Plan Gene-
ral de Ordenacion Urbana de Leon, promovido por la Junta de Pro-
pietarios del Sector.

En virtud de lo dispuesto en el articulo 3.2 del Real Decreto Legis-
lativo 1/2008, de 11 de enero, por el que se aprueba el Texto Refundi-
do de la Ley de Evaluacién de Impacto Ambiental de proyectos y la
Orden MAM/1271/2006, de 26 de julio, por la que se delegan compe-
tencias en materia de Evaluacion de Impacto Ambiental en los Delega-
dos Territoriales de la Junta de Castilla y Ledn, se hace publica para
general conocimiento, la decision motivada de no sometimiento al Pro-
cedimiento de Evaluaciéon de Impacto Ambiental que figura como
Anexo a esta Resolucion.

Leén, 12 de junio de 2009.

El Delegado Territorial,
(P.D. Orden MAM/1271/2006
de 26 de julio)
Fdo.: EDUARDO FERNANDEZ GARCIA

ANEXO QUE SE CITA

DECISICION MOTIVADA DE NO SOMETIMIENTO
AL PROCEDIMIENTO DE EVALUACION
DE IMPACTO AMBIENTAL DEL «PLAN PARCIAL
DEL SECTOR DE SUELO URBANIZABLE DELIMITADO
ULD 08-01 SERNA-GRANJA» DEL PLAN GENERAL
DE ORDENACION URBANA DE LEON, PROMOVIDO
POR LA JUNTA DE PROPIETARIOS DEL SECTOR

Con fecha 26 de diciembre de 2008 el Ayuntamiento de Le6n remite
al Servicio Territorial de Medio Ambiente «Documento Ambiental del
plan parcial del sector ULD 08-01 del PGOU de Ledn», a los efectos de
que por el érgano ambiental se formule pronunciamiento sobre la necesi-
dad o no de que dicho plan parcial se someta a evaluacion de impacto
ambiental.

La propuesta fundamental del proyecto de plan parcial es completar
las determinaciones de ordenacién detallada del sector de suelo urbani-
zable delimitado ULD 08-01 del Plan General de Ordenacion Urbana de
Leén.

Se considera necesaria la decisién motivada y publica del érgano
ambiental sobre el sometimiento o no del Plan Parcial a Evaluacién de
impacto ambiental por encontrarse englobado éste en el Anexo 11, Grupo 7,
apartado b) del Texto Refundido de la Ley de Evaluacién de Impacto
Ambiental de proyectos (Real Decreto Legislativo 1/2008, de 11 de
enero), que incluye «proyectos de urbanizaciones, incluida la construc-
cion de centros comerciales y aparcamientos».

La competencia para resolver corresponde al Delegado Territorial de
la Junta de Castilla y Ledén en Ledén, en virtud de la Orden
MAM/1271/2006, de 26 de julio, por la que se delegan competencias en
materia de evaluacién de impacto ambiental en los Delegados Territoria-
les de la Junta de Castilla y Ledn.

La documentacion e informes de que se dispone en el expediente,
procedentes estos tltimos de la fase de consultas previas realizada, y que
se han tenido en cuenta para la elaboracion de la propuesta de NO
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SOMETIMIENTO a evaluacién de impacto ambiental del proyecto de
referencia, son los siguientes:

Documento ambiental del plan parcial del sector ULD 08-01 del
PGOU de Leon, de fecha 22 de diciembre de 2008.

Informe de la Subdelegacion del Gobierno en Ledn, de 2 de febre-
ro de 2009.

Informe del Area de Estructuras Agrarias del Servicio Territorial
de Agricultura y Ganaderia, de 2 de febrero de 2009.

Informe del Servicio Territorial de Fomento (Urbanismo), de 25 de
febrero de 2009.

Informe de la Unidad de Carreteras en Ledn del Ministerio de
Fomento, de 25 de febrero de 2009.

El pronunciamiento se justificara con arreglo a los criterios estableci-
dos en el Anexo III del Real Decreto Legislativo 1/2008, que se analizan
a continuacion.

CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

Las caracteristicas fundamentales del proyecto de plan parcial son las
siguientes:

a)

Tamaiio del proyecto— La superficie total del sector es relativa-
mente grande, de 442.978 m?, seglin medicion topografica real. El
nimero maximo de viviendas a construir segiin el PGOU es de
1.772, siendo un 50% de ellas vivienda protegida.

b) Acumulacion con otros proyectos— Se integra en la periferia de la

C

~

trama urbana de Ledn capital, en un area por tanto densamente
urbanizada.

Utilizacion de recursos naturales — No se prevé la utilizacién de
materias primas ni recursos naturales de la zona, salvo suelo, agua
y energia. El abastecimiento de agua y el saneamiento se realiza-
ran mediante conexion con la red general del Ayuntamiento de
Leén, y en principio no se consideran necesarios refuerzos de los
sistemas generales. Para la red de riego sera necesario efectuar un
sondeo. En cuanto al suministro de energia eléctrica, se obtendrd
de dos lineas de alta tension cercanas (45 kV.), propiedad de Iber-
drola, S.A. También existe posibilidad de conexién con la red de
gas natural.

d) Generacion de residuos — Restos vegetales del desbroce de parce-

e)

las, materiales sobrantes del movimiento de tierras y residuos peli-
grosos y no peligrosos asociados al uso de maquinaria, durante la
fase de construccion. Durante la fase de explotacion se producirdn
principalmente residuos urbanos y asimilables, aparte de aguas
residuales y pluviales. La red de evacuacion serd separativa, yendo
a parar las aguas residuales a la red municipal de saneamiento de
Leon y su alfoz y finalmente a la depuradora de Le6n. Las pluvia-
les irdn a la red de drenaje del rio Torfo.

Contaminacion y otros inconvenientes.— Se producirdn emisiones
a la atmésfera, consecuencia del trafico inducido en la zona, asi
como de focos de emisién de tipo estacionario, como calefaccio-
nes domésticas de gas. También aumentard la contaminacién lumi-
nica, asi como la generacién de ruidos y vibraciones derivados de
la circulacién de vehiculos a motor. De conformidad con la Ley
37/2003, de 17 de noviembre, se ha elaborado un estudio de ruido
en relacion con el paso de la LE-20 (Ronda Este), donde se con-
cluye que no existe una afeccién de esta infraestructura sobre los
habitantes del sector en la actualidad. Otras afecciones: la ejecu-
cién de las obras afectard también a la presa Vitigera, que atravie-
sa el sector en sentido norte-sur, y a un desagiie canalizado que
atraviesa el sector en sentido oeste-este. En cuanto a la presa, se
restaurara su trazado a través del viario y los espacios libres, dan-
dole continuidad tanto en seccién como en recorrido, en los dos
ramales existentes. El canal se integrard en el sector, previendo una
reserva de suelo de 20 m. de anchura a través del sistema general
de espacios libres del mismo.

Riesgo de accidentes — Existird el riesgo de atropellos y accidentes
de trafico, tanto durante la construccion como durante la explota-
cién del nuevo sector residencial. En el plan parcial se ha estudia-
do la movilidad urbana y se ha buscado la conexién fluida con los

sistemas de transporte colectivos, fomentando al mismo tiempo los
itinerarios peatonales y ciclistas (se contempla carril bici perime-
tral al sector). Frente al riesgo de incendios, el plan parcial con-
templa una red de hidrantes conforme a la normativa vigente.

UBICACION DEL PROYECTO.

El sector ULD 08-01 La Serna — La Granja, se encuentra en el térmi-
no municipal de Ledn, situandose en la periferia del casco urbano de la
capital, al este del mismo y limitando con:

— Norte: Calle La Serna y Ronda Este de Leén LE-20.
— Sur: Avenida y Parque de la Granja.

— Este: Término municipal de Villaquilambre.

— Oeste: Calle La Serna.

Se describen a continuacién los principales condicionantes ambienta-
les, teniendo en cuenta la ubicacion del proyecto.

a) Uso existente del suelo.— El uso actual es de prados de regadio, con
presencia de «sebes» o cierres vegetales entre las fincas. El PGOU
de Ledn clasifica el suelo del sector como urbanizable delimitado
con uso residencial.

b) Abundancia, calidad y capacidad regenerativa de los recursos
naturales del area— La actividad proyectada no rebasara los 1imi-
tes descritos, por lo que no se prevé afeccion a los recursos natu-
rales del 4rea.

¢) Capacidad de carga del medio natural:
— Humedales: No existen.
— Zonas costeras: No existen.
— Areas de montafia y de bosque: No existen.
— Reservas naturales y parques: No existen.

— Areas clasificadas o protegidas por la legislacién del Estado o de
las Comunidades Auténomas, areas de especial proteccion
designadas en aplicacion de las Directivas 79/409/CEE del Con-
sejo, de 2 de abril de 1979, y 92/43/CEE del Consejo, de 21 de
mayo de 1992: no existen en el dmbito de estudio. No se afec-
tan tampoco montes de utilidad publica, vias pecuarias, zonas
himedas catalogadas, especimenes vegetales singulares ni nin-
gln otro valor natural digno de mencién.

— Areas en las que se han rebasado los objetivos de calidad
medioambiental establecidos en la legislaciéon comunitaria no
existen.

— Areas de gran densidad demogrifica: El término municipal de
Leon tiene una densidad de poblacién de 3.510 habitantes/Km?.
La densidad de viviendas propuesta en el planeamiento general
para este dmbito es de 40 viviendas/Ha., acorde con el resto del
municipio.

— Paisajes con significacion histdrica, cultural y/o arqueoldgica:
Se tramita conjuntamente con el plan parcial un estudio arqueo-
16gico, en el que se proponen las medidas preventivas adecua-
das para salvaguardar los posibles valores existentes.

CARACTERISTICAS DEL POTENCIAL IMPACTO.

Aparte de los impactos positivos sobre los factores socioeconémicos,
son de esperar los impactos ambientales negativos propios de un des-
arrollo urbanistico de este tipo, tanto durante las fases de construccién
como de explotacion, especialmente sobre los factores poblacion, suelo,
vegetacion, paisaje, aguas superficiales y subterraneas.

Sin embargo, de todo lo expuesto en los apartados anteriores se dedu-
ce que la capacidad de acogida del medio natural es alta, por la ausencia
de valores ambientales relevantes y el caricter suburbano y relativamen-
te antropizado del entorno de los terrenos donde se ubicard el futuro sec-
tor residencial, con presencia de edificaciones e infraestructuras cercanas.

Por otra parte, la extension, magnitud y complejidad de los impactos
previsibles no serdn elevadas. Aunque la reversibilidad de este tipo de
actuaciones es dificil, por el habitual largo plazo de la vida del proyecto,
no se producen efectos transfronterizos y la probabilidad, duracién y fre-
cuencia de los potenciales impactos son reducidas, existiendo ademds
posibilidad de aplicacion de medidas preventivas y correctoras.
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Por ello, se considera que el impacto potencial del desarrollo del plan
parcial sera reducido y compatible con los valores medioambientales del
drea.

La Delegacion Territorial de la Junta de Castilla y Leén en Le6n, vista
la propuesta efectuada por la Comisién Territorial de Prevencién
Ambiental de Ledn, resuelve la NO NECESIDAD DE SOMETIMIEN-
TO al procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental, siempre y
cuando se cumplan los pardmetros de disefio definidos en la documenta-
cion presentada, las medidas preventivas especificadas en el Documento
Ambiental (apartado 4) y el programa de seguimiento propuesto (aparta-
do 5) —a realizar por el Ayuntamiento de Le6n, como érgano sustantivo—,
asi como las siguientes, de obligado cumplimiento en el desarrollo de las
actuaciones:

— Se realizara un estudio y seguimiento de la potencial afeccion
acustica a los habitantes del sector conforme a la Ley 37/2003, de
17 de noviembre, de ruido, asi como a la normativa autonémica
sobre la materia (Decreto 3/1995, de 12 de enero), contemplando
los horizontes temporales que marca la ley. El promotor de la urba-
nizacién de los terrenos asumird la obligacién de la implantacién
de los sistemas de proteccion actstica que puedan resultar necesa-
rios, como consecuencia de la presencia de infraestructuras cerca-
nas, especialmente la LE-20 (Ronda Este de Ledn).

— Las presas y canales mds importantes que atraviesan el sector se
conservaran, en la medida de lo posible, en cuanto a su trazado y
caracteristicas hidrdulicas y naturales, integrandolas en los espa-
cios libres publicos, limpidndolas de residuos y escombros y res-
petando y potenciando su vegetacion asociada. Los ejemplares
arbéreos y arbustivos seran podados de ramas secas, conservando
también en lo posible la vegetacion palustre existente en estas
corrientes superficiales de agua. Se acondicionaran sus margenes
para itinerarios peatonales o ciclistas, instalando carteles informa-
tivos con sus nombres para evitar la pérdida de la toponimia local
tradicional.

— Se procurard conservar un porcentaje de «sebes» o cierres vegeta-
les de fincas, o bien recrearlas en los cerramientos que sea necesa-
rio hacer (espacios libres publicos, ocultacion de elementos de baja
calidad estética, etc.)

— El desbroce de elementos vegetales que sea necesario serd previo
al movimiento de tierras, valorizando las lefas utilizables en la
medida de lo posible y eliminando los residuos mediante quema
controlada o astillado, preferentemente a su depdsito en vertedero,
evitando en todo caso su mezcla con las tierras sobrantes.

— En la plantacion de zonas verdes se dard prioridad al empleo de
especies autdctonas representativas de las series de vegetacion del
entorno, evitando las prohibidas por la Orden AYG/663/2008, de
14 de abril, de 1a Consejeria de Agricultura y Ganaderia, por la que
se establecen medidas para la prevencion del fuego bacteriano en
la Comunidad Auténoma de Castilla y Ledn.

El Delegado Territorial,
Fdo.: EDUARDO FERNANDEZ GARCIA

RESOLUCION de 22 de junio de 2009, de la Direccion General de Pre-
vencion Ambiental y Ordenacion del Territorio de la Consejeria de
Medio Ambiente, por la que se hace piblica la Declaracion de
Impacto Ambiental sobre el proyecto de construccion de la 2. fase del
vertedero de escorias de plomo, en el téermino municipal de San Este-
ban de Gormaz (Soria), promovido por Exide Technologies, S.A.

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 54 de la Ley 11/2003,
de 8 de abril, de Prevencion Ambiental de Castilla y Le6n, y en el articu-
lo 31 del Reglamento de Evaluacion de Impacto Ambiental de Castilla y
Ledn, aprobado por Decreto 209/1995, de 5 de octubre, se hace piblica,
para general conocimiento, la Declaraciéon de Impacto Ambiental sobre el
proyecto de construccion de la 2.* fase del vertedero de escorias de

plomo, en el término municipal de San Esteban de Gormaz (Soria), pro-
movido por EXIDE TECHNOLOGIES, S.A., que figura como Anexo a
esta Resolucion.

Valladolid, 22 de junio de 2009.

La Directora General de Prevencion
Ambiental y Ordenacion del Territorio,
Fdo.: RosA ANA BLANCO MIRANDA

ANEXO

DECLARACION DE IMPACTO AMBIENTAL
SOBRE EL PROYECTO DE CONSTRUCCION DE LA 2. FASE
DEL VERTEDERO DE ESCORIAS DE PLOMO, EN EL TERMINO
MUNICIPAL DE SAN ESTEBAN DE GORMAZ (SORIA),
PROMOVIDO POR EXIDE TECHNOLOGIES, S.A.

ANTECEDENTES

La Consejeria de Medio Ambiente, en virtud de las atribuciones con-
feridas por el articulo 2.° del Texto Refundido de la Ley de Evaluacién de
Impacto Ambiental y Auditorias Ambientales de Castilla y Ledn, aproba-
do por Decreto Legislativo 1/2000, de 18 de mayo, es el érgano adminis-
trativo de medio ambiente competente para ejercer en el ambito territo-
rial de la Comunidad de Castilla y Ledn, las funciones fijadas para dicho
érgano por el articulo 4.° del Real Decreto Legislativo 1/2008, de 11 de
enero, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Evaluacion
de Impacto Ambiental de proyectos.

La Ley 11/2003, de 8 de abril, de Prevencién Ambiental de Castilla y
Ledn, establece la obligacion de someter a evaluacion de impacto
ambiental los proyectos, publicos o privados, consistentes en la realiza-
cién de obras, instalaciones o actividades comprendidas en los Anexos I1I
y IV de esta Ley, en la forma prevista en esta Ley y demds normativa que
resulte de aplicacion, asi como todos aquellos proyectos para los que asi
se disponga en la legislacion bésica.

El Real Decreto Legislativo 1/2008, de 11 de enero, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Evaluacion de Impacto Ambien-
tal de proyectos, establece en su articulo 3 que los proyectos ptblicos o
privados, consistentes en la realizacion de obras, instalaciones o de cual-
quier otra actividad comprendida en el Anexo I deberdn someterse a una
evaluacion de impacto ambiental en la forma prevista en esta Ley.

El proyecto objeto de la presente Declaracién se somete a Evaluacion de
Impacto Ambiental por estar incluido en el supuesto contemplado en el apar-
tado a) del grupo 8 de Anexo I «Instalaciones de incineracién de residuos
peligrosos definidos en el articulo 3. ¢) de la Ley 10/1998, de 21 de abril, de
Residuos, asi como las de eliminacién de dichos residuos mediante depdsi-
to en vertedero, depésito de seguridad o tratamiento quimico».

Asi mismo, el proyecto estd sometido a autorizacién ambiental, por
estar incluido en el Anexo I punto 5.4 «Vertederos de todo tipo de resi-
duos que reciban mds de 10 toneladas por dia o que tengan una capaci-
dad total de mds de 25.000 toneladas con exclusién de los vertederos de
residuos inertes».

Mediante Resolucion de 3 de febrero de 2009, de la Direccion General
de Prevencion Ambiental y Ordenacién del Territorio, se hace publica la
Autorizacion Ambiental a EXIDE TECHNOLOGIES, S.A. para la planta de
recuperacién de plomo por segunda fusion a partir de baterias y otros sub-
productos con contenido en plomo y el vertedero de escorias (Fase I) en el
término municipal de San Esteban de Gormaz (Soria) publicada en el «Bole-
tin Oficial de Castilla y Leén» n.° 30, de 13 de febrero de 2009.

El punto undécimo de los Antecedentes de Hecho de la citada resolu-
cién recoge textualmente: «Con fecha 10 de octubre de 2008 y 11 de
diciembre de 2008 la empresa presenta dossier de informacién adicional
y proyecto de construccién de la segunda fase del vertedero de escorias,
que se considera modificacion importante en relacion con el proyecto ini-
cialmente presentado, en consecuencia se tramitard en pieza separada,
déndose informacién publica y tramitacién posterior correspondiente a
evaluacion de impacto ambiental del nuevo proyecto, quedando fuera de
la presente autorizacion y siendo objeto de otra independiente».
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7.3 ANEXO 3: ANTECEDENTES DE PROTECCION DE CARRETERAS ESTATALES.

7.31  ANTECEDENTES

El presente documento constituye el Plan Parcial del sector de suelo urbanizable ULD 08-
01 del PGOU-LE.

El @mbito ya ha sido objeto de un Plan Parcial que ha sido aprobado por el Pleno del
Ayuntamiento de Ledn de fecha 31 de julio de 2009 y publicado en el BOCyL 188 de 30
de septiembre de 2009.

Sin embargo con fecha 15 de noviembre de 2012 ha recaido sentencia del Tribunal
Superior de Justicia de Castilla y Ledn con n® 1950 en el Procedimiento Ordinario
1658/2009 en la que se declara nulo de pleno derecho el acuerdo del Pleno del
Ayuntamiento de Ledn por el que se aprueba definitivamente el Proyecto del Plan Parcial
del sector ULD 08-01 del PGOU de Leon.

La sentencia estima varios motivos de impugnacién; dos de caracter procedimental que
no afectan al presente documento, y un tercero consistente en la presunta imposibilidad
del plan parcial de modificar la superficie del sector habida cuenta la supuesta detraccion
de la superficie de sistemas generales. Lo que en sede judicial se estimé, basicamente,
fue que la delimitacién de sectores de suelo urbanizable delimitado es una determinacion
de ordenacion general (articulo 41 e) LUCYL) cuya alteracién esta reservada al
instrumento de planeamiento general que el Plan Parcial que lo desarrolla no puede
modificar (articulo 46.2 LUCYL)

Por este motivo, y dado que resulta necesario alterar la delimitacion del Sector, se ha
procedido a redactar una modificacion del PGOU de Leon en relacion con el ambito del
sector de suelo urbanizable ULD 08-01 con el objetivo fundamental de dar cumplimiento
a la sentencia recaida y consecuentemente adaptar el instrumento a la nueva legislacion
vigente.

Légicamente, la ordenacion detallada del sector se ajusta a las determinaciones de dicha
modificacién del PGOU y su aprobacion estara condicionada a la aprobacion definitiva de
dicha modificacion del planeamiento general.

Sin embargo, gran parte de los aspectos de tramitacion previa no han sufrido variacién
alguna, como son los relativos a la LE-20.

En este sentido es necesario decir que el plan parcial anteriormente tramitado disponia
de todos los informes favorables, incluyéndose al final de éste apartado los informes mas
significativos recabados por el Plan Parcial anterior.

7.3.2  ACUERDOS RELATIVOS A LOS PROYECTOS ANTERIORES

En relacion al Plan Parcial anteriormente tramitado para el mismo sector, se adjuntan a
continuacion los siguientes documentos:

- Informe favorable de la Unidad de Carreteras de Ledn, con fecha de salida el 10
de julio de 2009 y nimero 1344.
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CONSIDERACIONES

10.

11.

El documento presentado contiene el Plan Parcial del Sector de suelo Urbanizable Delimitado ULD 08-01 del
Plan General de Ordenacién Urbana del Ayuntamiento de Ledn. Tiene por objeto la redaccion del
instrumento de planeamiento, acorde a la legalidad urbanistica y a la situacion actual del municipio.

El Plan Parcial ha sido redactado por encargo de la JUNTA DE PROPIETARIOS DEL SECTOR “LA SERNA
- LA GRANJA” por las sociedades ISAM, Ingenieria y Servicios Angel Mancebo S.L. y RODRIGUEZ
VALBUENA ARQUITECTOS, S.L. Tiene fecha de Mayo de 2.009 y esta visado por el Colegio Oficial de
Arquitectos de Ledn con fecha 26 de mayo de 2.009.

La carretera de titularidad estatal afectada por este instrumento de planeamiento urbanistico es la LE-20
(Ronda Este de Leon).

Se recoge en la memoria la legislacion aplicable a las carreteras estatales, Ley 25/88 de Carreteras asi como
su Reglamento de desarrollo.

Se contemplan en la memoria las zonas de proteccion de la carretera (zona de dominio publico, zona de
servidumbre y zona de afeccion), dando el tratamiento a la Ronda Este de Leén (LE-20), de Autovia.

Cabe indicar que actualmente se encuentra en tramitacién el Proyecto del Ministerio de Fomento con Cilave
45-LE-4060 “Paso Inferior Ronda Este de Leon (LE-20), Carretera CN-630 (Gijon — Sevilla), P.K. 143+600 —
147+000". Dicho proyecto, entre otros, afecta al tramo de carretera LE-20 (Ronda Este de Leén), afectado
asimismo por la redaccion del Proyecto de Plan Parcial aportado. Con fecha 20 de febrero de 2.009, esta
Unidad de Carreteras emiti6 INFORME DESFAVORABLE acerca de la redaccion del Plan Parcial presentada
anteriormente, en base a la no inclusién en dicha redaccion del Proyecto con clave 45-LE-4060, de cara a
contemplar y respetar las nuevas servidumbres generadas por las obras proyectadas.

En la presente redacciéon del Plan Parcial, se ha grafiado correctamente en los planos de ordenacién el
Proyecto sefialado en el parrafo anterior. Asimismo se han tenido en cuenta, tanto la nueva arista exterior de
explanacion, como la arista exterior de la calzada, generadas por el trazado de las nuevas obras, y por lo
tanto las zonas de proteccion de la carretera, asi como la linea limite de edificacion, han sido grafiadas
correctamente.

Se aporta Estudio de Trafico en el que se contemplan las posibles afecciones derivadas del aumento de
trafico estimado como consecuencia del viario interno proyectado. Las conclusiones de dicho estudio, son
que el trafico generado por este sector supondra una minima repercusion en la red viaria, por cuanto el
incremento de vehiculos no va a ser significativo con respecto al trafico existente en dicha red.

Se incluye Estudio de Proteccion de Ruido dando asi cumplimiento a la normativa vigente sobre ruido, Ley
37/2003, de 17 de noviembre, de Ruido (BOE 18-11-2003) asi como a la normativa autonémica. Las
conclusiones de dicho estudio determinan que no es necesario establecer medidas correctoras ya que se
cumplen las distancias exigidas de las diferentes zonas propuestas en el Plan Parcial. No asi para el caso
del estudio realizado para una situacion futura (afios horizonte 2.018 y 2.028) en la que no se cumplen las
distancias y es necesario la implantacién de sistemas de proteccién acustica. Se incluye en la memoria la
obligatoriedad de dichos sistemas de proteccion acustica que puedan resultar necesarios dentro del sector y
se excluye expresamente al Ministerio de Fomento de cualquier responsabilidad al respecto, indicando que la
implantacion de dichos sistemas sera obligacion del promotor de la urbanizacion de los terrenos.

Se incluye en la memoria la prohibicién de publicidad visible desde la zona de dominio publico de la
carretera, regulada en el articulo 24 de la Ley de Carreteras y articulos 88 y siguientes del Reglamento
General de Carreteras.

Existe mencién referente a la obligatoriedad de solicitar autorizacién ante el Ministerio de Fomento para la
realizacion de cualquier obra, instalaciones o actividades en las zonas de proteccion de las carreteras
estatales.
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PLAN PARCIAL 7. ANEXOS

7.4  ANEXO 4: NORMATIVA SECTORIAL DE ACCESIBILIDAD Y SUPRESION DE
BARRERAS.

741  NORMATIVA SIGNIFICATIVA DE APLICACION

74.1.1 ESTATAL

1. LEY 51/2003 de Igualdad de oportunidades, no discriminaciéon y accesibilidad
universal de las personas con discapacidad.

2. REAL DECRETO 505/2007, de 20 de abril, por el que se aprueban las
condiciones bésicas de accesibilidad y no discriminacion de las personas con
discapacidad para el acceso y utilizacién de los espacios publicos urbanizados y
edificaciones.

3. “Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento
técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminaciéon para el
acceso Y utilizacion de los espacios publicos urbanizados”.

4. CTE DB-SUA (SUA9). Real Decreto 173/2010, de 19 de febrero, por el que se
modifica el Cddigo Técnico de la Edificacion, aprobado por el Real Decreto
314/2006, de 17 de marzo, en materia de accesibilidad y no discriminacion de las
personas con discapacidad.

7.41.2 AUTONOMICA
1. LEY 3/1998, de 24 de junio, de Accesibilidad y Supresion de Barreras.

2. Reglamento de Accesibilidad y Supresién de Barreras, aprobado segun Decreto
217/2001, de 30 de agosto

7.4.2  JUSTIFICACION CUMPLIMIENTO EXIGENCIAS EN MATERIA DE ACCESIBILIDAD

En el presente Plan Parcial se observan las condiciones en materia de accesibilidad en el
espacio publico que se desprenden de la vigente normativa estatal y autonomica,
sefialadas anteriormente.

Si bien sera al Proyecto de Urbanizacién a quién competa desarrollar en detalle todas las
determinaciones que corresponden en esta materia , se sefialan a continuacion los
aspectos principales que han sido tenidos en cuenta en el presente Plan Parcial -
fundamentalmente dimensionales-, en aplicacion de la primera de las Normas citadas.

7421 ORDEN VIV/561/2010, DE 1 DE FEBRERO, POR LA QUE SE DESARROLLA EL DOCUMENTO
TECNICO DE CONDICIONES BASICAS DE ACCESIBILIDAD Y NO DISCRIMINACION PARA
EL ACCESO Y LA UTILIZACION DE LOS ESPACIOS PUBLICOS URBANIZADOS

Art® 2. “Ambito de aplicacion” . Los espacios publicos definidos en el presente Plan
Parcial entran dentro de campo de aplicacién de la Norma.
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Art°s 3y 4. “Los espacios publicos urbanizados” y “Las areas de uso peatonal” . El
presente Plan Parcial comprende espacios publicos urbanizados, y dentro de ellos, areas
de uso peatonal, cumpliéndose las condiciones establecidas en estos articulos. En
concreto, en estas Ultimas &reas:

a) No existen resaltes ni escalones aislados en ninguno de sus puntos.

b) En todo su desarrollo existe una altura libre de paso no inferior a 2,20 m.

c) La pavimentacién redne las caracteristicas de disefio e instalacion definidas
en el articulo 11.

Art® 5. “Condiciones generales del itinerario peatonal acce sible” . Las aceras
proyectadas constituyen itinerarios peatonales accesibles, cumpliéndose las condiciones
del articulo (algunas de ellas a concretar o definir en el futuro Proyecto de Urbanizacion):

a) Discurren de manera colindante o adyacente a la linea de fachada o
elemento horizontal que materializa el limite edificado a nivel del suelo.

b) En todo su desarrollo poseen una anchura libre de paso no inferior a 1,80 m.
gue garantice el giro, cruce y cambio de direccion de las personas
independientemente de sus caracteristicas o modo de desplazamiento

¢) Entodo su desarrollo poseen una altura libre de paso no inferior a 2,20 m.

d) No presentan escalones ni resaltes.

e) Los desniveles seran salvados de acuerdo con las caracteristicas
establecidas en los articulos 14, 15, 16 y 17 (a desarrollar en Proyecto de
Urbanizacion).

f) Su pavimentacion reunira las caracteristicas definidas en al articulo 11 (a
desarrollar en Proyecto de Urbanizacion).

g) La pendiente transversal maxima sera del 2% (a desarrollar en Proyecto de
Urbanizacion).

h) La pendiente longitudinal maxima sera del 6%.

i) En todo su desarrollo dispondran de un nivel minimo de iluminacién de 20
luxes, proyectada de forma homogénea, evitdndose el deslumbramiento (a
desarrollar en Proyecto de Urbanizacion).

j) Dispondran de una correcta sefializacion y comunicacion siguiendo las
condiciones establecidas en el capitulo XI.

Se adoptan soluciones que separan itinerarios vehiculares y peatonales. Se garantiza la
continuidad de los itinerarios peatonales accesibles con el itinerario vehicular.

Art® 6. “Condiciones generales de las areas de estancia” . No se proyectan areas de
estancia.
Art® 7. “Parques y jardines” . El disefilo en detalle de los parques y jardines

correspondera al Proyecto de Urbanizacion, que debera adecuarse a las condiciones
sefialadas en este articulo.

Art® 8. “Sectores de juegos” . El disefio en detalle de los sectores de juegos
correspondera al Proyecto de Urbanizacion, que debera adecuarse a las condiciones
sefialadas en este articulo.

Art® 9. “Playas urbanas” . No se proyectan playas urbanas.
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Art® 10. “Condiciones generales de los elementos de urbaniza  cién” . En el Proyecto
de Urbanizacién se observaran las condiciones sefialadas en el articulo.

Art® 11. “Pavimentos” . En el Proyecto de Urbanizacion se observaran las condiciones
sefialadas en el articulo.

Art® 12. “Rejillas, alcorques y tapas de instalacion” . En el Proyecto de Urbanizacién
se observaran las condiciones sefaladas en el articulo.

Art® 13. “Vados vehiculares” . En el Proyecto de Urbanizacion se observaran las
condiciones sefialadas en el articulo.

Art® 14, “Rampas” . Si bien no se proyectan rampas en el espacio publico dentro del
sector, nos remitimos a las observaciones realizadas respecto del art® 5, en lo tocante a
las medidas adoptadas para la integracion viaria.

Art® 15, “Escaleras” . Si bien no se proyectan escaleras en el espacio publico dentro del
sector, nos remitimos a las observaciones realizadas respecto del art® 5, en lo tocante a
las medidas adoptadas para la integracion viaria.

Art® 16. “Ascensores” . No se proyectan ascensores en el espacio publico.

Art® 17. “Tapices rodantes y escaleras mecanicas” . No se proyectan estos elementos
en el espacio publico.

Art® 18. “Vegetacion” . En el Proyecto de Urbanizacion se observaran las condiciones
sefialadas en el articulo.

Art® 19. “Condiciones generales de los puntos de cruce en el itinerario peatonal”
Las soluciones adoptadas para salvar el desnivel entre acera y calzada no invaden el
ambito del itinerario peatonal accesible que continda por la acera, debiéndose observar el
resto de condiciones del articulo en el Proyecto de Urbanizacién.

Art® 20. “Vados peatonales” . El disefio planteado en el presente Plan Parcial permite
resolver dimensionalmente los vados peatonales previstos de acuerdo con las
condiciones sefialadas en el articulo. Asi, se plantean soluciones formados por tres
planos inclinados, principal y dos laterales, en la misma pendiente, y cuando esta
solucién no resulta posible, mediante dos planos inclinados en el sentido de la marcha,
ocupando todo el ancho de acera. Se permitiran anchuras minimas del plano inclinado
del vado a cota de rasante de 1,80 m., pendientes maximas del 10% y 8% para tramos
de hasta 2,00 6 2,50 m. respectivamente, y pendiente transversal maxima del 2%. Estas
condiciones, asi como el resto de las sefialadas en el articulo, deberan ser desarrollados
en detalle en el Proyecto de Urbanizacion.
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Art® 21. “Pasos de peatones” . Los pasos de peatones previstos en el presente Plan
Parcial cumplen las condiciones sefialadas en el articulo, que deberan tener adecuado
desarrollo en el proyecto de Urbanizacion.

Art® 22, “Isletas” . No se prevén isletas.

Art® 23. “Seméaforos” . No se prevén semaforos, si bien deberd estarse a lo que se
determine en el correspondiente Proyecto de Urbanizacion.

En cuanto al resto de determinaciones establecidas en la Orden, nos remitimos al
Proyecto de Urbanizacién que se elabore, pues el Plan Parcial, por su caréacter, no llega a
establecer el grado de definicion técnica que corresponde a aquél Proyecto de desarrollo.
Sefialaremos, no obstante, algunas cuestiones

Respecto de las plazas de aparcamiento reservadas para personas con movilidad
reducida. Se proyectan 26 plazas de aparcamiento en la via publica para personas con
movilidad reducida (a razén de una cada cuarenta plazas o fraccién de las dispuestas en
la via publica) y 30 plazas sobre el Sistema General de Equipamiento Publico. Sus
dimensiones son de 5,00 m x 2,20 m, con una zona de aproximacioén y transferencia de 5
m x 1,50 m.

En la zona destinada a equipamientos publicos deberan disponerse también plazas
adaptadas en la misma proporcion sefialada sobre el niUmero total previsto.

Se sefialan a continuacion, los aspectos principales que sobre este tipo de plazas de
estacionamiento, se regulan en la Norma.

Art® 35. “Plazas de aparcamiento reservadas para personas co n movilidad
reducida ”.

1. Los principales centros de actividad de las ciudades deberan disponer de
plazas de aparcamiento reservadas y disefladas para su uso por personas con
movilidad reducida. Como minimo una de cada cuarenta plazas o fraccion,
independientemente de las plazas destinadas a residencia o lugares de trabajo,
sera reservada y cumplird con los requisitos dispuestos en este articulo.

2. Deberan ubicarse lo mas proximas posible a los puntos de cruce entre los
itinerarios peatonales accesibles y los itinerarios vehiculares, garantizando el
acceso desde la zona de transferencia hasta el itinerario peatonal accesible de
forma autbnoma y segura. Aquellas plazas que no cumplan con el requisito
anterior deberan incorporar un vado que cumpla con lo establecido en el articulo
20, para permitir el acceso al itinerario peatonal accesible desde la zona de
transferencia de la plaza.

3. Tanto las plazas dispuestas en perpendicular, como en diagonal a la acera,
deberan tener una dimensién minima de 5,00 m de longitud x 2,20 m de ancho y
ademas dispondran de una zona de aproximacion y transferencia lateral de una
longitud igual a la de la plaza y un ancho minimo de 1,50 m. Entre dos plazas
contiguas se permitiran zonas de transferencia lateral compartidas manteniendo
las dimensiones minimas descritas anteriormente.
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Figura 1. Plazas de aparcamiento reservadas dispuestas en perpendicular a la
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Figura 2. Plaza de aparcamiento reservada con acceso desde paso de peatones
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Figura 3. Plazas de aparcamiento reservadas dispuestas en diagonal a la acera y
con acceso compartido

4. Las plazas dispuestas en linea tendran una dimension minima de 5,00 m de
longitud x 2,20 m de ancho y ademas dispondran de una zona de aproximacion y
transferencia posterior de una anchura igual a la de la plaza y una longitud
minima de 1,50 m.
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Figura 4. Plaza de aparcamiento en linea con acceso desde paso de peatones

5. Las plazas de aparcamiento reservadas para personas con movilidad reducida
estaran sefializadas horizontal y verticalmente con el Simbolo Internacional de
Accesibilidad, cumpliendo lo establecido en el articulo 43.

Art® 36. “Paradas y marquesinas de espera del trans  porte publico”

Las paradas y marquesinas de espera del transporte publico se situaran
préximas al itinerario peatonal accesible, estaran conectadas a éste de forma
accesible y sin invadirlo, y cumpliran las caracteristicas establecidas en el Real
Decreto 1544/2007, de 23 de noviembre, por el que se regulan las condiciones
basicas de accesibilidad y no discriminacién para el acceso y utilizacion de los
modos de transporte para personas con discapacidad.

La ubicacion de las marquesinas en el sector cumple con los requisitos establecidos.

7.4.2.2 LEY 3/1998, DE 24 DE JUNIO, DE ACCESIBILIDAD Y SUPRESION DE BARRERAS.

Se hace una somera mencién a la legislacion autonémica sobre la materia, resaltando
gue la citada Orden VIV establece en general exigencias mas rigurosas en matera de
accesibilidad, por lo que el cumplimiento de ésta garantiza practicamente el de aquélla.

El objeto de la Ley 3/1998 de Castilla y Ledn, de Accesibilidad y Supresion de Barreras,
es el de garantizar la accesibilidad y el uso de bienes y servicios de la Comunidad a todas
las personas, y en particular, a las que tengan algin tipo de discapacidad, evitando que
existan barreras que impidan o limiten la autonomia personal. Dentro de los tipos de
éstas, en funcién de lo que se estructura esta Ley, trataremos en concreto las barreras
urbanisticas, es decir, las existentes las vias publicas y espacios libres de uso publico.

Art® 14. “Itinerarios peatonales”

Los itinerarios peatonales son aquellos espacios publicos destinados al transito
de peatones o mixto de peatones y vehiculos.

Los itinerarios deberan ser accesibles a cualquier persona, para lo cual se
tendran en cuenta la anchura minima de paso libre de cualquier obstaculo.
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Reglamentariamente se fijaran las caracteristicas, asi como las condiciones del
disefio y trazado relativas a:

1. El ancho libre minimo de las aceras, sus pendientes transversales, la altura
maxima de los bordillos de separacion de las zonas de transito peatonal y de
vehiculos, la disposicion de los elementos de proteccién que puedan afectar a los
recorridos peatonales.

2. Los pavimentos, registros, rejas, rejillas, arboles, alcorques y otros elementos
situados en estos itinerarios.

3. Vados, pasos de peatones, escaleras, rampas y elementos analogos.
4. Parques, jardines y otros espacios libres publicos.

Estas condiciones, fijadas reglamentariamente (Decreto 217/2001), se cumplen en el
Plan Parcial, siendo el resto de puntos objeto de justificacion en el proyecto de
urbanizacion.

Art® 15. “Aparcamientos reservados para vehiculos con person as de movilidad
reducida” .

1. En todas las zonas de estacionamiento de vehiculos en las vias, espacios
publicos o centros de titularidad puablica o privada de uso publico masivo, ya sean
subterraneos o de superficie, se reservara una plaza para personas de movilidad
reducida por cada cuarenta o fraccién adicional. Cuando el nimero de plazas
alcance a 10 se reservara como minimo una. Deberan situarse tan cerca como
sea posible de los accesos peatonales y estaran sefalizadas con el simbolo
internacional de accesibilidad.

El Ayuntamiento correspondiente vigilara para que estos aparcamientos se
encuentren libres de cualquier obstaculo que impida o dificulte el
estacionamiento.

2. Los Ayuntamientos de la Comunidad fomentaran la reserva de plazas de
aparcamiento junto a sus centros de trabajo, asi como en las cercanias a centros
publicos o privados de uso publico.

3. Reglamentariamente se fijaran las dimensiones y requisitos minimos de las
mencionadas plazas de estacionamiento.

Estas condiciones, fijadas reglamentariamente (Decreto 217/2001), se cumplen en el
Estudio de Detalle, siendo el resto de puntos objeto de justificacion en el proyecto de
urbanizacion.

La ordenacion garantiza la continuidad de itinerarios peatonales y la accesibilidad a
terrenos dotacionales. En cualquier caso, los instrumentos que desarrollen el presente
Plan Parcial, fundamentalmente el Proyecto de Urbanizacién, deberan adaptarse a dicha
legislacién estatal y autonémica en materia de Accesibilidad y Supresion de Barreras.
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7.5 ANEXO 5: ESTUDIO DE TRAFICO.
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Estudio de Trafico y Movilidad para la aprobacion del Plan Parcial ULD.08.01 Ledn

1. Introduccion

El presente documento recoge el estudio de impacto en el trafico y la movilidad del Plan Parcial
ULD.08.01 previsto en la ciudad de Ledn. Este nuevo desarrollo urbanistico estd compuesto de varias
parcelas dedicadas a usos diversos como: comercial, residencial y equipamiento. El objetivo
fundamental es determinar la demanda de viajes generados y atraidos por el ambito y determinar si
el viario existente tiene capacidad suficiente para absorber el incremento de tréfico asociado al

mismo, asi como, evaluar la demanda generada y atraida por el transporte publico y otros modos.

El contenido del estudio se divide en 10 capitulos, incluyendo este primero de introduccién.

En los capitulos segundo, tercero y cuarto se recogen las caracteristicas del ambito de estudio, del

viario de acceso y del sistema de transporte publico, respectivamente.

El quinto apartado recoge la informacién disponible en relacién al tréfico. Se han consultado dos
fuentes, el Mapa de Trafico del Ministerio de Fomento y los datos de aforo de vehiculos recogidos en
un estudio de trafico realizado en la autovia LE-20 en el marco de un proyecto del Ministerio de
Fomento. A partir de los datos recogidos en este apartado se obtienen los datos de trafico

correspondientes a la situacidn actual que se muestran en el sexto capitulo.

En el séptimo apartado se estima la demanda atraida por el desarrollo urbanistico, se caracteriza su
distribucidn espacial y su reparto modal y en el octavo se evalla el impacto en el viario de acceso del
incremento de demanda estimada en el apartado anterior, y se recoge la demanda de transporte

publico y de los modos blandos.

En el epigrafe noveno se analiza el funcionamiento del viario de acceso, caracterizado a partir de los
niveles de servicio de los enlaces de la LE-20 que dan acceso al ambito. Se estudian dos situaciones:
una primera en la que se mantiene la configuraciéon actual de las intersecciones y una segunda

alternativa en la cual la glorieta de la Granja se configura como una glorieta maciza.

Finalmente, en el Ultimo apartado se recogen las conclusiones del estudio.

Estudio de Trafico y Movilidad 1



Estudio de Trafico y Movilidad para la aprobacion del Plan Parcial ULD.08.01 Ledn

2. Caracterizacion del ambito

El desarrollo urbanistico objeto de proyecto, denominado ULD 08-01 “La Granja” se localiza en el
area situada al este de la actual autovia de circunvalacion LE-20 entre las intersecciones de esta via
con la calle de la Granja, en adelante glorieta de la Granja, y la calle Santander, en adelante Glorieta

de Villaobispo.

Las principales caracteristicas del ambito, expresadas en superficie y nimero de viviendas se recogen

a continuacion:

«  Uso comercial: 26.141 m? de suelo edificable.
* Uso residencial: 1.779 viviendas, repartidas en 5 manzanas.
+  Equipamiento Publico: 34.422 m® de suelo, repartidos en 3 parcelas.

«  Ampliacién de la Universidad: 135.958 m? de suelo, repartidos en 2 parcelas.

La siguiente figura recoge la distribucién de los usos de suelo en el ambito, junto con los viales

internos previstos y las conexiones con el viario existente.

Estudio de Trafico y Movilidad 2
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Figura 1. Ambito de Estudio. Plan Parcial ULD.08.01 “La Granja”.
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Estudio de Trafico y Movilidad para la aprobacion del Plan Parcial ULD.08.01 Ledn

3. Caracteristicas del viario de acceso

El viario de acceso al 4rea de estudio esta constituido por:

° La autovia de circunvalacién LE-20 (Antigua N-630), que conecta el ambito con los
principales accesos del Alfoz de Ledn y los barrios mas alejados.
e Las calles de La Granja y Santander que permiten acceder al ambito desde el centro de Ledn.
e El callejon Campus de Vegazana que da acceso al Campus de la Universidad de Ledn, situado
al norte del desarrollo.
e Lacarretera N-621 que comunica con las localidades localizadas al norte de Leén.

La calle Real, de Villaobispo de las Regueras, que comunica con este nucleo y los situados al
oeste del desarrollo.

Son objeto de interés, debido a su actual volumen de trafico y a que soportaran gran parte del trafico

de acceso al dmbito, las glorietas conocidas como glorieta de “La Granja” y glorieta de “Villaobispo”,

situadas en los extremos norte y suroeste del ambito.

Figura 2. Localizacion de la parcela con el viario circundante a la misma.
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4. Caracterizacion del sistema de transporte publico

La red de autobuses urbana de Ledn es operada por la empresa ALESA, sociedad concesionaria
perteneciente al grupo ALSA. Se trata de una red de caracter radial compuesta principalmente por

lineas transversales que atraviesan la ciudad de un extremo a otro y se cruzan en la zona centro. La
red estd compuesta por 14 lineas ordinarias.

Figura 3. Red de autobuses urbanos de Ledn.
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La estructura tarifaria de ALESA responde al esquema mas generalizado entre las empresas de

transporte publico urbano; un billete ordinario complementado con titulos especificos para viajeros
frecuentes. Estos titulos son:

¢  Bonobus Normal
¢ Bonobus Estudiantes

Bonobus Familia Numerosas/Discapacitados

Estudio de Trafico y Movilidad
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*  Bonobus Mayores 65 Afos

*  Bonobus Mensual

En el ambito objeto de estudio presta servicio Unicamente la linea 3, Santo Domingo — Universidad.
Su frecuencia en dia laborable es de 20 minutos, desde las 7:30 hasta las 22:50 horas y en sdbados es

de 60 minutos.

Figura 4. Localizacion de parada de la linea 3 en la Calle Serna y recorrido de la linea

@ POOE BAOT O FRE REDIS

| ™ Univerm idad (Biblictecs)
. Uninersidad [Rotorda) o i

Hotel b Res D, Univers, (Esq. 4 Encinar) 437 e La Serrm, 133
del Pozo B Wili fin. Uninars. (Esq. P Acturiss] ) LaSers, 53
Buen Suseso [Parae] " Pza. de SanPedro
§ San Juan, 84 7
’ José kA Femdres, 10
=3 : 3
T San ey 46
£ ) 1 Eatala Clavijo [F argue]
L] w3 [Coleging o
2 4 P i 4
%"" B Bordudores (Frante 18) 5571 o Gregofio Heréndez, 4
(] L= ”
q Bordadores, 23 K Freino de Ledn, 8
Misés de Ledn Teldfdrina) o A Migud Casteio, 65

A M. Castafio [Fotords) ¢

- @ Ferdon de Basza, 29 77 b Migud Casteo, 78
. Mealds M. Casthio, 87 o
E Femandez Ladreds 20

(=5
B
LR

&

L)

I, P : " Femindez Ladmds, 56
] Fernéndez Ladreds, 33 70 RS e el
.a:;'b Feminses Ladieds, 63 40 1 Plaza de Toros (Fravbe)
4} |
ar Manueses 5. Isidr, 20 ¢ e Corredera (O Leonds)
& M 5. |sidry, 8 0
E‘—:‘ eSS, S 5 Ay 2 Indeperdensia [Coreos]
;:.‘5.- Sta Monia [Conservatoric] <07 o el
: 1 3™ Pz Sto. Domings (EEw)
. e EEE -
=0
3,
""f.:u
_al-{\'llﬁ' SAL DA SANTO DOMINGC: DEOT.00 423500 CADG 2 MINUTCS
a G. SALIDA POLKGO HO X: DEOT.15 822 35 CALG 20 MINUTCE
Calle \ 5L 1% UNIVERSIDAE: DEOT.304 2250 CADMZD MNUTDS

SALIDA ALCALDEMIGUEL CASTANC: DEOT.AS A2 AS CADOZG MHNUMDS

SaAL D8 SANTO DOMINGC: DEOT.00415.00 CADG &1 MINUTOS

SaL D8 POLKGO MO X: DEOT. 150 14,15 CADMED MINUTDE

SAL DA UNIVERSIDAD: DEOT.50 414.30 CAaDa 60 MINUTCS

540 106 4LCALDE MIGU EL CASTANCE DEOT.AR A 1455 CADGED MIMTDS

En el ambito de estudio también presta servicio la linea de transporte interurbano M-3A, Villaobispo-
Plaza Sto Domingo, gestionada por ALSA CITY. Su frecuencia en dia laborable es de 2 horas, desde las
6:15 hasta las 22:15 horas. La tarifa del billete ordinario es de 1,35 euros. Los billetes especiales (con
la tarjeta monedero) cuesta 0,60 euros (menores de 23 afos) y 0,95 euros (el resto de personas).

También hay bonos mensuales para realizar trayectos ilimitados por una cantidad fija.

A continuacién, se recogen dos figuras con la localizacidon de la parada que sirve el ambito y el

itinerario de la linea.

Estudio de Trafico y Movilidad 6
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Figura 5.

Localizacidn de parada de la linea M3A en la Calle Serna, frente gasolinera.
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Figura 6.

Recorrido linea M3A.

Sto. Domingo - Villa - Sto, Domingo
Piaza Sto. Domingo (BBVA)

Avda. Padre Isla, 36

Avda. Padre Isla, 52

Avda. Alvarc Lépez Nufiez, 49
Avda. Alvaro Lopez Mufez, 23
Jose Maria Fermandez 10-12

San Juan, 88

La Serna, 42

La Serna, (Gasolinera Cepsa Universidad)
Las Fuentes {Frente al 15)

Parque Villzobispo {Casa Cultura)
Las Fuentes, 48

Real, 38 (Panaderia)

Real, 52

Real, 126

Plaza del Cano (Villachispo)
Villamoros

Villamoros [Iglesia)

‘Villamoros

Piaza del Cano (Villacbhispo)
Tejerz, 40 (Taberna lker)

Tejera (Esguina C/Real)

Real {Proteccion Civil)

Real, 3

La Serna, frente gasolinera Cepsa (Universidad)
La Searna, 51

Buen Suceso

Margues de Montealegre

Ramon y Cajal, 47

Sto. Domingo {BBVA)

RECORRIDO

Sto. Domingo - Rotonda del Portillin - Sto. Domingo

Plaza Sto. Domingo [BBVA)
Awda. Padre Isla, 36

Avda. Padre Isla, 52

Avda. Alvaro Lépez Nufiez, 49
Avda. Alvarp Lopez Nufiez, 23
Jose Maria Fernandez 10-12

San Juan, 88

La Serna, 42

La Serna, [Gasolinera Cepsa Universidad)
Las Fuentes {Frente al 15)

Parque Villzaobispo {Casa Cultura)
Las Fuentes 48

Real, 38 (Panaderia)

Real, 52

Real, 126

Piaza del Caho (Villlaobispo)

Casa Eva

Rotonda Portillin

Pizza del Cafho (Villlacbispo)
Tejera, 40 (Taberna lker)

Tejera [Esquina C/Real)

Real [Proteccidn Civil)

Real, 3

La Serna, frente gasolinera Cepsa (Universidad)
La Serna, 51

Buen Suceso

Marques de Montealegre

Ramon y Cajal, 47

Sto. Domingo (BBVA)

Estudio de Trafico y Movilidad




Estudio de Trafico y Movilidad para la aprobacion del Plan Parcial ULD.08.01 Ledn

5. Trafico en el viario de acceso

En el presente apartado se analiza el trafico actual en el viario de acceso al nuevo desarrollo
urbanistico. Se analiza la informacién recogida en los Mapas de Trafico que actualmente publica la
Direccién General de Carreteras del Ministerio de Fomento y los datos de trafico correspondientes a
las glorietas de “La Granja” y “Villaobispo” obtenidos del Estudio de Trafico del “Proyecto de
Construccion. Pasos inferiores en la Ronda Este de Ledn (LE-20). Carretera N-630 de Gijén a Sevilla

PP.KK. 143+600 y 147+000” realizado por IPD.

5.1. Mapa de trafico del Ministerio de Fomento

Para caracterizar, cuantitativa y cualitativamente, el trafico en el dmbito objeto de estudio se cuenta
con los datos de trafico recogidos en el Mapa Oficial de Trafico del afio 2011 del Ministerio de

Fomento.

La Unica estacion de aforo localizada en el ambito es la estacion LE-192-2. Esta estacidn se sitla en la
LE-20 o N-630, en el punto kilométrico 146. La serie histdrica disponible corresponde al periodo 2008
— 2011 y se observa una tendencia decreciente desde el afio 2008, registrandose Unicamente un
crecimiento del trafico entre el afio 2008 y el afio 2009. El ritmo de caida del trafico entre 2008 y

2011 fue de un 2,4% anual acumulativo. En los vehiculos pesados esta tendencia se acentua.

Tabla 1. Evolucidén del Trafico. Estacion E-192-2

Aiio IMD Total IMD Pesados % Pesados

2011 35.295 1.517 4,3%
2010 37.352 1.670 4,5%
2009 40.061 2.176 5,4%
2008 37.778 2.771 7,3%

Tabla 2. Tasa de Crecimiento Anual segun periodos. Estacion E-192-2

IMD Total ‘ IMD Pesados
DT Al aiio
Crecimiento Anual ‘ Crecimiento Anual
2010 2011 -5,5% -5,5% -9,2% -9,2%
2008 2011 -6,6% -2,4% -45,3% -18,2%

Estudio de Trafico y Movilidad 8
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Los datos de aforo disponibles para las intersecciones del entorno, que se presentan en el siguiente
apartado, no se corresponden a un periodo completo de 16 horas si no a un periodo de horas punta
muy especifico. Por otro lado, el presente estudio de trafico y movilidad servird de base para la
realizacién del estudio acustico. Por todo ello, es interesante obtener la distribucion horaria del
tréfico en esta estacidn que se recoge a continuacién.

Tabla 3. Distribucion horaria en la estacién E-192-2.

Intensidad Horaria ‘

(%) por horas
Ambos Sentidos

Calzada 1 Calzada 2 Calzada 1 Calzada 2
Norte -sur Sur Norte Norte -sur Sur Norte IH
0 0,63% 0,89% 108 162 269,43 0,76%
1 0,34% 0,46% 58 84 141,72 0,40%
2 0,16% 0,26% 27 47 74,60 0,21%
3 0,14% 0,21% 24 38 62,09 0,18%
4 0,20% 0,18% 34 33 66,90 0,19%
5 0,89% 0,24% 152 44 195,81 0,56%
6 1,92% 0,86% 328 156 484,59 1,37%
7 5,37% 3,30% 918 600 1517,89 4,30%
8 7,66% 5,15% 1.310 936 2245,61 6,37%
9 6,64% 5,21% 1.136 947 2082,07 5,90%
10 5,81% 5,21% 994 947 1940,13 5,50%
11 6,03% 5,41% 1.031 983 2014,09 5,71%
12 5,89% 5,87% 1.007 1.066 2073,71 5,88%
13 6,21% 7,24% 1.062 1.315 2377,33 6,74%
14 6,84% 7,53% 1.170 1.368 2537,75 7,20%
15 7,32% 6,49% 1.252 1.179 2430,90 6,89%
16 6,02% 5,86% 1.030 1.065 2094,13 5,94%
17 6,15% 5,94% 1.052 1.079 2130,89 6,04%
18 6,57% 6,75% 1.124 1.226 2349,87 6,66%
19 6,23% 8,03% 1.065 1.459 2524,26 7,16%
20 5,39% 7,77% 922 1.412 2333,37 6,62%
21 4,01% 5,59% 686 1.016 1701,33 4,82%
22 2,46% 3,83% 421 696 1116,51 3,17%
23 1,12% 1,72% 192 312 504,01 1,43%
Total 100,00% 100,00% 17.102 18.167 35269,00 100,00%

En la pagina siguiente se muestra una imagen del Mapa Oficial de Trafico del Ministerio de Fomento

en el ambito de estudio, en el que aparece la localizacidon de la estacién de aforo analizada en este

epigrafe.

Estudio de Trafico y Movilidad
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Figura 7.Localizacién de estaciones de aforo en el ambito de estudio. Mapa Oficial de Trafico 2011.
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5.2. Datos de trafico disponibles

En este apartado se recogen los datos del aforo obtenidos del Estudio de Trafico del “Proyecto de

Construccion. Pasos inferiores en la Ronda Este de Ledn (LE-20). Carretera N-630 de Gijén a Sevilla

PP.KK. 1434600 y 147+000”. Estos datos corresponden al afio 2008. Los puntos de aforo quedan

sefialados en la siguiente imagen.

Figura 8. Localizacion de los puntos de aforo.
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Las siguientes figuras y tablas recogen los aforos de trafico recogidos en dicho estudio de trafico. En

la interseccidn de “La Granja”, y el enlace de Villaobispo, los aforos se realizaron en siete horas punta

de tréfico: de 8 a 10 horas, de 13 a 16 horas y de 18 a 19 horas.
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Figura9. Movimientos en la Glorieta de “La Granka”

Leén

Carrefour

Asturias

Candamia

Figura 10. Trafico en la glorieta de la Granja. Dia de aforo 14 de Enero de 2008.

Periodo
Movimiento - 71 71 7 7 ——— Total 7 horas
14-15 15-16 18-19 19-20

1.1 Carrefour-Candamia 36 42 45 72 59 61 39 354
1.2 Carrefour-Carrefour 6 4 6 4 6 8 12 46
1.3 Carrefour-Ledn 118 102 216 205 165 180 259 1.245
2.1 Candamia-Asturias 21 19 24 12 13 30 29 148
2.2 Candamia-Carrefour 73 54 50 42 53 62 50 384
2.3 Candamia-Ledn 58 34 58 40 45 60 56 351
3.1 Asturias-Ledn 163 157 149 156 169 168 139 1.101
3.2 Asturias-Asturias 1 2 2 2 3 0 1 11
3.3 Asturias-Candamia 19 19 11 17 12 13 7 98
4.1 Ledn-Carrefour 307 235 184 233 236 208 187 1.590
4.2 Ledn-Asturias 74 67 75 113 94 78 72 573
4.3 Ledn-Candamia 86 83 101 134 80 99 91 674

TOTAL 962 818 921 1.030 935 967 942 6.575
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Figura 11. Movimientos en la glorieta de Villaobispo
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Figura 12. Trafico en la glorieta de Villaobispo. Dia de aforo: 24 de Enero de 2008.

- Periodo ‘
Movimiento Total 7 horas
9-10 ‘ 13-14 ‘ 14-15 ‘ 15-16 ‘ 18-19 19-20 ‘
1.1 Carrefour-Villaobispo 190 195 228 197 150 186 198 1.344
1.2 Carrefour-Santander 105 185 205 240 198 210 276 1.519
1.3 Carrefour-Ledn 255 250 240 210 192 156 252 1.555
2.1 Villaobispo-Asturias 200 190 165 84 72 90 126 927
2.2 Villaobispo-Ledn/Carrefour 245 230 258 180 216 246 228 1.603
3.1 Santander-Asturias 170 180 124 144 98 150 108 974
3.2 Santander-Ledn/Carrefour 205 290 306 258 296 426 414 2.295
4.1 Asturias-Leon 159 133 148 192 149 142 136 1.059
4.2 Asturias-Villaobispo/Santander 157 114 185 246 216 191 193 1.302
5.1. Ledn-Carrefour 192 112 241 234 188 230 197 1.394
5.2. Ledn-Villaobispo/Santander 240 158 509 544 360 386 389 2.586
TOTAL 2.318 2.037 2.609 2.529 2.135 2.413 2.517 16.558
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6. Trafico en la Situacion Actual

Para la determinacion del trafico en la situacidn actual se han utilizado todos los datos disponibles en
relacion al trafico que se recogen en el apartado anterior junto con un modelo de trafico
desarrollado en VISUM que se utiliza, en este caso, para determinar la distribucion del trafico por el

viario existente.

Este modelo de trafico es una representacion légica del viario existente y permite estimar la
distribucion del trafico por las calles ante cambios en la propia infraestructura. Se utilizard para
determinar la distribucién del trafico futuro, tanto en las horas punta como a lo largo de diferentes
periodos del dia, utilizdndose esta informacidn para el analisis del funcionamiento del viario y en el

estudio acustico que se realizar simultdneamente al presente informe.

El modelo tiene dos componentes principales, el modelo de oferta (la representacidn del viario y sus
caracteristicas) y el modelo de demanda (las matrices de desplazamientos entre las diferentes zonas
o centroides en que se divide el ambito). Las matrices se han estimado a partir de los datos de aforo
escalados a 2011 segun la estacidon de aforo, elevandola al total diario e incluyendo los datos de
tréfico en la LE-20 segun la estacidn de aforo. Finalmente la matriz de desplazamientos se ha dividido
en seis sub-matrices. Estas matrices se estiman a partir de los datos de aforos en las intersecciones o

a partir de los datos horarios de la estacién de aforo. Las matrices obtenidas son:

*  Matriz de viajes del periodo de dia (8:00 a 20:00).

*  Matriz de viajes del periodo de tarde (20:00 a 23:00).

*  Matriz de viajes del periodo de noche (23:00 a 8:00).

*  Matriz de viajes de la hora punta de la mafiana (8:00 a 9:00)

* Matriz de viajes de la hora punta del mediodia (14:00 a 15:00)
e Matriz de viajes de la hora punta de la tarde (19:00 a 20:00).

El modelo de trafico correspondiente a la situacidn actual considera un total de 8 zonas. El grafo de Ia
red viaria modelizada para la situacidn actual y la localizacion de zonas se recoge en la siguiente

figura:
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Figura 13. Grafo de la situacidn actual.
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Las principales caracteristicas aceptadas para el viario se recogen en la siguiente tabla:

Tabla 4. Tipologia de arcos.

Velocidad [
Carriles (Vehiculos/hora- Comentarios
(km/h) .
sentido)

LE-20 90 2 3800 | La velocidad cambia segun el tramo, hay zonas limitadas a 70 km/h.
Arteria 40 1 1500 | La velocidad esta limitada a 50, se considera la velocidad media.
Ramal 60 1 1600

Glorieta 20 2 3000

A continuacidn se recogen para los diferentes periodos considerados las matrices de viajes estimadas
y las asignaciones obtenidas en la situacidn actual. Estas figuras representarian el trafico en el viario

en cada periodo en el viario considerado.
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Figura 14. Trafico. Hora Punta de la Mafiana.
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Figura 16. Trafico. Hora Punta de la Tarde.
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Figura 18. Trafico durante el periodo de tarde.
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7. Estimacion de la demanda de transporte generada y atraida
por los nuevos desarrollos

7.1. Viajes generados y atraidos

La cantidad de viajes generados y atraidos por el nuevo desarrollo se ha realizado de forma separada
para los diferentes usos en funcién de la informacion disponible. Para ello, se ha subdivido el ambito
en diferentes zonas segun la distribucion parcelaria y de usos esperada para el ambito. La siguiente

figura recoge dicha distribucion.

Figura 20. Zonas y viario en la situacién futura.
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Las nuevas zonas se han numerado del 9 al 25. La zona 9 corresponde al centro comercial, las zonas
de la 10 a la 20 a las zonas con viviendas, las zonas de la 21 a la 23 al equipamiento publico y las

zonas 24 y 25 corresponden a la ampliacion del campus de la Universidad de Ledn.
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7.1.1. Centro Comercial

Para la estimacion del trafico generado y atraido por el centro comercial se han utilizado los ratios de
atraccion recogidos en el articulo “Trip Generation Characteristics of Shopping Centers”, de Joan C.

Peyrebrune, publicado en el ITE Journal nimero 46 de 1996. Asi, los ratios considerados son:

ViajeSora punta = SBA -+ 3,66 / 1000
Donde,

SBA = Superficie Bruta Alquilable expresada en pie’.

Por otro lado, del total de viajes atraidos un porcentaje de los mismos no son nuevos viajes que se
atraen si no que se desvian del entorno. En este caso, se aceptara que se desvian de la LE-20. La
expresion recogida en el mencionado articulo y que permite estimar dicho porcentaje es la siguiente:

VehiculosDesviadosien ase 100) = @ 0295 1n(5BA/1000)+5,063
Donde,

SBA = Superficie Bruta Alquilable expresada en pie’.

Asi, los resultados para la zona de estudio son:

Superficie Bruta Alquilable: 26.141 m°.
*  Viajes Atraidos en Hora Punta: 1.030 vehiculos.

*  Viajes Desviados: 30%.

Los ratios habitualmente utilizados se basan en ratios de atraccion observados en los Estados Unidos
por lo que suelen sobreestimar el nimero de desplazamientos en vehiculo privado respecto de lo
observado en Espafia donde el uso del coche no es tan intensivo. Por ello, con los supuestos que se
adoptaran y se explicaran mas adelante se reducird el nimero de vehiculos atraidos por el centro

comercial respecto de los datos anteriores.
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7.1.2. Viviendas

Para la estimacién de los viajes generados por las viviendas se dispone de un lado del nimero de
viviendas previstas en las diferentes zonas del ambito y por otro lado los datos de movilidad
recogidos en el Plan Director de Movilidad Sostenible de Ledn. En el ambito se prevén un total de

1.779 viviendas que se distribuyen entre 11 zonas diferentes.

A partir de los datos del Instituto Nacional de Estadistica se obtiene el tamano medio familiar en

Ledn, dato que se asimila a la ocupacion de las viviendas. Los datos correspondientes al 2011 son:

*  Poblacién Ledn: 131.411 personas

* Total Viviendas Familiares: 78.725 viviendas

*  Total Viviendas Principales: 5.7490 viviendas

*  Tamano Medio Familiar: 2,29 personas/vivienda

Asi, se acepta que el tamafio medio familiar para el ambito es de 2,29 personas por vivienda,
resultando que la poblacion estimada para el nuevo dmbito serd de 4.074 habitantes. En el Plan
Director de Movilidad Sostenible se indica que el nimero medio de desplazamientos por habitantes
en Ledn es de 2,7 viajes-diarios por habitante, asi el nUmero de viajes generados por las viviendas del

ambito se estima en 11.000 viajes diarios.

7.1.3. Equipamiento publico

Como dato de partida para el equipamiento publico se dispone de la superficie de las parcelas y la
edificabilidad maxima de las mismas. La superficie total para las tres parcelas planeadas es de 34.422

m? y la edificabilidad maxima de 2 m?/ m’s.

Se acepta un ratio de viajes atraidos de 4 viajes por cada 100 m’s. El total de viajes atraidos por los

equipamientos publicos sera de 2.754 viajes.
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7.1.4. Ampliacion del Campus de la Universidad de Le6n

De forma equivalente al caso del equipamiento publico, se dispone como dato de partida de la
superficie de las parcelas y la edificabilidad maxima de las mismas. La superficie total para las dos

parcelas planeadas es de 135.958 m?y la edificabilidad maxima de 2 m?/ m’s.

Se acepta un ratio de viajes atraidos de 8 viajes por cada 100 m’s. El total de viajes atraidos por los

equipamientos publicos sera de 21.753 viajes.

7.2. Reparto modal

Para la estimacién de la distribucion modal de los viajes se dispone de informacién contenida en el
Plan Director de Movilidad Sostenible de Ledn. En él se recoge la distribucién para el conjunto de la
ciudad:

e Transporte Publico, 5,60%

e Vehiculo Privado, 29,48%

* Apie, 64,36%

*  Bici, 0,28%

* Taxi, 0,27%

Se acepta que esta distribucion modal es valida para los viajes generados y atraidos por los usos
residenciales, el equipamiento publico y la ampliacién de la Universidad de Ledn. Sin embargo, en los
usos comerciales el uso del vehiculo privado serd mas intensivo por lo que se supone que el 80% de
los viajes estimados se realizara en vehiculo privado y el resto en otros modos, principalmente a pie o
en transporte publico proporcionalmente a la anterior distribucion pero excluyendo el vehiculo

privado.

7.3. Distribucion espacial

Con objeto de poder determinar el impacto del trafico generado y atraido sobre el viario que dara
acceso al desarrollo se acepta que los vehiculos utilizardn los centroides externos en las siguientes

proporciones:
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Tabla 5. Distribucién espacial de los viajes.
Zona ‘ Denominacién ‘ (%) ‘
1 LE-20 (Sur) 15%
2 Calle Paradaseca (La Granja) 5%
3 Ledn (Calle La Granja) 25%
4 Ledn (Calle La Serna) 25%
5 Villaobispo de las Regueras (Calle Real) 5%
6 N-621 (Santander) 5%
7 LE-20 (Norte) 10%
8 Callején Campus Vegazana (Universidad) 10%

7.4. Distribucion horaria

Para la situacion futura se han de construir seis matrices de viajes diferentes, equivalentes a las

matrices de viajes desarrolladas para la situacion actual. Estas matrices son:
e Matriz de viajes del periodo de dia (8:00 a 20:00).
e Matriz de viajes del periodo de tarde (20:00 a 23:00).
e Matriz de viajes del periodo de noche (23:00 a 8:00).
e Matriz de viajes de la hora punta de la mafiana (8:00 a 9:00)
e Matriz de viajes de la hora punta del mediodia (14:00 a 15:00)
e Matriz de viajes de la hora punta de la tarde (19:00 a 20:00).

La estimacidn de estas matrices se apoya en los siguientes ratios:

Tabla 6. Distribucién horaria para las matrices de “ruido”.
Periodos Viviendas Centro Comercial Equipamientos An?pllat':lon
Universidad
Dia 8:00 a 20:00 76% 86% 93% 93%
Tarde 20:00 a 23:00 15% 14% 7% 7%
Noche 23:00 a 8:00 9% 0% 0% 0%
Tabla 7. Distribucidn horaria para las matrices de “Hora Punta”.
Centro Comercial ‘ Equipamiento y Universidad
Periodo e
HP Mafiana 0% 8% 1% 1% 10% 0%
HP Mediodia 4% 4% 4% 4% 2% 10%
HP Tarde 8% 0% 7% 7% 0% 2%
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Los porcentajes anteriores se refieren al total de viajes generados o atraidos en cada uso. Para las
matrices de “ruido” se supone que el trafico es simétrico, dividiéndose en dos el trafico total entre
los viajes con origen y los viajes con destino. En las matrices de “hora punta” los porcentajes se
recogen para el sentido especifico teniendo en cuenta asi que el trafico no es simétrico cuando se

observa la distribucién en periodos horarios.

La estimacion de estos porcentajes se ha basado en la duracion del periodo de apertura de los
diferentes usos econdmicos y la distribucién de los viajes en las zonas residenciales. Estos datos son
ademas coherentes con los observados en casos reales y en el caso particular de la ciudad de Ledn.

Asi mismo, se han tenido en cuenta la distribucidn del trafico en el viario colindante (LE-20).

7.5. Ocupacion de los vehiculos

A partir de los datos anteriores se obtienen el total de viajes en vehiculo privado expresados en
viajes personales. Para el estudio de impacto en el trafico es necesario transformar los resultados en
numero de vehiculos a través de un ratio de ocupaciodn. Este ratio se ha obtenido del Plan Director de

Movilidad Sostenible de Ledn y es de 1,26 personas/vehiculo.
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8. Situacion Futura

La demanda de transporte se ha obtenido a partir de los supuestos recogidos en el apartado anterior.
En los siguientes apartados se obtiene el impacto sobre el sistema de transporte publico. En primer
lugar se recogera el trafico en el viario, a continuacion la demanda de transporte publico y, por

ultimo, la demanda de los modos blandos.

Se han contemplado dos alternativas para el viario:

* En la primera alternativa, se supone que las actuaciones del proyecto “Pasos inferiores en la
Ronda Este de Ledn (LE-20). Carretera N-630 de Gijon a Sevilla PP.KK. 143+600 y 147+000"”
del Ministerio de Fomento, Clave 45-LE-4060, no son ejecutadas y, por tanto, se mantiene la
configuracion actual de las intersecciones. Asi, se analiza el funcionamiento mediante un
modelo de microsimulacidn teniendo en cuenta la configuraciéon original y estableciendo las
actuaciones minimas que habria que llevar a cabo para que el resultado (Niveles de servicio y

demoras) sea aceptable.

* En la segunda alternativa, se analiza el funcionamiento de la glorieta de la Granja teniendo
en cuenta el nuevo proyecto viario previsto por el Ministerio de Fomento “Reordenacion de
las glorietas de los pp.kk. 143+600 y 147+000 en la Ronda Este de Ledn (LE-20)" Clave 45-LE-
4390. En este proyecto, aprobado provisionalmente con fecha 8 de abril de 2014, se modifica

la glorieta de la Granja y se convierte en una glorieta maciza.

Los resultados del analisis de funcionamiento del viario descrito se recogen en el capitulo 9
obtenidos a partir de los resultados de impacto en el trafico y la movilidad que a continuaciéon se

presentan.
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8.1. Trafico en el viario de acceso y en el interior del sector

A partir de las hipdtesis recogidas en los apartados anteriores se han construido las matrices de
viajes correspondientes a los seis periodos indicados. En las siguientes figuras se recogen las
asignaciones de trafico correspondientes. A partir de estas asignaciones se obtienen los movimientos

en las dos glorietas a analizar en el siguiente capitulo sobre andlisis de funcionamiento.

Figura 21. Trafico en la Situacion Futura de 8:00 a 20:00.
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Figura 22. Tréafico en la Situacién Futura de 20:00 a 23:00.
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Figura 24. Trafico en la situacion futura. Hora Punta de la Mafiana.
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Figura 26. Trafico en la situacion futura. Hora Punta de la Tarde.
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8.2. Demanda de Transporte Publico

A partir de los supuestos anteriores se obtiene la demanda de transporte publico que asciende a
2.070 viajeros diarios, suponiendo una distribucién simétrica de los viajes, habria 1.035 viajeros que
subirian en paradas en el dmbito y 1.035 viajeros que bajarian. La distribucidon segun el uso es la

siguiente:

e Uso residencial, 616 viajeros.
e Equipamientos, 154 viajeros.
¢ Ampliacidn de la Universidad, 1.218 viajeros

e Centro Comercial, 82 viajeros.

El ambito de estudio no dispone actualmente de una linea de transporte publico que recorra el
ambito o sus cercanias por lo que habria que extender o desviar una de las lineas existentes. En este
caso la linea 3 seria una buena candidata ya que circula cerca del dmbito. Alternativamente, se
podria crear una linea nueva que conectara el centro con el dmbito de estudio, aunque la demanda

del ambito por si sola no justifica esta segunda opcion.

Estudio de Trafico y Movilidad 30



Estudio de Trafico y Movilidad para la aprobacion del Plan Parcial ULD.08.01 Ledn

8.3. Demanda de los modos blandos

Se ha estimado igualmente la demanda de los modos blandos, a pie y bicicleta, que se recoge en la

siguiente tabla.

Tabla 8. Demanda de los modos blandos. Viajes con origen o destino.

. s Centro . . Ampliacion
Modos Viviendas Comercial Equipamientos Universidad Total

A pie 7.079 940 1.772 14.000 23.792
Bicicleta 31 4 8 61 104
Modos Blandos 7.110 944 1.780 14.061 23.896

Dado el reparto modal tan favorable para los modos blandos que se observa en Ledn, la demanda
esperada es muy alta. Gran parte de estos desplazamientos seran de corto recorrido, algunos incluso
seran internos al ambito de estudio. Los de mayor recorrido se apoyaran principalmente en la
bicicleta. Se puede esperar que el reparto modal mejorard, dados el potencial de penetracién de la
bicicleta en la Universidad es mayor que en otros ambitos, las infraestructuras ciclistas existentes en

el entorno del ambito (Calle la Serna) y el desarrollo que este modo ha tenido en los ultimos afios.
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9. Analisis del funcionamiento de las intersecciones

En el andlisis del funcionamiento de las intersecciones se han considerado dos opciones de viario.

1. En la primera opcion se ha supuesto que la actuacién de la construccion de los pasos
inferiores de la LE-20 no se llevaria a cabo y por tanto se ha analizado el funcionamiento de
la glorieta de la Granja en su configuracion actual. Dado que se trata de una glorieta partida
semaforizada se ha optado por utilizar un método diferente de analisis de funcionamiento.
En concreto, se ha analizado el funcionamiento mediante un programa de microsimulacion.
Se opta por esta tecnologia ya que el calculo analitico habitualmente utilizado no sirve para
este tipo de intersecciones. En este caso ademas se han considerado pequefias
modificaciones en el viario para mejorar el funcionamiento ya que con la configuracion

actual, la glorieta de la Granja no funcionaria.

2. En dltimo lugar se analiza el funcionamiento de la glorieta de la Granja teniendo en cuenta el
nuevo proyecto viario previsto por el Ministerio de Fomento “Reordenacion de las glorietas

de los pp.kk. 143+600 y 147+000 en la Ronda Este de Ledn (LE-20)", Clave 45-LE-4390.

En los siguientes apartados se analiza el funcionamiento de los diferentes elementos del viario. En
primer lugar se analiza la glorieta de Villaobispo cuya configuracién no cambia entre las dos
alternativas de viario y, a continuacion, se analiza el funcionamiento de la glorieta de la Granja con

las dos configuraciones.
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9.1. Glorieta de Villaobispo

9.1.1. Metodologia

La capacidad de una interseccion se define como la maxima intensidad de trafico sostenida durante
un periodo de tiempo determinado bajo condiciones de via, trafico y sistemas de control del mismo

dados.

SIDRA INTERSECTION calcula la capacidad de cada carril de aproximacién a la interseccidén por
separado y después suma cada una de las capacidades por carril para obtener la capacidad por
movimiento. De este modo se tienen en cuenta posibles pérdidas de la capacidad originadas por
infrautilizacion de algun carril y obtiene el mayor grado de saturacion de los carriles para cada uno de
los movimientos. Para intersecciones semaforizadas con dos fases abiertas, las capacidades se

estiman para cada uno de las fases por separado.

El modelo de calculo transforma intensidades de llegada a la interseccion en intensidades de salida a
través de un proceso de control que varia en funcién del tipo de interseccion (semaforizada, no
semaforizada; regulada por stops, cedas el paso, etc...). Ese proceso crea ciclos de parada y puesta en
marcha, que resultan en formacién de colas. El control de estos ciclos es ejercido bien por las fases
abierta y cerrada, en caso de intersecciones semaforizadas, o por la falta de disponibilidad de huecos

en el flujo de trafico opuesto, en el caso de intersecciones no semaforizadas.

La ecuacidn basica para el calculo de la capacidad de una interseccién es:

g=s-2

C

Siendo:
s = Intensidad de trafico en condiciones de saturacion (veh/h).
g = tiempo efectivo en fase abierta (seg).

c = tiempo total del ciclo abierto-cerrado (seg).

La aplicacion estima la intensidad de trafico en condiciones de saturacién para una interseccion y
geometria de la misma dadas empleando una intensidad de trdfico en condiciones de saturacion
bdsica y ajustandola mediante varios factores incluyendo composicion del trafico (intensidades de

giro a izquierda y derecha, e intensidad de vehiculos que no efectian ningln giro, proporcion de
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vehiculos pesados y ligeros), anchura de carril, inclinacion de la pendiente, radio de giro, trafico

peatonal, parking y autobuses.

El modelo de capacidad empleado para intersecciones no semaforizadas, en las que el conductor
decide si un hueco en el flujo de trafico opuesto es suficiente para su puesta en marcha, estima la
proporcién de huecos aceptables “u”, lo que es equivalente al ratio de fase abierta de los semaforos
(denominado g/c en la ecuacidn anterior). Para intersecciones no semaforizadas existe un minimo de
la capacidad dado por el menor valor entre la intensidad del trafico de llegada a la intersecciéon (q .) y
el minimo numero de vehiculos que pueden entrar en el flujo de trafico opuesto en una interseccién

semaforizada.

Para el célculo de colas se emplea el método “the back of the queue”. “The back of the queue” es la
maxima longitud de cola en cada ciclo. Estos valores de las colas se estiman para el percentil 95, es
decir, que solo un 5% de las colas podrian superar el valor determinado. Para determinar la longitud
de la cola el programa emplea el tiempo de bloqueo, tiempo durante el cual el flujo interior de la
glorieta no permite el acceso de vehiculos en la entrada, y el valor de la intensidad de llegada a la
interseccion, determinando el nimero de vehiculos en cola en cada carril. A partir del nimero de
vehiculos en cola, el porcentaje de pesados, y unas longitudes tipo para vehiculos ligeros y pesados

dadas por defecto por el programa, se determina la longitud de la cola en metros.

Para el célculo de los niveles de servicio se ha empleado el criterio del Manual de Capacidad de
Carreteras, en su version del ano 2000 (HCM 2.000), valorando las demoras en cada carril de entrada

a la glorieta a partir de la siguiente correspondencia:

Tabla 9. Nivel de servicio en funcién de la demora media. HCM 2000, LOS Criteria, Signalized Intersections.

Demora Media (s/veh) “

0-10

>10-20

>20-35

>35-55

m| OO0 | w| >

>55-80

>80

-

Estudio de Trafico y Movilidad 34



Estudio de Trafico y Movilidad para la aprobacion del Plan Parcial ULD.08.01 Ledn

9.1.2. Trafico en la glorieta

Las siguientes figuras recogen el trafico esperado en la glorieta analizada en los tres periodos punta

considerados. Este trafico es el trafico estimado para el periodo de hora punta directamente

obtenido del modelo de trafico. Se ha considerado un trafico pesado del 4,3%, equivalente al trafico

observado en la estacién de aforo LE-192-2 situada cerca del ambito sobre la LE-20.

Figura 27. Trafico en la situacion futura. Glorieta de Villaobispo. Hora Punta de la Mafiana.
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Figura 28. Trafico en la situacion futura. Glorieta de Villaobispo. Hora Punta del Mediodia.
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Figura 29. Trafico en la situacién futura. Glorieta de Villaobispo. Hora Punta de la Tarde.
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9.1.3. Demora y Niveles de Servicio
Las siguientes figuras recogen las demoras en los diferentes accesos a las glorietas y los niveles de

servicio correspondientes.

Figura 30. Demora. Glorieta de Villaobispo. Hora Punta de la Mafiana.
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Figura 31. Nivel de servicio. Glorieta de Villaobispo. Hora Punta de la Mafiana.
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Figura 32. Demora. Glorieta de Villaobispo. Hora Punta del Mediodia.

L‘ ;
r
ugaT]

:

LE-20 (Sur)
306 304
:Eilhlrliii

Figura 33. Nivel de servicio. Glorieta de Villaobispo. Hora Punta del Mediodia.
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Figura 34. Demora. Glorieta de Villaobispo. Hora Punta de la Tarde.
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Figura 35. Nivel de servicio. Glorieta de Villaobispo. Hora Punta de la Tarde.
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9.1.4. Conclusiones

Se ha analizado el funcionamiento de la glorieta de Villaobispo situada en la LE-20 que da acceso al

desarrollo urbanistico por el norte.

El funcionamiento se ha caracterizado para tres horas punta diferentes, manana, mediodia y tarde. Y
no se observan problemas de funcionamiento en ninguna de las tres horas en las dos glorietas,

siendo el maximo nivel de servicio estimado el C en el peor de los accesos.
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9.2. Glorieta de la Granja. Situacion Actual.

En este caso se analiza Unicamente el funcionamiento de una configuracion similar a la actual de la
glorieta partida de la Granja. En las primeras pruebas la glorieta, con su configuracién de carriles
original no funcionaba, motivo por el cual, como se verd mas adelante, se ha propuesto un aumento

del nimero de carriles que accedian desde Ledn.

Para el andlisis de las glorietas partidas semaforizadas no existen metodologias analiticas como en el
caso de las glorietas normales. Por ello, se ha utilizado un procedimiento alternativo basado en la

microsimulacién del viario.

9.2.1. Metodologia

Para la microsimulacién de las situaciones actual y futura se ha empleado la aplicacién informatica
TransModeler de Caliper. Dicha aplicacion emplea diversos modelos matematicos de caracter
complejo para simular el trafico. Estos modelos hacen uso de detallados y variados datos de entrada
del sistema de transporte, son capaces de generar una amplia coleccidn de estadisticas de salida y se
basan en un diverso grupo de parametros para ajustar los modelos a la realidad del trafico

observado.

TransModeler simula el trafico en una red de transportes englobando multiples tipos de vias; calles,
arterias urbanas, autovias e incorporaciones y desvios a las mismas. El flujo de trafico es
representado a través de vehiculos y conductores individuales cuyos atributos determinan el

comportamiento de los mismos mientras viajan desde origen hasta destino.

La demanda puede ser representada a través de agregados, a través de una matriz origen y destino
de vehiculos o a través de una lista de viajes individuales, cada uno de los cuales con su origen,
destino, y hora de salida. Estas matrices o listados de viajes individuales pueden ser estimadas
alternativamente a partir de los flujos y movimientos observados en la red. Adicionalmente a la
definicion de la red de transportes y la demanda de viajes es posible integrar en la simulacion tablas
de tiempos cuya funcidn es describir el comportamiento de sistemas de gestidn del trafico, asi como

rutas de transporte publico y horarios.
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Dados una serie de datos de entrada, TransModeler emplea varios modelos para simular el
comportamiento de los conductores. Los modelos se basan en parametros calibrados y validados que
describen diferentes facetas de su comportamiento incluidos la eleccién de ruta, el cambio de carril,
la aceleracién y la reaccién ante las sefales de trafico. Al mismo tiempo, TransModeler simula la
I6gica existente tras los sistemas que controlan las variables anteriores, incluyendo la comunicacion

con sistemas de vigilancia y deteccion de la red.

El programa de microsimulacion permite obtener gran nimero de estadisticas en relacion a los
diferentes elementos del viario. Dado las caracteristicas de la regulacién del trafico en el entorno
mediante glorietas y semaforos el principal atributo que define el funcionamiento de una
interseccion es la demora que soportan los vehiculos para cruzar la interseccion respecto a si no
hubiera trafico. En concreto el modelo da informacidn, entre otras cosas, de la demora total (El
tiempo que utiliza un vehiculo para cruzar un arco o un conjunto de arcos), el tiempo que ha estado
parado (de la demora total cuanto tiempo estad detenido en una cola o esperando para entrar en la
interseccion) y numero medio de paradas por vehiculo. El programa es capaz de obtener dicha
informacién a distintos niveles de agregacidn como calles, carriles o movimientos en enlaces.
Complementariamente el programa también da informacién sobre otros pardmetros, por ejemplo,

las colas de vehiculos formadas o la densidad de vehiculos en una autovia.

Niveles de Servicio

El funcionamiento de las intersecciones se va a analizar segun el nivel de servicio evaluado del A al F,
siendo A el mejor y F el peor. La correspondencia entre los niveles de servicio y la demora, calculada
como el tiempo medio parado por vehiculo, se realizara en base a las determinaciones del Manual de

Capacidad en su version del afio 2000.

En concreto se utiliza la tabla recogida en el capitulo 16 del Manual, sobre andlisis de intersecciones
semaforizadas y la tabla recogida en el capitulo 17 del Manual, sobre analisis de intersecciones no

semaforizadas. Las siguientes tablas recogen dichas correspondencias.
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Tabla 10. Niveles de servicio segun el tiempo medio de la demora por vehiculo. Intersecciones semaforizadas

N.S. Demora media (seg/veh)

0-10

10-20

20-35

35-55

55-80

M| m|O|O|®m|>

>80

Tabla 11. Niveles de servicio segun el tiempo medio de la demora por vehiculo. Intersecciones No
semaforizadas

N.S. Demora media (seg/veh)

0-10

10-15

15-25

25-35

35-50

MmO |O|®m|>

>50

9.2.2. Modelo y matrices de desplazamientos

La siguiente figura recoge el grafo del modelo de microsimulaciéon utilizado. Como se puede
comprobar esta red viaria incorpora una modificacién respecto de la situacién actual. Se aumenta el
numero de carriles de la calle la Granja, con direccién Leén - LE-20, es decir, hacia la glorieta de la
Granja. Esta modificacion fue necesaria para aumentar la capacidad y mejorar el funcionamiento de
la glorieta respecto de la configuracidn actual y consiste en la creacién de un nuevo carril y el
aumento de la calzada en el tramo anterior a la glorieta de la granja hasta un ancho de 9 a 10 metros.

Ademas, se optimizé manualmente el ciclo semafdrico para mejorar el funcionamiento de la glorieta.
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Figura 36. Tramo modificado.

1 carril desde la glorieta de la Granja

2 carriles hacia la glorieta de la Granja
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Figura 37. Red viaria modelizada.

Las matrices de viajes correspondientes para las horas punta de la mafiana, el mediodia y la tarde se
recogen en las siguientes tablas y son las mismas que las utilizadas para los calculos de los niveles de

servicio recogidos en los anteriores apartados.
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Tabla 12. Matriz de viajes de la hora punta de la mafana.

1 00 |336|1102| 00 |1775|981|604,5 |2382|635[00]|00|00|00[00]|00]|00|00[00[00]|00]|61 18|17 86 | 67,8
2 682 | 00 | 542 | 00 | 00 | 00| 196 | 00 | 21 (00| 00| 00|00[00]|00]|00]|00[00[00]|00]| 20 |06|06] 29| 226
3 286,8 80,3 | 00 | 00 | 00 [ 00 | 691 | 00 [103[00]|00]|00]|00[00[00][00]|00|00|00[00]|102]31]|29]|143]1129
4 00 | 00| 00 | 00 [2242| 00| 00 | 00 [103|00]|00|00|00][00]|00]|00|00[00][00]|00]|102]|31]29]143]1129
5 00 | 00| 00 [2289] 00 | 00 |189| 00 | 21 [00]|00|00|00[00]|00]|00|00[00[00]|00]| 20 |06[06] 29| 226
3 00 | 00| 00 [1915] 00 | 00 | 1588 | 00 | 21 (00| 00|00|00[00]|00]|00|00[00[00]|00]| 20 |06[06] 29| 226
7 877,4 | 17,8 | 152,3 | 148,5 | 146,7 | 0,0 | 00 | 00 [873| 00| 00| 00| 00|00]|00]|00]|00|00[00]|00]| 41 |12|11]57 | 452
8 1794 | 00 | 00 | 00 | 00 |00 | 00 | 00 | 41 |00[00]|00]|00]|00|[00[00]|00]|00]|00[00]| 41 |12|11]|57 | 452
9 635 | 21| 103 | 103 | 21 | 21| 873 | 41 |00 |[00]|00]|00|00[00]|00]|00]|00|00[00][00]| 00 |00[00]O00]| 00
10 03 |o1| 06 |06 | 01 |01]| 021|021 00]00|00[|00[00]|00]|00]|00[00[00]|00]|00| 00/ 00][00]|o00] 00
11 50 | 17| 83 | 83 | 17 [ 17| 33 | 33 |00 [00[00|00|00[00[00][00]|00|00|00[00]| 00 |00|00]00]| 00
12 44 | 15| 74 | 74 | 15 | 15| 30 | 30 [ 00 |00]|00|00|00]|00]|00]|00[00[00]|00]|00|00]|00][00]|o00] 00
13 44 | 15| 74 | 74 | 15 | 15| 30 | 30 [ 00 |00|00|00|00]|00]|00]|00[00[00]|00]|00| 00 [00][00]|00] 00
14 21 07| 35 |35 |07 [07] 14 | 14 |00 [00][00|00|00[00[00][00]|00|00|[00[00]| 00 00|00[00]| 00
15 3 | 1,0 | 51 | 51 | 10 [10] 20 | 20 |00 [00]|00]|00|00[00[00]|00]|00|00|00[00]| 00/ 00|00]o00]| 00
16 26 | 09| 44 | 44 | 09 [09| 18 | 1,8 |00 [00]|00]|00|00[00[00][00]|00|00|00[00]| 00 |00|00]00]| 00
17 25 | o8| 42 | 42 | 08 [08 | 1,7 | 1,7 | 00 [00]|00]|00|00|00[00]|00]|00|00|00[00]| 00 00|00]00]| 00
18 25 | o8| 42 | 42 | 08 |08 | 1,7 | 1,7 | 00 [00]|00]|00|00|00[00]|00]|00|00|00[00]| 00 00|00]00]| 00
19 22 | 07|37 |37 |07 (07| 15| 15 |00 [00][00|00|00[00[00][00]|00|00|00[00]| 00 |00|00]00]| 00
20 16 | 05| 27 | 27 | o5 [o5]| 11 | 1,1 |00 [00]|00]|00|00[00[00][00]|00|00|00[00]| 00/ 00|00]00]| 00
21 00 | 00| 00 | 00 | 00 |00| 00 | 00 [00]00|00[00[00]|00]|00]|00[00[00]|00]|00|00]|00][00]|00] 00
22 00 | 00| 00 | 00 | 00 |00]| 00 | 00 [00]00|00[00[00]|[00]|00|00[00[00]|00]|00|00]|[00][00]|o00] 00
23 00 | 00| 00 | 00 | 00 |00]| 00 | 00 [00]00]|00|00[00]|00]|00]|00[00[00]|00]|00| 00/ 00][00]|o00] 00
24 00 | 00| 00 | 00 | 00 |00]| 00 | 00 [00]00|00[00[00]|[00]|00|00[00[00]|00]|00|00]|00][00]|o00] 00
13 00 | 00| 00 | 00 | 00 |00]| 00 | 00 [00]00]|00|00[00]|00]|00]|00[00[00]|00]|00| 00/ 00[00]|o00] 00
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Tabla 13. Matriz de viajes de la hora punta del mediodia.

1 00 | 673 |191,5| 00 |184,1| 2242 (5752|1962 | 962 |02 |25|22|22(10|15|13]|12|12|11|08|12|04]|03]|17]136
2 392 | 00 | 374 | 00 0,0 00 | 11,2 | 00 82 [01|/08|07]|07]|03|05|04|04|04]|04|03]|04|01[01]06] 45
3 217,7 | 125,2 0,0 0,0 0,0 0,0 105,6 0,0 412 |03 |42 |37 (37(17(25(22|21|21(19(14(20|06|06]29]| 226
4 0,0 0,0 0,0 00 |5082]| 00 0,0 00 | 412 |03|42|37(37|17|25|22]21|21|19]|14|20(|06]|06]29]226
5 0,0 0,0 0,0 168,2 0,0 0,0 78,5 0,0 8,2 o1(08(|07|07)03|05(|04|04(04]|04]|03|04(01[01(06] 45
6 0,0 0,0 0,0 241,0 0,0 0,0 134,5 0,0 8,2 o1(08(07(07)03|05(|04|04(04]|04|03|04(01([01(06] 45
7 702,2 | 15,9 | 145,7 | 179,4 | 229,8 | 0,0 0,0 00 [1038]|01|127|15|15[07|10|09]|08|08|07]|05|08|02|02]|11] 90
8 218,6 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 165 |01|1,7|15(15|07|10|09|08|08(07|05|08|02|02]|11]( 90
9 9,2 | 82 | 41,2 | 41,2 | 8.2 82 | 1038 165 | 00 |[00|00]|00]|00]|00/[00|00|00]|00|00]|00]|00]|00]00]|O00]| 00
10 0,2 0,1 0,3 0,3 0,1 01 0,1 0,1 00 [00[00]|00]|00]|00[00]|00|00|00|00]|00]|00]00]00]|O00]| 00
11 2,5 0,8 4,2 4,2 0,8 0,8 1,7 1,7 0,0 o0(o0f00O0|00|00|0O0|O0|OO|OO]|O0O]|00]|O00|O00(O00(O00] 00
12 2,2 07 3,7 3,7 0,7 07 1,5 1,5 00 [00[00]|00]|00]|00[00]|00|00|00|00]|00]|00][00]00]|O00]| 00
13 2,2 0,7 3,7 3,7 0,7 0,7 1,5 1,5 0,0 o0f(o0f00|00|00|0O0|O0|OO|OO]|O0O]|O00]|O00|O00(O00(O00] 00
14 1,0 0,3 1,7 1,7 0,3 0,3 0,7 0,7 0,0 o0f(o0f00O0|00|00|0O0|O0|OO|OO]|O00O]|00]|O00|O00(O00(O00] 00
15 1,5 0,5 2,5 2,5 0,5 0,5 1,0 1,0 00 [00[00]|00]|00]|00[00]|00|00|00|00]|00]|00][00]00]|O00]| 00
16 1,3 0,4 2,2 2,2 0,4 0,4 0,9 0,9 0,0 o0f(o0f00O0|00|00|0O0|O0|OO|OO]|O0O]|O00]|O00|O00(O00(O00] 00
17 1,2 04 21 21 04 04 0,8 0,8 00 [00[00]|00]|00]|00[00|00|00|00|00]|00]|00][00]00]|O00]| 00
18 1,2 04 21 21 04 04 0,8 0,8 00 [00[00]|00]|00]|00[00]|00|00|00|00]|00]|00][00]00]|O00]| 00
19 1,1 0,4 1,9 1,9 0,4 0,4 0,7 0,7 0,0 o0f(o0f00|00|00|0O0|O0|OO|OO]|O0O]|00]|O00|O00(O00(O00] 00
20 08 0,3 1,4 1,4 0,3 0,3 0,5 0,5 00 [00[00|00]|00]|00[00]|00|00|00|00]|00]|00][00]00]|O00]| 00
21 6,1 2,0 10,2 10,2 2,0 2,0 4,1 4,1 0,0 o0f(o0f00|00|00|0O0|O0|OO|OO]|O0O]|00]|O00|O00(O00(O00] 00
22 1,8 0,6 3,1 3,1 0,6 0,6 1,2 1,2 0,0 o0f(o0f00|00|00|0O0|O0|OO|OO]|O0]|00]|O00|O00(O00(O00] 00
23 1,7 06 2,9 2,9 06 06 1,1 1,1 00 [00[00|00]|00]|00[00]|00|00|00|00]|00]|00][00]00]|O00]| 00
24 8,6 2,9 14,3 14,3 2,9 2,9 5,7 5,7 0,0 o0f(o0f00|00|0O0|0OO0|O0|OO|OO]|O0O]|00]|O00|O00(O00(O00] 00
25 67,8 | 22,6 | 112,9 | 1129 | 22,6 | 226 | 452 | 452 | 00 | 00| 00| 00|00 |00|00|00|00]|00]|00]|00|00|00|00]|00]| 00

Tabla 14. Matriz de viajes de la hora punta de la tarde.
1 00 | 364 | 2420| 00 | 1850|2579 | 610,4 | 2354 | 1190 |03 |50 |44 | 44|21 (31|26 |25|25|22|16]|00]|00]|00]00]| 00
2 46,7 0,0 52,3 0,0 0,0 0,0 27,1 0,0 144 |01|17(15|15|07|10(09|08|08)|07(|05|00]|00]|00]|00]| 00
3 174,7 | 85,0 0,0 0,0 0,0 0,0 67,3 0,0 72,1 |06 (83|74 |74 (35(51|44|42(42(37|27|00(00(|00]|00]| 0,0
4 0,0 0,0 0,0 00 |3634| 00 0,0 00 | 721 |06 |83 |74|74|35]|51|44|42[42[37|27|00|00]00]00]| 00
5 0,0 0,0 0,0 213,0 0,0 0,0 117,7 0,0 144 |01|17(15|15|07|10(09|08|08)|07(|05|00]|00]|00]{00]| 00
6 0,0 0,0 00 |[3868]| 00 00 |1009| 00 | 144 |01|17|15]|15]|07|20]|09]|08|08|07|05]|00|00|00|00]| 00
7 662,8 | 65 |129,9 | 127,1 | 180,3 | 0,0 0,0 00 |111,1|02|33(|30(|30|14|20]|18|17|17|15|11|00|00|00]|00]| 00
8 184,1 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 288 |02(33|30|30(14|20|18|17(1,7|15|11|00(00(00]00]| 00
9 1190 | 144 | 721 | 721 | 144 | 144 | 1111 | 288 | 00 |00] 00|00 00]|00]|00]|00]|00]|00]00]|00|00|00|00]|00]| 00
10 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 o0|00|00(f0O0O|O0O|0O0|O0fO0O0|O0O]|O00]|O00(|O0|O00]|O00]|O00]| 00
11 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 o0|00|00(f0O0O|0O0O|0O0|O0|O0O|O0O]|O00]|O00(fO0|O00]|O00]|O00]| 00
12 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 00 [00|00|00|00|00|00]|00|00]|00]|00]|00]00(00]00]o00]|o00
13 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 o0|00|00(f0O0O|O0O|0O0|O0(|O0O0|O0O]|O00]|O00(O0|O00]|O00]|O00]| 00
14 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 00 [00|00|00|00|00|00]|00|00]|00]|00]|00]00]00]00]o00]|o00
15 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 00 [00|00|00|00|00|00]|00]|00]|00]|00]|00]00/00]00]o00]| 00
16 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 o0|00|00(f0O0O|O0O|0O0|O0(fO0O0|O0O]|O00]|O00(O0|O00]|O00]|O00]| 00
17 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 00 [00|00|00|00|00|00]|00|00]|00]|00]|00]00]00]00]o00]| 00
18 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 o0|00|00(f0O0O|O0O|0O0|O0(|O0O0|O0O]|O00]|O00(fO0|O00]|O00]|O00]| 00
19 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 o0|00|00(f0O0O|O0O|0O0|O0fO0O0|O0O]|O00]|O00(O0|O00]|O00]|O00]| 00
20 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 00 [00|00|00|00|00|00]|00|00]|00]|00]|00]00(00]00]o00]|o00
21 1,2 0,4 2,0 2,0 0,4 0,4 0,8 0,8 0,0 o0|00|00(f0O0O|O0O|0O0|O0(|O0O0|O0O]|O00]|O00(fO0|O00]|O00]|O00]| 00
22 0,4 0,1 06 06 0,1 0,1 0,2 0.2 00 [00|00|00|00|00|00]|00|00]|00]|00]|00]00/00]00]o00]| 00
23 03 0,1 06 06 0,1 0,1 0,2 0.2 00 [00|00|00|00|00|00]|00|00]|00]|00]|00]00]00]00]o00]| 00
24 1,7 0,6 2,9 2,9 0,6 0,6 1,1 1,1 0,0 o0|00|00(f0O0O|O0O|0O0|O0(fO0O0|O0O]|O00]|O00(O0|O00]|O00]|O00]| 00
b3 136 | 45 | 226 | 226 | 45 45 9,0 9,0 00 [00|00|00|00|00|00]|00]|00]|00]|00]|00]00]00]00]o00]| 00
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9.2.3. Demoray Niveles de servicio

Las demoras y los niveles de servicio se refieren a las diferentes intersecciones de la red identificadas

mediante un identificador de arcos. Dicho identificador de arcos de la Glorieta de la Granja se recoge

en la siguiente figura.

Figura 38. ldentificador de los arcos.

En las siguientes tablas se recogen los niveles de servicio obtenidos mediante la microsimulacién en

la Glorieta de la Granja.
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Tabla 15. Niveles de servicio. Hora Punta de la Mafiana.

Pretimed Traffic Signal at 7 (W), 5 (NE), 3 (N) &4 (5)

Node 6
Approach Count Total Contral  Awerage Control Level of
(Superink 10 (vehicles) Delay (hrs)  Delay (secieh) Service
EEB an (7) 731 1.8 g4 A,
SBan (3) 1.204 0.7 22 A,
MNB an (4) 1.494 11.9 287 C
Node Summary 3429 14.4 15.2 B
Pretimed Traffic Signal at 14 (SE), 12 (N),6 {S\W) & 3 (S)
Node 1
Approach Count Total Control  Awerage Contral Level of
(Superlink 10 (vehicles) Delay (hrs)  Delay (secfveh) Service
WWB on [14) 433 20 14.7 B
MEB an (3) 1.412 24 6.1 A
SBon (12 1.437 10.0 250 C
Node Summary 3337 143 15.5 B
Pretimed Traffic Signal at33 (N), 35 (W) & 7 (E)
Node 33
Approach Count Total Control  Average Contral Level of
(Superlink 10 [wehicles) Delay (hrs)  Delay (seciveh) Service
5B on (33) an 0.4 47.0 D
EEB on (39) Jod 2.4 12.1 B
Node Summary 730 2.8 13.6 B
Yield at 13 (S), 16 (E) & 14 (NVY)
Node 10
Approach Count Total Contral — Awerage Control Level of
(Superink I (wehicles) Delay (hre)  Delay (secieh) Service
MWE on (16) 159 0.5 121
MEB an (13) 329 1.0 1.5
Node Summary 488 1.6 M".7 B
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Tabla 16. Niveles de servicio. Hora Punta del Mediodia.

Pretimed Traffic Signal at 7 (W), 5 (NE), 3 (N) & 4 (5)

Node 6
Appraach Count Total Control  Average Control Level of
(Superlink 10} [wehicles) Delay thrs)  Delay (seciveh) Senice
EB on (7} 977 2.1 79 A,
SBon (3 1.058 0.4 1.2 A,
MB on (4) 1.618 18.2 40.5 D
Node Summary 3653 20.7 204 c

Pretimed Traffic Signal at 14 (SE), 12 (N), 6 (SW) & 3 (S)

Node 1
Approach Count Total Contral  Awerage Control Level of
(Superlink 1 (wehicles) Delay (hrs)  Delay (secieh) Serice
WWB on (14) 445 1.8 14.4 B
SBan (12) 1.353 8.6 2249 C
MB an (3 1.597 34 77 A,
Node Summary 3396 13.8 14.6 B

Pretimed Traffic Signal at33 (N),35 (W) &7 (E)

Node 33
Approach Count Total Contral  Awerage Control Level of
(Superlink 107 (vehicles) Delay (hre)  Delay (secieh) Serice
5B on (33) B0 0.g 452 D
EEB on (35) 913 3.8 14.9 B
Node Summary 978 4.6 16.7 B

Yield at 13 (S), 16 (E) & 14 (N\Af)

Node 10
Approach Count Total Control  Average Control Level of
[Superlink 10 [wehicles) Delay (hrs)  Delay (seciveh) Semice
MNWE on (1B) a1 0.3 1.5
MNB on (13) 335 1.1 1.6
Node Summany 446 1.4 11.6 B
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Tabla 17. Niveles de servicio. Hora Punta de la Tarde.

Pretimed Traffic Signal at 7 (W), 5 (NE), 3 (N) & 4 (5)

Node 6
Approach Count Tatal Caontral  Awerage Caontrol Level of
[Superlink 10 {vehicles) Delay (hrs)  Delay (secfveh) Service
EB an {7} B85 2.1 1048 B
SBan (3 842 n.z2 0.8 A
MEB on (4) 1.809 14.8 285 c
Node Summany 3436 17.1 17.9 B

Pretimed Traffic Signal at 14 (SE), 12 (N}, 6 (S\W) & 3 (5)

Node 1
Approach Count Total Control  Average Control Level of
(Superlink 10} [wehicles) Delay thrs)  Delay (seciveh) Senice
WE on (14 548 25 14.0 B
5B on (12) 1.218 6.1 18.0 B
MEB on (3 1.567 24 55 A,
Node Summary 3433 11.0 11.6 B

Pretimed Traffic Signal at33 (N), 35 (W) & 7 (E)

Node 33
Approach Count Total Contral  Average Control Level of
[(Superlink 10 {vehicles) Delay (hre)  Delay (seciveh) Service
S8 on (33 29 0.3 327 c
EB on (39) B55 248 19.8 B
Node Summary 644 3.1 16.5 B

Yield at 13 (5], 16 (E) & 14 (NW)

Node 10
Approach Count Tatal Contral  Awerage Contral Level of
[Superlink 1D) (vehicles) Delay (hrs)  Delay (seciveh) Senice
MWE on (16) 133 0.8 230
MEB on (13) 514 23 15.9
Node Summary 647 3.1 174 C
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9.2.4. Conclusiones

Se ha analizado el funcionamiento de la glorieta de la Granja, que da acceso por el sur al desarrollo
urbanistico, mediante un modelo de simulacién con el supuesto de que se mantiene la configuracién
actual. Se ha considerado ademas una mejora consistente en una pequefa actuacion para mejorar su
capacidad (aumentando de 2 a tres carriles el tramo comprendido entre la glorieta de la Granja y la
glorieta sur de acceso al desarrollo). Esta nueva prevision de 3 carriles entra en la seccidn viaria sin
afectar a las calificaciones de parcela ni al carril bici existente de forma paralela a la via actual nia la

Ronda Este de Ledn (LE-20).

El funcionamiento se ha caracterizado para tres horas punta diferentes, mafiana, mediodia y tarde. Y
no se observan problemas de funcionamiento en ninguna de las tres horas en las dos glorietas,

siendo el maximo nivel de servicio estimado el D en el peor de los accesos.
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9.3. Glorieta de La Granja. Situacion Futura.

En este caso se analiza Unicamente el funcionamiento de la glorieta de la Granja como una glorieta
maciza sin pasos inferiores. En esta alternativa se analiza el funcionamiento de la glorieta de la granja
segln la configuracion recogida en el proyecto de “Reordenaciéon de las glorietas de los pp.kk.
1434600 y 147400 en la Ronda Este de Ledn” Clave 45-LE-4390, redactado por APIA XXI para la
Demarcacion de Carreteras Castilla Ledn Occidental del Ministerio de Fomento y aprobado

provisionalmente con fecha 8 de abril de 2014.

9.3.1. Metodologia

La metodologia utilizada para la estimacién del nivel de servicio es la misma que la utilizada en el

apartado 9.1. para la glorieta de Villaobispo.

9.3.2. Trafico en las glorietas

Las siguientes figuras recogen el trafico esperado en la glorieta analizada en los tres periodos punta

considerados. Este trafico es el trafico estimado para el periodo de hora punta directamente
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obtenido del modelo de tréfico. Se ha considerado un trafico pesado del 4,3%, equivalente al tréfico

observado en la estacidon de aforo LE-192-2 situada cerca del ambito sobre la LE-20.

Figura 39. Trafico en la situacién futura. Glorieta de la Granja. Hora Punta de la Mafiana.
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Figura 40. Trafico en la situacion futura. Glorieta de la Granja. Hora Punta del Mediodia.
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Figura 41. Trafico en la situacion futura. Glorieta de la Granja. Hora Punta de la Tarde.
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9.3.3. Demoray Niveles de Servicio

Las siguientes figuras recogen las demoras en los diferentes accesos a las glorietas y los niveles de

servicio correspondientes.

Figura 42. Demora. Glorieta de La Granja. Hora Punta de la Mafiana.
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Figura 44. Demora. Glorieta de La Granja. Hora Punta del Mediodia.
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Figura 45. Nivel de Servicio. Glorieta de La Granja. Hora Punta del Mediodia.
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Figura 46. Demora. Glorieta de La Granja. Hora Punta de la Tarde.

Al

LE-20 (Nuile)

L

Ve

L
|

J
%
W
;

—
_—
I

TN
-
N
La Granja

LE-20 {Sun

qIF

Figura 47. Nivel de servicio. Glorieta de La Granja. Hora Punta de la Tarde.
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9.3.4. Conclusiones

Se ha analizado el funcionamiento de la glorieta de la Granja de acuerdo a la configuracidn prevista
por el proyecto de “Reordenacion de las glorietas de los pp.kk. 143+600 y147+000 en la Ronda Este
de Ledn (LE-20)", Clave 45-LE-4390. La actuacion considerada consiste en convertir la glorieta partida

actual en una glorieta maciza.

El funcionamiento se ha caracterizado para tres horas punta diferentes, manana, mediodia y tarde. Y
no se observan problemas de funcionamiento en ninguna de las tres horas consideradas, siendo el

maximo nivel de servicio estimado el A en todos los accesos.
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10.Conclusiones

El dmbito generara una demanda de transporte de 54.154 desplazamientos generados y atraidos.
Aproximadamente un 30% de los cuales se realizardan en vehiculo privado y 3,8% en Transporte
Publico. A pie se realizaran el 43,9% de los desplazamientos y el resto, menos de un 0,5%, se

realizaran en otros modos.

Tabla 18. Demanda generada y atraida. Nuevos viajes.

Coche
T t .
Uso ral?sp‘or e A pie
Vehiculos Personas Publico

Viviendas 2.574 3.243 616 7.079 31 31 13.573

Equipamiento 644 812 154 1.772 8 8 3.398
Universidad 5.090 6.413 1.218 14.000 61 61 26.843
Centro Comerecial 4.119 5.190 82 940 4 4 10.340
Total 12.427 15.658 2.070 23.792 104 103 54.154

Se ha analizado el funcionamiento de las dos glorietas de la LE-20 situadas préximas al ambito de
estudio, la glorieta de La Granja y la glorieta de Villaobispo, en tres horas punta diferentes. Se ha

considerado dos configuraciones viarias diferentes:

1. Configuracidon actual de las glorietas (glorieta partida semaforizada en la glorieta de la Granja
y glorieta maciza con pasos inferiores en la glorieta de Villaobispo) con una pequefa
actuacién sobre la glorieta de la Granja para mejorar su capacidad, aumentando de 2 a 3
carriles el acceso desde Ledn.

2. Conversion de la primera glorieta (Glorieta de la Granja) en una glorieta maciza segun el
proyecto “Reordenacion de las glorietas de los pp.kk. 143+600 y147+000 en la Ronda Este de
Ledn (LE-20)", Clave 45-LE-4390. En esta alternativa sélo se analiza la glorieta de la Granja, ya

que la glorieta de Villaobispo se ha analizado en las otras dos configuraciones.

En las dos configuraciones viarias, la glorieta de Villaobispo se ha analizado sin cambios en su

configuracion.
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Teniendo en cuenta que el mdximo nivel de servicio permitido para una via de las caracteristicas de
la ronda de Ledn seria el nivel D y vistos los resultados obtenidos se puede afirmar que en las tres

configuraciones viarias consideradas el funcionamiento del viario es correcto:

1. Para la glorieta de Villaobispo el maximo nivel de servicio estimado en el peor de los accesos
es el C.

2. Para la configuracidn actual de la glorieta de La Granja, con una pequefia mejora de la
capacidad, el nivel de servicio maximo estimado es el nivel D para el conjunto del sistema
viario analizado.

3. En la configuracion futura prevista para la glorieta de La Granja, funcionando como glorieta
maciza, se ha estimado un nivel de servicio A. En esta configuracidon no es necesario actuar

sobre los accesos a la glorieta, como en el caso de la configuracidn anterior.

En conclusion, el funcionamiento de la LE-20 no se ve afectado significativamente por el desarrollo
del sector observandose que las dos configuraciones diferentes para el viario analizadas darian un
funcionamiento al conjunto viario dentro de los requerimientos de la normativa de trazado

vigente.

Se espera una demanda de Transporte Publico superior a los 2.000 viajes con origen y destino en el
ambito por lo que dado que no existe oferta de transporte publico sera necesario que modifique el
recorrido de lineas existentes para dar servicio a esta demanda. La linea 3 del servicio de transporte
urbano de autobuses es la que circula mas cerca del ambito y por tanto seria la mas adecuada para
su extensidn hasta él. Alternativamente podrian crearse nuevas lineas que accedieran por la calle de
la Serna o la calle de La Granja, siendo una opcidn viable la creacién de un bucle similar al que realiza

la linea 3 alrededor de la universidad de Ledn.

Firmado, en Madrid a 17 de Julio de 2014

El técnicqﬁeﬂactor
p . ’/(/ ] ( .»
ﬁm{eomu tor )

Guillermo Maldonado Riesgo

o

N2 de colegiado en el COIIM: 12.770
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1.- OBJETO

El presente estudio acustico tiene por objeto la evaluacion de la incidencia actstica sobre
el planeamiento previsto en el Plan Parcial ULD 08-01, sector Serna-La Granja (Leén). Para ello,
se han aplicado modelos de simulacién acustica, de acuerdo con lo establecido en el Anexo V.1
de la Ley 5/2009, del Ruido de Castilla y Ledn.

Dicho estudio incluye una evaluacién de la incidencia acustica sobre el planeamiento
previsto, basado en un andlisis de la situacion acustica preoperacional (actual), los tipos de areas
acusticas presentes en el sector y la fijacién de los objetivos de calidad acustica para el area
delimitada y el escenario postoperacional (posterior al desarrollo de la propuesta).

Este tipo de estudios permite determinar, a través de modelos predictivos, el impacto
acustico existente en un area determinada, asi como el que producird una modificacién de la
misma. Esto nos permitira planificar acciones preventivas o correctivas en cuanto al ruido en las
zonas de estudio.

El estudio acustico parte del los datos estipulados en el Plan Parcial del sector ULD 08-01,
Serna - La Granja, realizado por el estudio de arquitectura Rodriguez-Valbuena Arquitectos, asi
como del Estudio de Trafico y Movilidad realizado por la empresa TEMA Grupo Consultor, S.A.

2.- AMBITO DE ESTUDIO

2.1. Caracteristicas del area de estudio

El &rea objeto del presente estudio se encuentra en la ciudad de Leén. La ciudad se
encuentra a una altitud de 840 metros sobre el nivel del mar, formando una terraza fluvial donde

confluyen los rios Torio y Bernesga, siendo una zona predominantemente llana.

Imagen 01. Término municipal de Leén
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Nuestro ambito de estudio se encuentra en el distrito 10. Este distrito se extiende desde la
zona centro hasta la Ronda Este de la ciudad.

Imagen 02. Distritos de Le6n - Localizacion del area de estudio: distrito 10

El area de estudio limita al sur con el Parque de La Granja, al oeste con la Ronda Interior,
al norte con la Calle La Serna y el Campus de Vegazana de la Universidad de Ledn y al este con
la Ronda de la ciudad en su encuentro con el término municipal de Villaquilambre.

Areade |
estudio |

- — el

Imagen 03. Area de estudio, sector Serna-La Granja

4/20



ACUSTICA

A

Practicamente, la totalidad del area de estudio se encuentra localizada al oeste de la
Carretera LE-20, en su tramo conocido como Ronda Este de la ciudad. Dicha carretera, de doble
calzada, juega un papel fundamental en cuanto a la descongestién del trafico del centro de la
ciudad, principalmente en lo referente al trafico pesado.
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Esta zona se encuentra recogida en el Plan Parcial del sector ULD (Suelo Urbanizable
Delimitado) 08-01, Serna-La Granja, con un area de 444.834,11 m®. La planificacién territorial de
la zona requiere el estudio del impacto acustico que tendran las infraestructuras actuales sobre la
zona y viceversa.

2.2. Principales focos sonoros existentes

Los focos ruidosos presentes en la zona se deben al trafico viario. En este sentido, el
principal foco sonoro existente en el area afectada por la modificacion puntual anteriormente
mencionada, el cual se evalla en el presente estudio, es el siguiente:

= |a Carretera LE-20, en su tramo conocido como Ronda Este, dejando
practicamente la totalidad del sector en su margen izquierdo.

A pesar de que el principal foco de ruidos de la zona es el anteriormente mencionado,
existen otros focos ruidosos, como los siguientes:

= Calle La Serna
= Calle La Granja
s Calle José Maria Suarez Gonzalez

Principal foco I
ruidoso: LE-20 |
— : X . s Ronda Este |
Calle La Serna I g . ol < e 4 : e — =

% Calle La Granja I
L g AR P 5 B2 s o : e
| Calle José Ma. '
L Suérez Gonzalez

Imagen 04. Area de estudio y focos ruidosos
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Ademas de estos focos ya existentes, la propia zona contendra una serie de vias que
supondran nuevas fuentes de ruido para la zona.

Los datos de trafico utilizados para el desarrollo del estudio acustico postoperacional,
corresponden al Estudio de Tréfico y Movilidad que realizé la empresa TEMA Grupo Consultor,
S.A.

3.- NORMATIVA APLICABLE
Para la realizacion del presente estudio, se han tenido en cuenta las siguientes normativas:

= Directiva 2002/49/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 25 de junio
de 2002, sobre evaluacién y gestion del ruido ambiental.

= Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido.

= Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, por el que se desarrolla la Ley
37/2004, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a la evaluacién y
gestién del ruido ambiental.

= Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley
37/2004, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacién
acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas.

= Ley 5/2009, de 4 de junio, del ruido de Castilla y Ledn. Dicha Ley tiene por
objeto prevenir, reducir y vigilar contaminacién acustica, para evitar y reducir
los darios y molestias que de ésta se pudieran derivar para la salud humana,
los bienes o el medio ambiente, asi como establecer los mecanismos para
mejorar la calidad ambiental desde el punto de vista actstico, en la
Comunidad de Castilla y Ledn.

4.- CONTENIDO DE LOS ESTUDIOS ACUSTICOS DE LOS INSTRUMENTOS DE
PLANEAMIENTO URBANISTICO

En cuanto al contenido del presente estudio acUstico, el "Modelo de Ordenanza
Municipal/Norma Subsidiaria de Ruido y Vibraciones" de la Consejeria de Fomento y Medio
Ambiente de la Junta de Castilla y Ledn, en su Anexo |, sefiala que, los Estudios Acusticos
contendran, como minimo:

s Plano de Zonificaciéon Acustica del territorio.

= Evaluacion de los niveles sonoros de la situacion actual en los distintos tipos de
areas acusticas. En este caso, la informacién para la evaluacion de la situacion
actual, ha sido la considerada en el Mapa Estratégico de Ruido de Leén, del afio
2012. Se representaran los mapas de niveles sonoros correspondientes a los
indicadores Ld, Le, Lny Lden.
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= Analisis de la situacion prevista (en base al planeamiento urbanistico previsto) en los
distintos tipos de é&reas acusticas. Se representaran los mapas de niveles sonoros
estimados (Ld, Le, Ln y Lden). Asimismo, se evaluara la compatibilidad de los niveles
sonoros estimados con el cumplimiento de los objetivos de calidad acustica
aplicables en funcion de los usos previstos.

= Estudio de medidas preventivas y/o correctoras, hasta que se estime el cumplimiento

de los objetivos de calidad acustica.

Ademas, se entregaran los mapas de exposicion acustica en fachadas en base al

planeamiento urbanistico previsto.

5.- METODOLOGIA DE ESTUDIO

5.1. Zonificacién acustica y periodos horarios

Para conseguir un determinado ambiente sonoro que permita cumplir con los objetivos de
calidad acustica, es necesario establecer, en base a la Ley 5/2009, de 4 de junio, del Ruido de
Castilla y Ledn, una clasificacion de areas acusticas atendiendo al uso predominante del suelo.

Tipo de area

Uso

Tipo 1. Area de silencio.

Zona de alta sensibilidad acustica, que
comprende los sectores del territorio que
requieren una protecciéon muy alta contra el ruido

— Uso dotacional sanitario

— Uso dotacional docente, educativo, asistencial
o cultural

— Cualquier tipo de uso en espacios naturales
en zonas no urbanizadas

— Uso para instalaciones de control del ruido al
aire libre o en condiciones de campo abierto

Tipo 2. Area levemente ruidosa.

Zona de considerable sensibilidad actstica, que
comprende los sectores del territorio que
requieren de una proteccién alta contra el ruido

— Uso residencial
— Hospedaje

Tipo 3. Area tolerablemente ruidosa.

Zona de moderada sensibilidad actstica, que
comprende los sectores del territorio que
requieren de una proteccién media contra el ruido

— Uso de oficinas o servicios

— Uso comercial

— Uso deportivo

— Uso recreativo y de espectaculos

Tipo 4. Area ruidosa.

Zona de baja sensibilidad actstica, que
comprende los sectores del territorio que no
requieren de una especial proteccién contra el
ruido

— Uso industrial

Tipo 5. Area especialmente ruidosa.

Zona de nula sensibilidad acustica, que
comprende los sectores del territorio afectados
por servidumbres acusticas

- Infraestructuras de transporte terrestre,
ferroviario y aéreo

Tabla 01. Zonificacién acustica en base a la Ley 5/2009, de 4 de junio, del ruido de Castillay Leén




AcUSTICA

A

Laboratorio de Acustica Aplicada

Expediente N2 2270

ABORATORIO

vVavolildv

L

Para ello, es imprescindible la propuesta de Zonificacién Acustica del territorio afectado. En
nuestro ambito de estudio, el uso predominante del area corresponde a una tipologia acustica
Tipo 2. Area levemente ruidosa, donde queda enmarcada el uso residencial, segtn la Ley 5/2009,
del Ruido. Sin embargo, existen una serie de usos pormenorizados que responden a otro tipo de
areas acusticas, que seran integradas en los planos de zonificacion acustica.

Cabe sefialar que, a pesar de que se detalla una zonificacién de usos en el Plan Parcial,
los usos pormenorizados correspondientes a equipamientos publicos (EQ-PU), quedan abiertos,
por el momento, a acoger Institutos de Investigacién y/o viveros de empresas (aunque se prevé
algun otro tipo de uso compatible con la misma). Por lo tanto, la zonificacion acuUstica que afecta a
estos sectores sera planteada como Equipamientos publicos sin uso pormenorizado.

Igualmente, se debe indicar que las restricciones en los usos que puede albergar dicho
espacio, en cuanto a los Objetivos de Calidad Acustica requeridos por la normativa vigente, son
diferentes, por lo que podremos encontrar o no incompatibilidades de uso, dependiendo de los
mismos. El uso final de dichas areas sera estudiado posteriormente por los titulares de las
mismas, aunque en cualquier caso se trataré de equipamientos publicos.

El Real Decreto 1367/2007, por el cual se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre,
del Ruido, en lo referente a zonificacion acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas,
establece los objetivos de calidad acUstica para areas urbanizadas existentes y de situacion
nueva. Dichas areas quedan definidas de la siguiente manera:

» Area urbanizada, situaciéon nueva: superficie del territorio que retina los requisitos
establecidos en la legislacion urbanistica aplicable para ser clasificada como suelo
urbano o urbanizado y siempre que se encuentre ya integrada, de manera legal y
efectiva, en la red de dotaciones y servicios propios de los nucleos de poblacion. Se
entendera que asi ocurre cuando las parcelas, estando o no edificadas, cuenten
con las dotaciones y los servicios requeridos por la legislacién urbanistica o puedan
llegar a contar con ellos, sin otras obras que las de conexion con las instalaciones
en funcionamiento.

» Area urbanizada existente: la superficie de territorio que sea area urbanizada antes
de la entrada en vigor de este Real Decreto (24 de octubre de 2007).

En nuestro caso, el drea de estudio encuentra una combinacion de ambos tipos de areas,
ya que, en la zona norte del sector, encontramos &reas anteriores a octubre de 2007. Pero, la
mayoria del sector es considerado area urbanizada, situacion nueva.

Esta clasificacion es limitante en cuanto a los objetivos de calidad acustica, viéndose éstos
reducidos para las areas urbanizadas, situacion nueva.

En base a lo especificado en la Ley 5/2009, de 4 de junio, del ruido de Castilla y Leodn, los
objetivos de calidad acUstica en estas areas, seran la no superacion de los valores especificados
en las tablas correspondientes presentadas a continuacion.
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En las areas urbanizadas existentes se establecen los siguientes valores objetivo para el

ruido ambiental:

Indices de ruido

Area receptora: area urbanizada, situacién existente

Ld Le Ln Lden
Tipo 1. Area de silencio 60 60 50 61
Tipo 2. Area levemente ruidosa 65 65 55 66
Tipo 3. Area tolerablemente ruidosa
- Uso de oficinas o servicios y comercial 70 70 65 73
- Uso recreativo y espectaculos 73 73 63 74
Tipo 4. Area ruidosa 75 75 63 74

Tipo 5. Areas especialmente ruidosa

Sin determinar

Tabla 02. Valores objetivo para el ruido ambiental en areas urbanizadas existentes

indices de ruido

Area receptora: area urbanizada, situacién nueva

Ld Le Ln Lden
Tipo 1. Area de silencio 55 55 45 56
Tipo 2. Area levemente ruidosa 60 60 50 61
Tipo 3. Area tolerablemente ruidosa 65 65 55 66
Tipo 4. Area ruidosa 70 70 60 71

Tipo 5. Areas especialmente ruidosa

Sin determinar

Tabla 03. Valores objetivo para el ruido ambiental en areas urbanizadas, situacién nueva

Segln el ya citado "Modelo de Ordenanza Municipal/Norma Subsidiaria de Ruido y
Vibraciones" de la Consejeria de Fomento y Medio Ambiente de la Junta de Castilla y Leon, para
evaluar los niveles sonoros del area de estudio, se aplican modelos de simulacién establecidos en

el Anexo V.2 de la ley 5/2009, del Ruido de Castilla y Ledn.

Asi, para evaluar el ruido de trafico rodado, el método recomendado es el método nacional
de célculo francés "NMPB-Routes-96 (SETRA-CERTULCPC-CSTB)". Se obtendran una serie de

mapas de niveles sonoros correspondientes a los indicadores Ld, Le, Lny Lden.

Los periodos horarios de estudio son:

» |d (Lday) es el nivel sonoro medio a largo plazo ponderado A definido en la
norma ISO1996-2: 1987, determinado a lo largo de todos los periodos dia de un

ano.

= |Le (Levening) es el nivel sonoro medio a largo plazo ponderado A definido en la
norma 1SO1996-2: 1987, determinado a lo largo de todos los periodos tarde de

un afo.

= Ln (Lnight) es el nivel sonoro medio a largo plazo ponderado A definido en la
norma 1SO1996-2: 1987, determinado a lo largo de todos los periodos noche de

un afno.
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Al dia le corresponden 12 horas, a la tarde 4 horas y a la noche 8 horas distribuidas de la
siguiente manera para la ciudad de Ledn (estimacion horaria de funcionamiento basada en el
Mapa Estratégico de Ruido de Leén, publicado en junio de 2012):
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Ld Le Ln
08:00 - 20:00 20:00 - 23:00 23:00 - 08:00

Tabla 04. Periodos horarios - Ledn

El indice de ruido dia-tarde-noche (Lden) sefialado por la Directiva 2002/49/CE, se expresa
en decibelios y se determina mediante la siguiente expresion:

- 1 Lewevitlir a3 £1 T e T
Ldgl‘}. — lglg E[.-lz % 1(1&(.2@&3-:.@ o+ 4 % 1(1..&‘{4&#:‘1‘[‘_{['1".5-@ +Ia % 1(1&“’.@:‘.:. T-C‘;l-)

Dicho indice evalla la molestia global, por lo que conlleva una penalizacion en los niveles
de tarde y de noche.

5.2. Modelo de calculo

Con los datos del Plan Parcial del sector ULD 08-01, Serna-La Granja, realizado por el
estudio de arquitectura Rodriguez-Valbuena Arquitectos, asi como de la informacién del_Estudio
de Tréafico y Movilidad de la empresa TEMA Grupo Consultor, S.A., se llevé a cabo el modelo de
célculo de la situacion postoperacional.

Para ello, se utilizard un modelo de simulacién mediante métodos de calculo predictivos,
sefialados en el Anexo V.2 de la ley 5/2009, del Ruido de Castilla y Ledn. En este caso se ha
empleado el software de simulacion Cadna A (Computer Aided Design Noise Abatement),
desarrollado por Datakustik, que permitira modelar la zona e introducir toda la informacion
necesaria para la realizacion del estudio.
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Imagen 05. Modelo predictivo: zona de estudio Plan Parcial ULD 08-01

El software Cadna A es utilizado para el céalculo y presentacion de niveles de ruido
ambiental, asi como de prediccion y asesoramiento en relacion con la contaminacion acustica, el
cual permite simular el ambiente acustico de una zona determinada una vez caracterizadas las
fuentes y el entorno.

Dicha evaluacion nos permite dar respuesta a los requisitos que establece la normativa
actual en cuanto a impacto actstico. Para ello, se evaliian los niveles de ruido a una altura de 4
metros, segln las especificaciones del Real Decreto 1367/2007.
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Imagen 06. Modelado 3d del area de estudio

Una vez realizados los calculos, se han extrapolado los resultados a un sistema de
informacion geografica (SIG), donde se ha utilizado el programa ArcView. Este software permite
visualizar, crear y gestionar informacién geografica.

5.3. Analisis y evaluacion de los resultados del modelo de calculo
El estudio acustico aqui presentado tiene los siguientes objetivos:

= Comprobar la viabilidad de la actuacién propuesta desde el punto de vista acustico.

= |dentificar posibles incompatibilidades y zonas de conflicto.

= Sefialar posibles medidas preventivas y/o correctoras, en caso de que sea necesario, de
manera que seamos capaces de garantizar la propuesta realizada en lo referente al
impacto acustico.

5.4. Servidumbres acusticas y mapas de conflicto

El Real Decreto 1367/2007, considera como servidumbres acusticas las destinadas a
conseguir la compatibilidad del funcionamiento o desarrollo de las infraestructuras de transporte
viario, ferroviario, aéreo y portuario, con los usos del suelo, actividades, instalaciones o
edificaciones implantadas, o que puedan implantarse, en la zona de afeccién, por el ruido
originado en dichas infraestructuras. Tanto el Real Decreto 1367/2007 como la Ley 5/2009,
sefialan que los sectores del territorio podran quedar gravados por servidumbres acusticas.

En dichos sectores se podran superar los objetivos de calidad actstica aplicables a las
correspondientes areas acusticas. Asi mismo, se podran establecer limitaciones para
determinados usos de suelo, actividades, instalaciones o edificaciones, con la finalidad de, al
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Lo que se pretende con dicha zona es buscar la compatibilidad de usos en estos sectores.
Para ello, se evaluaran los niveles sonoros producidos por la infraestructura utilizando los indices
de ruido Ld, Le y Ln.

En base a lo establecido en el Real Decreto 1367/2007, la zona de servidumbre actstica
comprendera el territorio incluido en el entorno de la infraestructura delimitado por la curva de
nivel del indice acustico que, representando el nivel sonoro generado por esta, esté mas alejada
de la infraestructura, correspondiente al valor limite del area acustica del tipo a), sectores del
territorio con predominio de suelo de uso residencial:

indices de ruido
Ld Le Ln

Tipo a) Sectores del territorio con predominio de suelo de uso
residencial 60 60 50

Tipo de area acustica

Tabla 05. Valores limite de inmision de ruido aplicables a nuevas infraestructuras viarias, ferroviarias,
aeroportuarias

En nuestro caso, la disposicién transitoria tercera de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre,
del Ruido, sefiala que, en tanto no se apruebe el mapa actistico o las servidumbres aclsticas
procedentes de cada una de las infraestructuras de competencia de la Administracién General del
Estado, se entendera por zona de servidumbre actstica de las mismas, el territorio incluido
en el entorno de la infraestructuras delimitado por los puntos del territorio, o curva iséfona
en los que se midan los objetivos de calidad acustica que sean de aplicacién a las areas
acusticas correspondientes.

Respecto a la incertidumbre asociada a los mapas estratégicos de ruido, la Guia de
Buenas Practicas para "Mapas Estratégicos de Ruido y la Produccion de los Datos Asociados a la
Exposicion al Ruido", version 2, del 13 de enero de 2006, editado por el Grupo de Trabajo de
Evaluacion de la exposicién al Ruido (WG-AEN) de la Comisién Europea, establece una
incertidumbre entre 0 y 5 dBA. Por lo tanto, dicho rango no sera considerado como
incumplimiento de los objetivos de calidad actistica.

Por lo tanto, si no se emplea ninguna medida correctora, se concluye que se localiza
una franja de servidumbre acustica en la zona de Equipamientos privados, ubicada en Ia
parte sureste del sector.

Sin embargo, en la zona noreste del mismo, la cual no refleja un uso pormenorizado,
no podemos delimitar una zona de servidumbre aclstica, debido a que no se conocen los
valores objetivo de calidad actistica para la misma. Aunque, si tomamos la postura mas
restrictiva, es decir, Area Tipo 1. Area de silencio (implantacion de Institutos de investigacion), la
zona noreste estaria sujeta a una gran franja de servidumbre acustica, la cual deberia ser
considerada para el futuro desarrollo del area en cuestion.
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6.- MEDIDAS PREVENTIVAS Y/O CORRECTORAS

Debido al incumplimiento de los Objetivos de Calidad Acustica, proponemos una serie de
métodos que contribuiréan a la reduccion de los niveles de ruido.

Cabe mencionar que la zona mas afectada es la zona préxima a la Ronda Este. En la parte
norte del sector se localiza un area de equipamientos publicos. Para minimizar y/o erradicar el
futuro incumplimiento de los objetivos de calidad, se procurara que los equipamientos localizados
en dicha zona sean compatibles con los usos aledafios y no contribuyan a aumentar los niveles de
ruido de la zona:

Incompatibilidades de areas acusticas
Tipo 1. Area de silencio
Tipo 2. Area levemente ruidosa Tipo 5. Area especialmente
Tipo 3. Area tolerablemente ruidosa ruidosa
Tipo 4. Area ruidosa

' Tipo 3. Area tolerablemente
Tipo 1. Area de silencio ruidosa
Tipo 4. Area ruidosa

Tipo 2. Area levemente ruidosa Tipo 4. Area ruidosa

Tabla 06. Incompatibilidades de areas acusticas

Para reducir los niveles de ruido, se plantean algunas medidas correctivas de caracter
obligatorio, las cuales contribuiran a mejorar la calidad acustica de la zona. Dichas medidas se
reflejan en los Mapas de medidas correctoras (num. 18 a 21):

» La principal medida seré la reduccion de la velocidad de la Ronda Este,
garantizando el cumplimiento de la velocidad méxima en esta zona: 70 km/h.

s Asimismo, la velocidad maxima del sector ULD 08-01, sera de 30 km/h. Para
ayudar en el cumplimiento de dicha medida, como estrategia se propone elevar los
pasos peatonales, tanto dentro del sector, como en las calles circundantes.

s Garantizar el buen estado del asfaltado de las calles, tanto dentro como fuera del
sector, de manera que evitemos acelerones y frenazos debido a los baches en las
calles.

s FEvitar incompatibilidades de uso a través de una adecuada organizacion
urbanistica. Se tendré especial cuidado en la asignaciéon de usos de los
equipamientos publicos, principalmente en la parcela situada al noreste del sector,
la cual presenta una gran afeccién en cuanto al ruido se refiere.

s Ubicar arboles y vegetacion entre los focos ruidosos y los edificios. Dicha
vegetacién se recomienda que sea lo mas densa posible y de hoja perenne.




ACUSTICA

A

UNIVERSIDAD DE LEON

LABORATORIO
vavolildyv

Laboratorio de Acustica Aplicada

Escuela de
Universidad de Ledn
24071-Leon

987 99 17 77

ycustica.lab(

@unileon.e

Ing. Industrial e Informatica

Expediente N2 2270

En la siguiente tabla quedan reflejadas estas medidas obligatorias, las cuales contribuiran
a mejorar el incumplimiento de los objetivos de calidad acustica, visual y la seguridad vial de la

zona:
e Reduccion Beneficios (ademas de ; -
Elemento Localizacién . ‘. . Especial atencion
del ruido la reduccién del ruido)
Ronda Este:
Reduccion de la velocidad maxima:
velocidad de 70 km/h Seguridad vial
circulacién Calles del sector:
vel. max.: 30 km/h
Garantizar el Todas las calles Evitar acelerones y
buen estado del .
(dentro y fuera del frenazos debido a los
asfaltado de las
sector) baches en las calles
calles
Asfalto poroso V'a? eon . Especial cuidado:
. velocidades Maximo 4
tipo . mantener la
superiores a 60 dBA -
fonoabsorbente superficie porosa
km/h
. Zonas cercanas a
i Evitar zonas de )
. Compeatibilidad . . focos ruidosos:
Reorganizacion . . incumplimiento en ; -
b equipamientos L incompatibilidad con
urbanistica L cuanto a los objetivos .
publicos . . zonas de sensibilidad
de calidad acustica . .
acustica (Tipo 1y 2)
. Arboles situados en Maximo 2 .'V'e"?fa visual .
Vegetacion . . Contribucion a la mejora
calles residenciales dBA

medioambiental

Tabla 07. Medidas preventivas y/o correctoras obligatorias
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Asi mismo, planteamos una serie de medidas opcionales que también ayudaran a mejorar la
calidad acustica del sector:

Elemento

Localizacion

Reduccion del
ruido

Beneficios (ademas
de la reduccion del
ruido)

Especial atencién

Maximo 6 dBA a

Largo periodo de

. Arboles situados  una distancia de Mepra Yl'sual “emp." ue
Cinturones de : Contribucién a la crecimiento.
. en espacios 50 m. para 15 . .
arboles ) mejora Especies con troncos
abiertos m. de anchura : . .
. , medioambiental robustos y hoja
de cinturén
perenne.
3-9 dBA para
Tramos de una distancia de Es accesible Gran superficie para
gravay 50 m. del foco Mejora visual garantizar la
vegetacion ruidoso, a una reduccion.
alturade 1,5 m.
Maximo 9 dBA
Barreras o .
-~ en la regién Contribuye a la
vegetales o Proteccion de o .
. préxima a la seguridad peatonal y
gaviones de peatones y . .
L barrera (max. ciclista
escasa altura ciclistas . : .
(1 m.) 2,5 m. detras de Mejora visual
’ la misma)
Pantallas Garantizar la altura
. Ronda Este 5-10 dBA adecuada.
acusticas

Elevado coste

Tabla 08. Medidas preventivas y/o correctoras opcionales

Cabe sefialar que la configuracion edificatoria con la que cuentan los edificios residenciales
del sector, con una gran superficie de ‘fachadas protegidas”, genera zonas interiores tranquilas
(con niveles muy bajos de ruido), las cuales ayudan a mejorar la calidad actstica del sector y del
interior de los edificios. Para minimizar la molestia en cuanto al ruido, se procuraréa la ubicacion de
los recintos protegidos en las fachadas con menos niveles de ruido.

S

.l Generacién de I

/ | fachadas protegidas |
/ y zonas con bajos |
4 niveles de ruido
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7.- CONCLUSIONES

En el presente estudio acustico, se ha analizado la propuesta del Plan Parcial ULD 08-01,
sector Serna-La Granja, Leén, que cuenta con 444.834, 11 km".

l)

)

1)

V)

El uso mayoritario del area es residencial, aunque encontramos otra serie de usos
con otro tipo de requerimientos desde el punto de vista acustico.

El principal foco ruidoso es la Carretera LE-20 en su tramo denominado Ronda
Este, asi como otra serie de vias urbanas de la ciudad de Leén, como la Calle La
Serna, la Calle José Maria Suarez Gonzalez y la Calle La Granja, y las propias vias
de la zona a desarrollar.

Con la informacién empleada y los resultados obtenidos a través del modelo
predictivo de célculo, desde el punto de vista acustico, la propuesta del Plan Parcial
del sector ULD 08-01, Serna-La Granja, incumple en algunas zonas los objetivos de
calidad acustica, ya que encontramos zonas de Incompatibilidad acustica
debidas a las fuentes de ruido (trafico viario) presentes, tanto dentro del sector
como en los alrededores del mismo.

Hay que indicar que dichas zonas se localizan principalmente a lo largo de la via
principal y en los encuentros con las vias localizadas alrededor del sector.

Para reducir el incumplimiento de los objetivos de calidad acustica,
planteamos una serie de medidas correctoras ylo preventivas obligatorias
encaminadas a disminuir los niveles de ruido del sector, reflejados en los
mapas de Nuevo andlisis de la situacion acustica. Implantacién de medidas
correctoras (num. 18 a 25), donde el control de la velocidad de circulacién sera
clave. Estas medidas quedan enmarcadas dentro de la Tabla 07:
e Para disminuir el ruido en la zona proxima a la Ronda Este, se garantizara el
cumplimiento de la velocidad maxima de la via (70 km/h).
o Para las vias del interior del sector, dicha velocidad maxima sera de 30
km/h.
e Asimismo, debemos garantizar el buen estado del asfaltado de las vias.
o En cuanto a los usos, se procurara evitar incompatibilidades de usos, se
prestara especial atencion a las parcelas de equipamiento publico.
e Se colocaran arboles y vegetacion entres los focos ruidosos y los edificios.
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V) Si nos referimos a la zona de servidumbre actstica en este sector, con las
medidas mencionadas anteriormente, esta zona queda reducida a una pequeia
franja de incumplimiento durante el periodo noche, entre la Ronda Este y la
zona limite de edificacién. Durante el resto de periodos horarios no hay
incumplimiento en esta zona, siempre y cuando garanticemos la velocidad maxima
de 70 km/h de dicha via.

VI) Asimismo, exponemos otra serie de medidas correctoras y/o preventivas
opcionales (indicadas en la Tabla 08.) dentro del sector, que contribuiran a
minimizar el incumplimiento de los objetivos de calidad acustica.

Ledn, 18 de junio de 2013

Técnico que realiza el estudio veB°

24

Fdo.: Lé%fa Estévez Mauriz Fdo.7 Prof. Eduardo Garcia Ortiz
Director del Laboratorio
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Estudio Actstico del Plan Parcial ULD 08-01
Sector Serna-La Granja (Le6n)
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7.7 ANEXO 7: INFORME DE RIESGOS
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Andrés Rodriguez Sabadell, arquitecto, con DNI 9764112-Z, en representacién de la sociedad
RODRIGUEZ VALBUENA ARQUITECTOS, S.L.P. con CIF: B-24504128 y registrada en el
COAL con el nimero 143, en calidad de redactores de la Modificacién del PGOU de Leén en
relacion con el sector ULD 08-01.

A la vista del informe emitido por la Agencia de Proteccion Civil de la Delegacion Territorial de
Ledn de la Junta de Castilla y Ledn al respecto del instrumento urbanistico de referencia
emitido con fecha 9 de enero de 2014, se emite el siguiente

INFORME

1. PRESENTACION

El presente informe pretende dar contestacion al informe emitido por la Agencia de Proteccion
Civil de la Consejeria de Fomento y Medio Ambiente a la consulta formulada por Medio
Ambiente dentro del procedimiento de Tramite ambiental de la Modificacion del PGOU de
Ledn en relacion con el sector ULD 08-01, emitido con fecha 9/01/2014.

En el citado informe se sefiala que, consultada la base de datos cartogréfica disponible, a nivel
de municipios, Leodn, se encuentra afectado por los siguientes riesgos/peligrosidades.

Plan de Inundaciones de Castilla y Leén (INUNCYL) publicado en el BOCYL de fecha
3/03/2010. Riesgo: Medio.

Riesgo de Incendios Forestales: Fuente DG del Medio Natural fecha de actualizacién
cartografica 20 de febrero de 2011. Riesgo Local: Bajo, indice de Peligrosidad: Bajo.

Plan Especial de Proteccion Civil ante emergencias por accidentes en el transporte de
mercancias peligrosas por carretera y ferrocarril en la Comunidad Auténoma de Castilla
y Ledn (MPcyl). Riesgo por Carretera: Medio. Riesgo por ferrocarril: Alto / Medio.

RD 1254/1999, de 16 de julio, por el que aprueban medidas de control de los riesgos
inherentes a los accidentes graves en los que intervengan sustancias peligrosas: Leén
se encuentra afectado por la Zona de Alerta e Intervencidon del establecimiento
ANTIBIOTICOS, SA.

Todo lo sefalado anteriormente se trata, segin se sefiala en el propio informe, de una
referencia a nivel municipal que no necesariamente afecta a la totalidad del término municipal
si no que se extiende por determinadas zonas concretas de éste, por lo que debera hacerse un
andlisis de riesgos sobre las zonas que se pretende actuar.

Los riesgos que deberan analizarse son, dentro de los naturales, el de inundaciones, el de
incendios forestales y el de deslizamientos de terreno y dentro de los tecnolégicos, el derivado
de la existencia de establecimientos que almacenan sustancias quimicas y el derivado del
transporte de mercancias peligrosas.



Tal y como se justifica a continuacion los terrenos afectados por la presente modificacion no
presentan ningun tipo de riesgos naturales ni tecnolégicos resefables que puedan afectar a la
calidad de vida de la poblacion e incompatibles con su urbanizacién, tal y como se sefiala en el
apartado 1.11.2 de la Memoria Informativa y Vinculante que acompafa la Modificacion. Por
este motivo no ha sido necesario establecer ninguna medida de proteccién especial, no siendo
necesario realizar modificaciones ni justificaciones en el documento presentado.

A tal efecto se adjuntan a continuacion todos los datos recabados y que justifican la afirmacion
anterior.

2. RIESGOS DE INUNDACION.

No existen riesgos de inundacion en el ambito.

El cauce mas proximo seria el del rio Torio pero los terrenos afectados por la modificacion se
encuentran fuera de su zona de afeccion.

El punto mas préximo del sector ULD 08-01 al rio Torio se sitia a 300m de la linea de
inundacion de 500 afios definida en el “Proyecto LINDE Esla, Bernesga y Torio en Ledn”.

Informacion recabada de la planimetria disponible en el VISOR MIRAME de la Confederacion
Hidrografica del Duero (http://www.mirame.chduero.es/DMADuero_09 Viewer).
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3. RIESGO DE INCENDIO FORESTAL

No existen riesgos de incendio forestal en el &mbito.

La zona forestal mas proxima al sector ULD 08-01 es el pinar de La Candamia que se sitla
més de 100m en su zona mas proxima.

]

Imagen indicativa de la distancia a la zona forestal

Se interpone, ademas, entre ambas zonas la vega del rio Torio por lo que resulta de todo punto
imposible que un hipotético incendio forestal afecte al ambito del sector.

Se confirma, por lo tanto, que tanto el indice de peligrosidad como el riesgo local del &mbito es
practicamente nulo.

4. RIESGO DE DESLIZAMIENTOS DEL TERRENO

Los terrenos situados dentro del ambito del plan parcial no presentan riesgos geoldgicos ni
geotécnicos apreciables.

El ambito del sector de Suelo Urbanizable presenta una configuracion topogréfica
sensiblemente plana en la mayor parte de su extensién, con pendientes inferiores al 1%. La
parte mas alta del sector se encuentra situada en el extremo noroccidental y va descendiendo
suavemente hasta la zona sudoriental.



Los factores que se van a estudiar en este apartado dan informacién sobre los materiales
presentes, el tipo de relieve, caracteristicas geotécnicas, calidad de suelo, riesgos existentes y
recursos minerales, caracteristicas y cualidades todas ellas indicadoras del estado de
evolucién que presenta, de sus potencialidades y posibles deterioros que puede sufrir.

Geoldgicamente el area de estudio pertenece a la Cuenca del Duero. Esta es una cuenca
terciaria que ocupa una gran extension en el Centro de Castilla y Ledn. Esta cuenca es
asimétrica, y presenta sus mayores potencias en su limite Cantabrico, al Norte, y en el Surco
asociado al margen de la Cordillera Ibérica, al Este.

LITOLOGIA

El area objeto de estudio forma parte de la Cuenca del Duero. Durante el periodo Cuaternario,
tuvieron lugar importantes procesos erosivos que propiciaron la formacién de amplias
superficies fluviales. La aparicion de estas superficies fluviales es el origen del vaciado de la
Cuenca, al erosionar los sedimentos terciarios que existen en la zona.

Los valles fluviales excavados se fueron ampliando hasta definir grandes llanuras fluviales con
plataformas escalonadas, que forman zonas alomadas de morfologia suave.

Los materiales dominantes en la zona son del Mioceno, estando compuestos
fundamentalmente por arcillas arenosas con intercalaciones de gravas y arenas muy
permeables.

GEOTECTONICA

Tras la observacién del Mapa Geotecténico a escala 1:200000 (IGME) la zona de estudio se
enclava sobre sedimentos cuaternarios, dentro de la clasificacion 1113, por tanto se caracteriza
por constituir una serie de depdésitos de terrazas pliocuaternarias constituidas por gravas mas o
menos clasificadas dentro de una matriz areno-arcillosa poco cementada. Su morfologia es
llana con marcados desniveles en sus bordes (terrazas), de terrenos estables bajo cualquier
tipo de condiciones.

Se considera semipermeable siendo su drenaje por escorrentia superficial malo y por
percolacion aceptable en ciertos lugares. La existencia de acuiferos a poca profundidad y sus
caracteristicas de permeabilidad y drenaje ocasionan areas encharcadas. Por otra parte sus
capacidades de carga oscilaran entre media y altas y sus asentamientos de magnitud media se
daran en las primeras fases de carga.

Por otro lado y segun la Escala Internacional Macrosismica (MSK), la zona presenta un grado
de sismicidad inferior a IV.

Geotectdnicamente, estas formas de relieve llanas cuaternarias se consideran como terrenos
con condiciones constructivas aceptables, al tratarse de zonas llanas o con muy suaves
pendientes sin problemas geotécnicos ni riesgos geoldgicos de especial relevancia.

EDAFOLOGIA

Las caracteristicas de los suelos en la zona de estudio, se corresponden con las propias de
horizontes edafolégicos desarrollados, debido fundamentalmente al hecho de contar con
pendientes poco pronunciadas y al hecho de que se asienten sobre la Cuenca del Duero,
depdsito de materiales de gran antigliedad.

Segun el Mapa de Suelos de Castilla y Leén, los tipos de suelo presentes en el ambito de
estudio son los que a continuacion se relacionan:

Fluvisol eutrico. Son suelos que se desarrollan a partir de depdsitos aluviales recientes a lo
largo de los tramos de los rios. En estos suelos predomina el pH superior a 6, posee texturas



homogéneas en el perfil y se encuentran mas enriquecidos en materia organica que los suelos
circundantes. Se presenta en el entorno de los cauces de agua, correspondiendo
aproximadamente con su zona de inundacion, entre el cauce actual y las primeras terrazas no
sujetas a inundacion.

Cambisol districo. Son suelos que poseen un horizonte B cambico y ningun otro horizonte de
diagnéstico mas que un horizonte A; el horizonte cambico puede faltar cuando existe un
horizonte A himico que presente mas de 25 cm. de espesor. La subunidad de cambisol districo
corresponde a suelos acidos con bajo hasta regular contenido en bases.

GEOMORFOLOGIA
El area de estudio forma parte de la Cuenca del Duero.

Durante el Cuaternario se produjeron fenédmenos erosivos de gran importancia, que son los que
propiciaron la formacién de amplias superficies fluviales.

Los valles fluviales excavados se fueron ampliando hasta definir grandes llanuras fluviales con
plataformas escalonadas, que forman zonas alomadas de morfologia suave.

La geomorfologia de la zona de estudio ha estado condicionada por estos fenébmenos erosivos.
Al mismo tiempo, mientras se producia la erosion fluvial, se producian sucesivos encajamientos
de los cauces de agua, fruto de los cuales se generan las terrazas en las proximidades de los
mismos.

La zona en la que se desarrollara el estudio esta constituida integramente por una terraza
fluvial, siendo los materiales que la componen los asociados a este tipo de formaciones
(arenas, arcillas, gravas, limos).

ESTUDIO GEOTECNICO

El area de estudio no dispone todavia de un estudio geotécnico que se realizara cuando se
requiera de cara a la realizacion de las obras de urbanizacion.

Sin embargo, disponemos de un estudio realizado en un solar del sector La Torre, colindante,
gue es perfectamente asimilable y que se adjunta como anexo.

Las conclusiones de dicho informe ponen de manifiesto la idoneidad de los terrenos para ser
urbanizados y edificados. No se conocen riesgos de deslizamiento.

5. RIESGO POR TRANSPORTE DE MERCANCIAS PELIGROSAS

El ambito esta muy alejado de las lineas ferroviarias.

No circulan gasoductos ni oleoductos por el ambito que pudiesen implicar riesgos en su
transporte.

La anica mencion en relacién con el transporte de mercancias peligrosas seria la carretera LE-
20, también denominada Ronda Este.

Esta carretera de titularidad estatal esta afectada por la legislacion sectorial correspondiente
gue se enumera a continuacion sin perjuicio de aquellas disposiciones que las modifiquen o
complementen:



Ley 25/1988, de 29 de julio, de Carreteras

Real Decreto 1812/1994, de 2 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento
General de Carreteras

Las afecciones que ejerce la carretera sobre el sector son aquellas limitaciones de la propiedad
derivadas de la aplicacion de los articulos 20 y ss. de la citada Ley de Carreteras y 73 y ss. del
Reglamento que la complementa, y que son las siguientes:

La zona de dominio publico , definida en el articulo 21 de la citada Ley de carreteras y
en el 74 de su Reglamento.

De acuerdo con la naturaleza de la carretera afectada son de dominio publico los
terrenos ocupados por la carretera estatal y sus elementos funcionales y una franja de
terreno de ocho metros de anchura, a cada lado de la via, medidas en horizontal y
perpendicularmente al eje de la misma, desde la arista exterior de la explanacion.

Esta franja de terreno ha sido excluida del sector, y esta en su totalidad fuera del limite
del mismo. De hecho la linea limite del sector se ha hecho coincidir con la zona
expropiada. Esta zona expropiada supera, en varios tramos la zona de dominio publico
legalmente establecida. La redelimitacion efectuada, haciendo coincidir el limite con la
zona efectivamente expropiada y que se ha justificado en el apartado anterior, ha sido
recomendada por la Administracién titular de la carretera.

La zona de servidumbre , definida en el articulo 22 de la citada Ley de carreteras y en
el 77 de su Reglamento.

De acuerdo con la naturaleza de la carretera afectada pertenecen a la zona de
servidumbre las franjas de terreno situadas a ambos lados de la carretera, delimitadas
interiormente por la zona de dominio publico, y exteriormente por dos lineas paralelas a
las aristas exteriores de la explanacién a una distancia de 25 metros en a medidas
desde las citadas aristas.

Parte de esta afeccién se encuentra sobre terrenos calificados por el PGOU como
sistemas generales y el resto sobre terrenos que no cuentan con una calificacion
expresa desde el PGOU.

La zona de afeccién , definida en el articulo 22 de la citada Ley de carreteras y en el
82 de su Reglamento.

De acuerdo con la naturaleza de la carretera afectada pertenecen a la zona de afeccion
las franjas de terreno situadas a ambos lados de la carretera, delimitadas interiormente
por la zona de servidumbre, y exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas
exteriores de la explanacion a una distancia de 100 metros medidas desde las citadas
aristas.

La Linea Limite de Edificacion , definida en el articulo 25 de la citada Ley de
Carreteras y en el 84 de su Reglamento.

De acuerdo con la naturaleza de la carretera afectada la linea de edificacion se sitla a
ambos lados de la carretera a una distancia de 50 metros medida horizontalmente
desde la arista exterior de la calzada méas proxima. Entre estas lineas y la carretera
guedara prohibido cualquier tipo de obra de construccion, reconstruccion o ampliacion,
con independencia del caracter publico o privado de la propiedad de los terrenos, a
excepcion de las que resulten imprescindibles para la conservacién y mantenimiento de
las construcciones existentes.

Todas estas distancias, que se respetan en el Plan Parcial, se consideran suficientes a los
efectos de salvaguardar la seguridad en el caso de un hipotético accidente y son las que, por
otro lado, las mas restrictivas segun dentro del conjunto de normativas que pueden afectar a un
carretera y las se respetan en cualquier carretera nacional del estado espariol.



Por otro lado el transporte de mercancias peligrosas esta regulado por el Real Decreto
551/2006, de 5 de mayo, por el que se regulan las operaciones de transporte de mercancias
peligrosas por carretera en territorio espafiol, entre otras.

También es necesario comentar que la Direccion General de Proteccion Civil y Emergencias,
perteneciente al Ministerio del Interior publica anualmente los mapas de flujos de transporte de
mercancias peligrosas por carretera y ferrocarril. La informacion relativa a los citados mapas de
flujos no es de libre divulgacion por motivos de seguridad. Dispone de acceso a los mismos la
propia Agencia de Proteccion Civil asi como de comunicacion directa con la Direccién General
y, por este motivo, seria muy oportuno que realizase una labor de coordinacién con el citado
organismo para poder evaluar de la forma mas efectiva posible al alcance real de las
afecciones.

Por todo lo anteriormente expuesto resulta posible determinar que la Modificacién del PGOU de
Ledn de referencia no presenta una especial significacién en materia de riesgos derivados del
transporte de mercancias peligrosas.

6. RIEGOS POR EXISTENCIA DE ESTABLECIMIENTOS QUE ALMACENAN
SUSTANCIAS PELIGROSAS

Tal y como se sefiala en el informe de Proteccion Civil, Ledn, se encuentra afectado por la
zona de Alerta e Intervencion del establecimiento Antibiéticos, SA.

Antibiéticos dispone de su propio programa de proteccion en el que se establecen las medidas
de prevencién y emergencia necesarias en el caso de un accidente. Este plan ha sido
entregado convenientemente, tal y como dispone la legislacion vigente, a la propia Agencia
de Proteccion Civil, que dispone de todos los datos necesarios para poder pronunciarse sobre
los posibles riesgos existentes o los protocolos de actuacion previstos. Por otro lado las
mercancias peligrosas de antibiéticos se reciben por via férrea, segin informacién facilitada por
la empresa por lo que no cabe pensar en posibles riesgos derivados de Antibidticos a través de
la carretera LE-20 tal y como se ha comentado en el apartado anterior.

También es pertinente comentar que actualmente las instalaciones estan cerradas, situacion
que debera ser tenida en cuenta a la hora de realizar una evaluacién de riesgo efectivo.

Ademas la instalacion de Antibioticos se encuentra situada a una distancia superior a los 3km
del ambito del sector ULD 08-01 y entre éste y aquella se encuentra casi la totalidad de la
ciudad de Leon.



Imagen indicativa de la distancia a la instalacion de Antibiéticos

Fdo: Andrés Rodriguez Sabadell
Arquitecto
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3.

GEOLOGIA

3.1,

3.2.

2.1,

MARCO GEOLOGICO

La zona donde se ubica la parcela objeto de estudio, el Sector La Torre, es un area en proceso
de urbanizacién que se encuentra en el borde este del casco urbano de la ciudad de Leon.
Geolégicamente, se encuentra situada en la llanura aluvial o en la terraza aluvial mas baja de la
margen derecha (la occidental) del Rio Torio y su subsuelo esta constituido por depdsitos
sedimentarios granulares de crigen fluvial y edad cuaternaria que se disponen discordantes,

con una potencia variable, sobre un sustrato mas antiguo de edad terciaria.

Asi, el subsuelo mas inmediato esta formado por un nivel constituido por suelo vegetal y
rellenos heterogéneos de origen antrdpico. Por debajo aparece un segundo nivel constituido por
aluviones cuatemarios cuyas caracteristicas geomecanicas e hidrogeologicas son muy variables
en funcion de su petrografia (textura, estructura, tamafio de grano, etc.). Finalmente, los dos
niveles anteriores se asientan sobre un substrato, un tercer nivel, constituido por materiales
terciarios de la llamada Unidad Aloestratigrafica de Candanedo en su facies distal, la Formacion
Mansilla (arcillas limo-arenosas, carbonatadas, de color pardo rojizo que alterna con niveles
areno-lutiticos de color pardo amarillento, con presencia intercalada de niveles y concreciones

margosas y de algin nivel conglomeratico).

ESTRATIGRAFIA

T

Los materiales de edad Terciario son sedimentos continentales de caracter
fundamentalmente terrigeno y color pardo-rojizo que se extienden por la Submeseta
Septentrional o Depresion del Duero, recubriendo totalmente un basamento Paleczoico.

En el entorno de Ledn estos sedimentos terciarios presentan una disposicién subhorizontal y
una potencia de varios cientos de metros. En ellos puede distinguirse entre los
pertenecientes al Terciario Inferior, un conjunto molasico que puede subdividirse a su vez en
dos grandes unidades genética y lito-estratigréﬁcamerﬁg i
Cligoceno) v Candanedo (Mioceno inferior y medio); v los
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Superior (Plioceno), dispuestos discordantes sobre los anteriores aunque de caracteristicas

similares.
3.2.1.1 Mioceno Inferior-Medio

La Unidad Aloestratigréfica de Candanedo estad constituida por un complejo de abanicos
aluviales imbricados y superpuestos de gran desarrollo tanto vertical como harizontal,
cuya area fuente se situaba al norte de los relieves de la Cordillera Cantabrica. Por ello,
desde el norte hacia el sur, presenta una transicion gradual desde las facies proximales
de alta energia y predominantemente de grano grueso {conglomerados y arenas, de las
Formaciones Candanedo y Villarroquel) hasta las facies distales de menor energia y
predominantemente grano fino (lutitas, arenas y margas, de la Formacién Mansilla),

En los depositos con facies distales se puede distinguir entre las facies de canal y las
facies entre canales o de llanura de inundacion. Se trata de depdsitos generados en
climas aridos o semiaridos por corrientes de agua intermitentes (avenidas) con cursos
variables y poco marcados. Este tipo de corrientes provoca variabilidad en la distribucion
de las facies tanto horizontal como verticalmente, dando lugar a una compleja
interdigitacion entre las facies de canal y las facies entre canales, que serén las de mayor

presencia en el entorno de Ledn.

En las zonas de canal se presentan los depdsitos de grano mas grueso, arenas con
algunas gravas, entre los que se intercalan materiales mas finos que se depositaron
cuando disminuyo la intensidad de la avenida. En las zonas de [lanura de inundacion,
entre canales, se depositaron materiales de grano fino, fundamentalmente arcillas y limos
con algunas intercalaciones arenosas producto de los grandes desbordamientos. Se trata
de facies que presentan caracteristicas tipicas de climas aridos donde los amplios
periodos de desecacion entre avenidas les dan tonos rojizos y provecan la concentracion
de carbonatos que llegan a formar paleosuelos margosos calcimorfos o incluso auténticos
caliches (costras margosas). También es caracteristica la concentracion de oxidos de
manganeso de color negro formando un moteado disperso. En algunos casos, los tramos
mas arenc-limosos pueden aparecer afectados por una cementacion intergranular de
carbonato calcico, mas o menos desarrollada, que da lugar a concreciones areniscosas o
incluso a finos niveles de arenisca y/o microconglomerado con grados de consolidacién

muy variables (en el cauce y las laderas del Torio, a su paso por Leén, son abundantes

®
los afloramientos aislados de estos niveles areniscé%o%.E ptl S a
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3.2.1.2. Plioceno

Los materiales del Terciario Superior constituyen un sistema de abanicos aluviales
coalescentes que, igual que los de la Unidad de Candanedo, presentan un transito
gradual desde facies proximales hasta facies distales en la direccion norte-sur. Su
contacto es fuertemente erosivo y estan formados por conglomerados de cantos siliceos
con una matriz arenoso [utitica. Su potencia es muy variable pero no supera el centenar
de metros. Constituyen la superficie de los paramos de la zona y son los denominados

"depésitos de rafias”.

3.2.2. Cuaternario

Los materiales cuaternarios del entorno de Ledn sélo adquieren una presencia considerable
en los valles de los grandes rios que estan ocupados por depositos de materiales terrigenos
poco consolidados (bolos, gravas, arenas y finos) con gran variabilidad tanto en la vertical
como en la horizontal. Estos materiales se disponen formando las llanuras aluviales y de
inundacion, en el fondo de los valles, y un sistema de hasta cinco niveles de terrazas

aluviales escalonadas en las laderas.

Se trata fundamentalmente de ortoconglomerados sin consolidar (sueltos) formados por
clastos siliceos de tamafo grava y bolo, con formas subredondeados a redondeados y con
matriz intersticial areno-limosa. Estos depdsitos aluviales son de colores rojizos o pardo
grisaceos y presentan potencias variables que no suelen superar los 10 metros. Entre ellos
se pueden interdigitar niveles de arenas y algunos de limolitas y/o fangositas, mientras que

a techo suelen presentar el desarrollo de un suelo vegetal.

En cuanto a la tectdnica, toda el area terciaria de la Cuenca del Duero es una zona estable
que, desde su formacion durante la Orogenia Alpina, no se ha visto afectada por ningin tipo
de fendmeno tectonico digno de mencidn. La ciudad de Ledn se encuentra en una Zona de
Intensidad baja en la que, de acuerdo con lo dispuesto en la Norma NCSE-02 y segun el
Mapa de Peligrosidad Sismica, a este municipio le corresponde una Aceleracion Sismica

Basica (a,)} menor de 0,04 g.
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3.3. HIDROGEOLOGIA

Desde el punto de vista hidrogeclégico, los depodsitos cuaternarios aluviales, al estar
constituidos por materiales granulares, son generalmente permeables, con unas condiciones de
drenaje favorables por percolacion natural; si bien, localmente, puede ser considerable la
presencia de material arcilloso que rebaje apreciablemente la permeabilidad. Estos depdsitos a
pesar de su gran extension, dada su relativamente pequefia potencia, dan lugar a acuiferos

superficiales libres de escasa importancia.

En la parcela que nos ocupa, entre los materiales granulares de la llanura aluvial cuaternaria se
presenta un acuifero libre superficial cuyo nivel freatico depende directamente de las

oscilaciones pluviométricas estacionales y del nivel del agua en el cauce del Torio.

Este acuifero se extiende por la llanura aluvial que jalona la margen del rio, aguas arriba y
abajo de la zona estudiada. Su alimentacion se produce por infiltracion y percolacion
intergranular, a partir de la arroyada de las laderas y del agua de los cauces, en épocas de
crecida. La descarga se hace, principalmente, en el cauce del Torio y en su acuifero subalveo
con el que existe una conexién hidrolégica directa. La elevada permeabilidad y transmisividad
de estos sedimentos aluviales, hacen que en periodos de elevada pluviosidad puedan
producirse bruscos e importantes ascensos del nivel freatico., La circulacion del agua, en
superficie y en el acuifero, tiene lugar en forma de lamina a favor de la pendiente natural del

terreno en direccidn este y sur.

Los materiales terciarios de este @rea, tienen un caracter fundamentalmente arcilloso y
margoso que les confiere una permeabilidad muy baja ¢ nula y hace poco probable la existencia
de acuiferos de consideracion, salvo en el caso de las intercalaciones arenosas y

conglomerdticas, donde si pueden presentarse acuiferos confinados o semiconfinados.

A efectos practicos y en el caso que nos ocupa, podemos considerar que este terreno
constituye un sustrato impermeable; no obstante, en los sondeos y en la calicata realizados en
la parcela se encontré un tramo de gravas y bolos arenosos, intercalado en la arcilla y
totalmente saturado, que constituye un pequeno acuifero. En la calicata no se aprecio la
existencia de presion piezométrica en este acuifero y el flujo de agua hacia la excavacion no era
muy abundante. Dada la proximidad de este acuifero al acuifero libre superficial (la potencia

reconocida del tramo de arcilla que lo confina a techo oscﬂa entre 1.20y 1 70 m) es probable
que en algan punto del entomo ambos acuiferos esten\cﬁn?ﬁaqg@j Ln

] ki
unidad hidroldgica. RO
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En conjunto, los materiales terciarios constituyen un sistema acuifero multicapa interconectado
en el que alternan niveles de grano fino, que actlan como acuitardos o acuicludos y niveles de
grano grueso, que actian como acuiferos confinados o semiconfinados, a veces con elevado
nivel piezométrico.

Geologicamente, los tramos granulares se corresponden con zonas de canal (paleocanales) y
tienen forma de barras lenticulares que se acufian y/o desaparecen con un transito mas o
menos gradual en los materiales arcillo-limosos que los engloban; unas veces aisidndolos
totalmente y otras formando una estructura muy compleja de lentejones interdigitados, mas o
menos interconectados, cuya disposicién espacial y extension superficial es dificil de establecer.
En tramos de gravas y arenas limpias (con pocos finos) se presentan algunos acuiferos
confinados o semiconfinados de elevada presién piezométrica que pueden llegar a aportar

grandes caudales.

En resumen, en el drea de Ledn la circulacion de agua en el terreno tendra un caracter
fundamentalmente superficial con un drenaje bueno a través de las cuencas de los rios Torio y
Bernesga que circulan canalizados con un caudal permanente aunque sujeto a oscilaciones

estacionales.
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4.

GEOTECNIA

4.1.

CARACTERISTICAS GEOLOGICO-GEOTECNICAS

De acuerdo con la informacion aportada por la geologia general de la zona y a la vista de los
datos y resultados de las prospecciones y ensayos de campo y de laboratorio, de menor a
mayor profundidad, en el subsuelo de la parcela objeto de estudio se establecen tres Niveles
geologico-geotécnicos. La potencia y disposicion de los mismos se pueden observar en las

columnas lito-estratigraficas que se adjuntan en el Anejo 2, al final del presente Informe.

4.1.1. NIVEL I: Rellenos

Superficialmente, en la parcela se reconoce un nivel de rellenos heterogéneos de origen
antropico que se corta en los dos sondeos y en la calicata. Litolégicamente, esta

constituido por arenas algo limosas de color marrén oscuro con gravas y bolos siliceos.

La potencia total de este Nivel gecldgico-geotécnico reconocida en las prospecciones es
de 0.60 m en los Sondeos y 0.50 m en la Calicata. Teniendo en cuenta la naturaleza de
estos materiales y el cardcter puntual de las prospecciones practicadas, no se puede
descartar la existencia de ligeras variaciones de potencia en algin punto no

prospectado de la parcela.

Se desestima el apoyo de la cimentacién en este Nivel 1. No obstante, en el caso que
nos ocupa, el mismo sera retirado por completo en la excavacion a realizar para las

plantas de sétano.

4.1.2. NIVEL II: Gravas y bolos siliceos aluviales

Bajo el Nivel I de Relienos, en los dos sondeos y en la calicata se encontré un segundo
nivel de naturaleza granular gruesa, con una potencia oscila entre 4.00 m {Calicata
n® 1) y 4.60 m (Sondeo n°® 2). Segln estos @ el éﬁ%@\@ geolégico-

geotécnico se encuentra respecto al nivel de la acerd de IEDCEIEE? La Serna,

aproximadamente, a una profundidad comprendida entre 4.90 y 5.20 m.
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Se trata de un depdsito sedimentario de aluviones cuatemarios perteneciente a la
llanura aluvial de la margen derecha del Rio Torio. Por criterios geoldgicos, podemos
suponer que este Nivel se encuentra bajo toda la superficie de la parcela estudiada y
sus alrededores, con unas caracteristicas homogéneas y similares a las aqui descritas.

Litolégicamente, estd constituido por una mezcla heterométrica de clastos siliceos de
tamaiio grava y bolo (tamafic maximo 15 ¢m), con formas subredondeadas y con
matriz intersticial de arenas bastante limo-arcillosas, color marrén. Son materiales con
una elevada porosidad intersticial, por lo que la permeabilidad y la transmisividad del
terreno es media a alta, aunque a veces se pueden ver disminuidas por la existencia de
intercalaciones limo-arcillosas (drenaje por infiltracidn).

En el ensayo de penetracién dindmica continua DPSH se registra una secuencia de
golpeo heterogénea con unos valores de Np que oscilan entre 4 golpes/20 cm y
rechazo, el cual se alcanza a 2.56 m de profundidad. Los dos ensayos de penetracion
dindmica SPT también presentan resultados muy heterogéneos (de 2 a rechazo).
Aunque los valores de golpeo mds elevados se deben a la presencia de bolos siliceos
dispersos, segln lo expuesto y en conjunto, este Nivel II puede calificarse como de
compacidad suelta a muy densa.

En estos materiales, debido a su falta de cohesién y a su granulometria gruesa, no es
posible obtener muestras inalteradas. Por ello, en este tipp de temeno las
caracteristicas geotécnicas se estiman a partir de las observaciones realizadas en la
calicata y en los testigos de sondeo, de los resultados obtenidos en los ensayos de
penetracién dinamica y de los datos proporcionados por el “Mapa geotécnico y de
peligrosidad natural de la ciudad de Ledn y su aglomeracidn urbana” (I.T.G.E., Madrid
1.991):

- Clasificacién de Casagrande: GP-GC

- Densidad aparente: = 2.1 t/m3

- Peso especifico: = 1.8 t/m3

- Cohesién: nula

- Angulo de rozamiento intemo: > 32°,

En los dos sondeos y en la calicata, por debajo del Nivel II Ee Erai\%g y bolos siliceos
aluviales cuaternarios se corta un tercer Nivel geoldgico-geotécnico de naturaleza

LEV-06008

EP-051005-097

Constructora Inmobiliaria La Torre, S.A. Pégina 19 de 31

)



Eptisa ©

ENEEEP

predeminantemente cchesiva cuya potencia es superior al alcance de las perforaciones
practicadas. Este Nivel aparece respecto al nivel de la acera de la C/ de La Serna,

aproximadamente, a una profundidad comprendida entre 4.90 y 5.20 m.

Litolégicamente, en su mayor parte estd constituido por arcilla limosa, carbonatada y
algo arenosa, que en profundidad pasa a arcilla areno-limosa, carbonatada, de
plasticidad baja y consistencia dura, color marron rojizo con tonalidades blanquecinas

(nodulos y concreciones margosas) y negruzcas (Oxidos de manganeso).

Se trata de los materiales miocenos (Formacion Mansilla) que constituyen el sustrato de
toda la parcela y su entorno. Por criterios geolégicos, pcdemos suponer que este Nivel
se encuentra, con unas caracteristicas similares a las aqui descritas, bajo toda la

superficie de la parcela estudiada.

Esta Formacion se caracteriza por presentar variabilidad de facies, tanto horizontal
como verticalmente, con alternancia e interdigitacion de diferentes niveles lito-
estratigraficos (facies de canal y facies entre canales) que, en muchas ocasiones,
presentan contactos difusos por transicion gradual. Asi, en las prospecciones de esta
parcela, intercalado entre los materiales arcillosos (facies entre canales) se detectd un
tramo de materiales granulares gruesos {facies de canal) el cual, es de suponer,
corresponde a una barra de canal con seccién transversal lenticular. Con los datos
disponibles resulta imposible determinar la disposicion espacial en el subsuelo de este

tramo.

En ambos sondeos y en la calicata, por debajo de una profundidad comprendida entre
6.50 m y 6.60 m (respecto al nivel de la acera de la Cf de La Sema), se corta un
lentejon de gravas y bolos (tamafio maximo 8 cm) de clastos siliceos subredondeados,
con matriz intersticial de arenas bastante limo-arcillosas; en algunas zonas la arena
llega a ser predominante. En los sondeos este tramo intercalado en la arcilla se
encontré con una potencia que oscila de 2.00 m, en el Sondeo n° 1, y de 4.20 m en el
n® 2; en la Calicata no se llegd a cortar su base. Este tramo se presenta completamente

saturado y con una compacidad suelta a media (Nspr 9 @ 12).

A la vista de los testigos recuperados y de los resultados experimentales obtenidos, las

caracteristicas medias de los materiales arc@ Eq%aﬁﬁendar—garcela objeto de

estudio se resumen en la siguiente tabla: EP

LEV-06008 EP-051005-097
Constructora Inmobiliaria La Torre, S.A. Pagina 20 de 31



@ b 3p 1Z euibed "¥'S ‘adio] €7 ele|(iqowu] eJogIngsue)
£60-500150-d3 90090-A

1sd
EP

1684-puas seamoy

BN ‘Rpusgsjsue)

10 :(*s'>"'S) epuriBese) op UPPEILITUD

(efeq pepliqisRudwoD) 5910 = ) pepi(Iq|saiduiod op SUBPYS0D
9, § S ijEouU|] ugIBQUCD

DEpt

efeq !pepPRseld
0s< sTs | 0011 u..szu_u 0£'66 | Tv'0 |[Ev'O- | €T | 620 | v'e8 | 99T o0 |zZITZ | €T6T | T6 16T | £92 | T'ST ujpen
0§< 00'b 00'6 - ob'66 | 9E'0 | 0- | BET | Sc0 | TEL b's 00 | zerz | sest 68 e o | e oWl
05< 159 00'€ET - 001 | Sb'0 | 8ED-| £b'T | £6°0 | 96 | 62 00 | 15Tz | ose't §'6 661 gez | g9t OWNER
(/) | (%) (%) (%) (%) | (wo/B) | (wd/B)
omag [ M 2Q |, T | sy | sewery | seaeis | w ol dI d1 T (o)
3jdwis upisardwo) S0Mpu] BLRALOINURIS pepisuag Baqiany sp s
(sensenw 7) ey 11X TIAIN
i
[ ]
7,42
& IR DUn
=

Ep



Eptisa ®

GRUPO] 4 J

4.2. EXCAVACIONES Y CONTENCIONES

Segln la informacién que nos ha proporcionado el Cliente respecto a las excavaciones a llevar a
cabo, en parte de la parcela, se proyecta un vaciado para dos niveles de sétano y se prevé el
empleo de una cimentacidon superficial, mediante zapatas y losas, apoyarda a 6.20 m de
profundidad (respecto a la C/ de La Semna).

Por ello, [a excavacién para el vaciado y la cimentacion afectara, por completo, a los Niveles Iy
II del subsuelo, llegando a alcanzar su fondo al tramo de arcilla que aparece a techo del Nivel
III. En funcién del tipo de terreno afectado, se establecen los siguientes grados de dificultad

para la excavacion:

Flcrt En aquellos materiales que se pueden excavar con los métodos
tradicionales existentes: pala retroexcavadora o similar.
En aquellos materiales que para su excavacién necesitan el
MEDIA . -
empleo parcial de martillo rompe rocas y/o voladuras.
- En aquelios materiales en los que se necesita el empleo
OIFIcIL continuado de martillo y/o voladuras.

En el caso que nos ocupa, los movimientos de tierras a llevar a cabo se pueden catalogar de
FACILES en toda ia extensién de la parcela. La excavacion y vaciado de tierras, al afectar
principalmente a materiales sueltos y no cementados, puede realizarse mediante medios
mecanicos convencionales. La escasa consistencia y cohesion de los Niveles I y II puede
provocar inestabilidades en los taludes, sobre todo si se une con un eventual flujo de agua en
el terreno; al respecto, serd necesario tener muy en cuenta la posible existencia en alguna de
las lindes de la parcela de cimentaciones superficiales apoyadas a una cota superior a la que se

alcance en esta excavacion.

Durante la ejecucién de los sondeos se detectd presencia de agua entre los materiales
granulares del Nivel IT por debajo de una profundidad que oscilaba entre 3.30 y 3.40 m
(respecto al nivel de la Cf de La Sema). En la ditima medida, realizada en una calicata excavada
el dia 19 de enero de 2005, la lamina de agua se encontré a 4.40 m de profundidad, respecto a
al vial y el flujo de agua hacia la excavacion era escaso. No obstante, debe tenerse muy en
cuenta que estos son datos puntuales sélo validos en el momento en que se realizaron los
trabajos de campo; la presencia o no del nivel freatico, asi como sus oscilaciones de posicion,
estan fuertemente asociadas a factores climaticos y m@ﬁﬁcﬁ r%zc,ter estacional.
Pl

E_,mwz GRUPO

LEV-06008 EP-051005-097
Constructora Inmobiliaria La Torre, S.A. Pagina 22 de 31



s
-
s

Eptisa &

[ EP

Por ello, la excavacién se realizard, en mayor o menor parte, bajo el nivel fredtico en funcion de
cual sea la cota de fondo que se decida y de cual sea ia posicién de la ldmina de agua en ese

momento.

En el tramo granular saturado que aparece intercalado en la arcilla del Nivel III también se
detecté presencia de agua, aunque no se aprecié la existencia de presion piezométrica y el flujo
de agua hacia la excavacion no era muy abundante. Dada la proximidad de este acuifero al
acuifero libre superficial es probable que en algin punto del entorno ambos acuiferos estén

conectados y funcionen como una unidad hidroldgica.

Sin realizar estudios especificos y mas prolongados en el tiempo (permeabilidad, bombeos,
aforos, etc.), resulta dificil establecer, o tan siquiera estimar, cual es el régimen de
funcionamiento de estos acuiferos, asi como el rango de sus oscilaciones de nivel o los caudales
que son capaces de aportar, Es necesario indicar que un bombeo prolongado y/o de grandes
caudales en estos acuiferos puede causar efectos perjudiciales (asientos) en el propio edificio o
en edificios circundantes con cimentaciones superficiales apoyadas en estos materiales; sobre
todo, si provoca un colapso en la estructura granular del terreno por arrastre o removilizacion
de su matriz intersticial areno-limosa. Por motivos similares, también hay que tener en cuenta
la posibilidad de que futuras obras puedan provocar apreciables alteraciones locales en los

flujos superficiales y/o subterraneos del agua.

Para el calculo de los elementos de contencidén perimetral pueden tenerse en cuenta los

siguientes parametros:

NIVEL I: TIERRA VEGETAL
Densidad aparente: ya, = 1,7 t/m?
Angulo de rozamiento interno: ¢ =269
Cohesién: ¢’ = 0 t/m2

NIVEL II: GRAVAS Y BOLOS ALUVIALES
Densidad aparente: y,, = 2,1 t/m?
Angulo de rozamiento interno: ¢ = 320
Cohesidn: ¢’ = 0 t/m?2

DEptisa
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4.3.

CIMENTACIONES

Conforme a la informacién facilitada por el Cliente, el disefic de la edificacion a construir (un
edificio destinado a albergar 48 viviendas, con siete plantas sobre rasante) prevé la ejecucion
de dos plantas de sotano que se extenderdn bajo toda la planta del edificio; las dos plantas de
sotano y la planta baja, también ocuparan toda la parte de la parcela que comprende el patio
trasero del edificio. Se prevé el empleo de una cimentacion de tipo superficial, apoyada a 6.20
m de profundidad (respecto a la C/ de La Serna), que combinara zapatas, para ila zona del patio
trasero, y losas, para la zona ocupada por el edificio de viviendas; todo ello acompafiado de un
muro de contencion perimetral cimentado mediante zapata corrida (en la esquina del patio).
Desconocemos mas datos respecto a cotas, dimensiones, tipologia y caracteristicas

estructurales y constructivas de esta edificacion, asi como las cargas que transmitira al terreno.

En cuanto a cotas, a falta de otras referendias y a los efectos del presente Informe,
consideraremos que, de modo aproximado, el Sondeo n® 1 y el Ensayo de
penetraciéon dinamica se han realizado a 0.20 m por debajo del nivel de la acera de
la C/ de La Sema, mientras que el Sondeo n° 2 se encontraba a nivel de la calley la
Calicata a 0.40 m por debajo.

En funcion de los datos que conocemos del edificio y de acuerdo con la estratigrafia del
subsuelo de ia parcela descrita en el Apartado 4.1, la cimentacién superficial que se proyecta se
encajara y apoyara en el terreno del tramo superior arcilloso del Nivel III. En estas condiciones
quedaria bajo la base de la cimentacion una capa de arcilla de unos 0.35 m de polencia antes
de alcanzar el tramo intercalado de gravas y bolos arenosos con agua, ello siempre y cuando el
contacto entre ambos tramos se mantenga a igual cota en toda la superficie ocupada por la
edificacion (incluso es probable que, dado que estos tramos granulares tienen forma de barra

lenticular, en parte de la parcela no esté presente).

Al realizar la excavacién para la cimentacion, a fin de evitar el ablandamiento y la alteracion por
el agua de la superficie de arcilla expuesta, se recomienda parar la excavacién unos 20 cm por
encima de la cota de apoyo hasta el momento en que todo esté preparado para hormigonar, o

también proteger el fondo de la excavacién con una delgada capa de hormigon pobre.

En estas condiciones del subsuelo y a efectos de realizar un calculo orientativo,

estableceremos la tensién admisible del terreno de apoyo de Ia_rggnentacic’m}suponiendo primero

£ 5t @
el caso de una zapata cuadrada aislada de 2.30 m de @f@e@q&@ 6@% de 1.00 m
g GRIPOY A
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de profundidad y se apoya a 6.20 m de profundidad, sometida a cargas puntuales verticales y
centradas; se consideran despreciables los esfuerzos laterales.

En terrenos mayoritariamente arcillosos como el del tramo superior del Nivel III, la carga
admisible por hundimiento a largo plazo suele ser, en general, mas elevada que a corto plazo,
por lo que la situacién mas critica es la inicial, inmediatamente después de aplicar la carga. Al
cimentar la estructura los efectos que se producen en estos materiales seran equivalentes a los
que tienen lugar en un ensayo triaxial sin drenaje y sin consolidacion previa, es decir, no se
produciran variaciones en las presiones efectivas y la resistencia al esfuerzo cortante serd
independiente del nivel de carga (esta situacion representada por ¢ = 0° es la mas
desfavorable).

El calculo de la carga de hundimiento y la tension admisible del terreno se hard empleando la
formulacion genera! de Brinch-Hansen, simplificada para las condiciones del supuesto que nos
ocupa:

q,=N_cs,-d, + Nq-y-D

Siendo:

Gn: Carga de hundimiento

Graan'  Carga admisible del terreno por hundimiento, q,,, = 4n
c: Resistencia al corte sin drenaje = 2 q, (q, = resistencia a compresion simple)
Fs: Factor de seguridad = 3
s Coeficiente adimensional dependiente de la forma del cimiento,
s, =1+ Ew}yi
LN,
d.: Coeficiente adimensional dependiente de la profundidad de empotramiento del cimiento
d.=1+040/8
B: Ancho del cimiento
L: Largo del cimiento
N: Factor de capacidad de carga = 5.14 (para ¢ = 09)
Ny Factor de capacidad de carga = 1 (para ¢ = 0°)
i Angulo de rozamiento interno del terreno
o: Profundidad de empotramiento del cimiento o)
¥ Densidad aparente dei terreno por encima de la @dﬁpgasa
GRUPOY 1
LEV-06008 EP-051005-097

Constructora Inmobiliaria La Torre, S.A. Pagina 25 de 31



Eptisa

[EVSIEP

Para definir la resistencia a compresion simple de los materiales arcillosos del Nivel ITI, ademas
del valor de los ensayos de rotura también se han considerado algunas de las correlaciones
existentes (Stroud, Terzaghi) entre los resultados obtenidos en los ensayos de penetracion
dinamica y la resistencia a compresion. Con un criterio conservador se toma como valor de

calculo: g, = 4.0 kp/cm?2.,

Sustituyendo en la expresion anterior, se obtiene una carga admisible por hundimiento de:
Ohadm =~ 4.9 k.p/cmz-

No obstante, dado que la capa de arcilla subyacente al cimiento sélo tiene una potencia del
orden de 0.35 m, el valor de qu.4m asi obtenido resulta excesivo e inaplicable puesto
que la mayor parte de la carga transmitida por esta zapata alcanzara al tramo granular que
aparece intercalado en el Nivel III el cual, por sus diferentes caracteristicas geoldgico-

geotécnicas, tiene un peor comportamiento portante (Nssr medio = 11).

Considerando como area afectada tensionalmente por la carga de la zapata el buibo de
tensiones de la misma (aproximadamente 2B), en esta zona de influencia del cimiento la carga
admisible del terreno subyacente esta limitada por las caracteristicas del conjunto del subsuelo
y serd necesario realizar un reparto de tensiones en funcion de la potencia y caracteristicas
portantes de cada tramo. A fin de determinar la capacidad portante del terreno granular mas
desfavorable calcularemos la tensién admisible con limitacién de asiento segln la formulacién
propuesta por Terzaghi y Peck para este tipo de suelos:

o = N *Som .[B+0,3J2
12 B ParaB > 1,20 m

Donde:

Oaem”  Tension admisible (kp/cm?2)
Neprr Golpeo S.P.T.

Ssan:  Asiento admisible (pulgadas)

B: Ancho dei cimiento (m)

Finalmente, aplicando un reparto de tensiones con un angulo de 30° bajo la zapata de nuestro

supuesto, se obtiene que la tension admisible con un asiento de una puigada es de:

Goam ~ 1.55 kp/cm? @ Eptisa
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En la arcilla no son de esperar asientos de consolidacién significativos por ser un material,
sobreconsolidado, de consistencia dura, plasticidad y compresibilidad baja, totalmente saturado
y con humedad natural por debajo del limite plastico; a ello también colabora su contenido en

carbonatos que provoca una rigidizacion del terreno.

En las losas y en las zapatas las leyes que gobiernan la seguridad frente al hundimiento por
rotura del suelo son similares. Por ello, el calculo orientativo para establecer la tension
admisible del terreno del Nivel III para el caso de una losa apoyada a 6.20 m de profundidad se
puede hacer empleando la formuiacion anterior y asi, considerando un asiento maximo de 1.5

pulgadas, tendremos que:

Goam ~ 1.40 kp/cm?2

Para el dimensionado de la losa, sera preciso contar con una estimacion del coeficiente de

balasto (K) del terreno. Haciendo una recopilacién de diversas propuestas empiricas, tenemos:

Ko (kg/cnr’) Caso Fuente
8.0-21.0 Arcilla margosa dura Jiménez Salas
i (g = 4.00 a 10.00 kg/am?)
Arcilla dura i
> 6.5 (G > 4.00 ka/am?) Terzaghi
10.0 Tierra arcillosa seca dura CYPE Ingenieros
_ Grava gruesa con arena gruesa P
$.1-12.0 P Jiménez Salas
15.0-20.0 Grava gruesa con arena gruesa CYPE Ingenieros

(Kso = coefidente de balasto para placa de carga cuadrada de 30 an de lado)

A partir de los valores de la tabla, siguiendo un criterio conservador, para el conjunto del Nivel

III puede considerarse aceptable un valor de:
K0~ 9.0 kg/cnr’

Hay que sefialar que las consideraciones anteriores son validas para la estimacidn de cargas
admisibles y de coeficiente de balasto para el disefio de las losas. En el caso real es posible que
localmente se presenten zonas de diferente rigidez, de darse variaciones ligeras, su efecto sera

minimo y queda cubierto por los coeficientes de seguridad usados en la practica.

: PE_ame
Por dltimo recordar que todo lo reflejado en el pr@t&é@@%@na que, una vez

abiertas las excavaciones, las caracteristicas del terreno se m%htenﬁﬁmoncordantes con
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las expuestas. Se recomienda el seguimiento de los trabajos a desarrollar con el fin de
garantizar que las caracteristicas del terreno aflorado en las excavaciones se corresponden con
las condiciones expuestas en este Informe. En todo caso, las deducciones que aqui figuran en
cuanto a naturaleza, caracteristicas y disposicion de los distintos niveles del subsuelo, sélo son
una interpretacién razonable, basada en criterios geologicos, que se realiza a partir de
reconocimientos puntuales y espaciados. Bajo la cota de fondo de los sondeos podemos

suponer que el terreno es similar al encontrado en el Nivel I1I de los mismos.

A falta de datos concretos del proyecto, recordar que las recomendaciones y caiculos que aqui
se hacen tienen un caracter general y (nicamente son un supuesto tedrico orientativo. En
funcién de las caracteristicas del proyecto, queda a criterio del proyectista seguirlas o

sustituiras por otras que considere mas oportunas.

4.4, HORMIGONES

El analisis quimico efectuado en una muestra de suelo seco para detectar [a presencia de
sulfatos resultd negativo (exento), por lo que no se encontraron indicios de agresividad al
hormigdn por este compuesto en las muestras ensayadas.

El analisis quimico de una muestra del agua recogida en el Sondeo n° 1, indica una agresividad
débil al hormigdn (tipo de exposicion Qa) al presentar una concentracién de CO, de 24.64 mg/|,
siendo por tanto agresiva al hormigdn por este compuesto. Respecto al resto de los parametros
analizados en la muestra no se detectaron indicios de agresividad por la concentracion de los
mismos. Queda a criterio de la direccion de la obra la realizacion de un nuevo analisis que
corrobore los resultados obtenidos, o bien el empleo en la cimentacion de un hormigén

compatible con una clase de exposicion ambiental Qa.

GRUPO[ 3 o
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[ 5. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

Como resumen de las consideraciones efectuadas en los apartados anteriores, pueden establecerse las

siguientes conclusiones y recomendaciones:

A)

B)

La parcela objeto de estudio se encuentra situada en una amplia superficie que constituye la

llanura aluvial o la terraza aluvial mas baja de la margen derecha del Rio Torio, es un area en

proceso de urbanizacion (Sector La Torre) que se encuentra en el borde este del casco urbano de
la ciudad de Ledn. Su subsuelo estd constituido por depésitos sedimentarios granulares gruesos de
origen aluvial y edad cuaternaria que, con una potencia variable, se disponen discordantes

recubriendo a un sustrato mas antiguo de edad terciaria {arcillas limo-arenosas, carbonatadas y de

color pardo rojizo, que se alteman con niveles granulares de color pardo amarillento).

Las prospecciones realizadas en la parcela objeto de estudio han puesto de manifiesto la existencia

de tres Niveles geologico-geotécnicos en su subsuelo, cuya disposicion y potencia pueden

observarse en las columnas litoestratigraficas que se adjuntan en el Anejo 2 de este Informe; de

menor a mayor profundidad son los siguientes:

NIVEL 1.

NIVEL II.

RELLENOS. Se encuentra en toda la superficie de la parcela. Litolégicamente, esta
constituido por arenas algo limosas de color marrdn oscuro con gravas y bolos
siliceos. La potencia total reconocida en las prospecciones oscila entre 0.50 y 0.60
m, aunque no se pueden descartar variaciones de potencia en algin punto no
prospectado de la parcela. Se desestima el apoyo de la cimentacion en este Nivel.

GRAVAS Y BOLOS SILICEOS ALUVIALES. Bajo el Nivel I, en todas las
prospecciones se encontré este nivel de naturaleza granular gruesa, con una
potencia (reconocida en los sondeos y la calicata) que oscila entre 4.00 y 4.60 m.
Seglin estos datos, la base del mismo se encuentra a una profundidad
comprendida entre 4.50 y 5.20 m, respecto a la superficie de la parcela en cada
punto {aproximadamente, entre 4.90 y 5.20 m de profundidad respecto al nivel de
la C/ de La Sema). Se trata de un depédsito de aluviones cuaternarios que,
litologicamente, esta constituido por una mezcla heterométrica de clastos siliceos
de tamano grava y bolo (tamafio maximo 15 cm), con formas subredondeadas y

con matriz intersticial de arenas bastgnt - s marrén. En
_ i foe ey o
conjunto puede calificarse como de compacidad suelté a mm@
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<)

D)

NIVELIII. ARCILLA, GRAVAS Y BOLOS. Se corté en el fondo de todos los sondeos, por
debajo del Nivel II (aproximadamente, por debajo de 4.90 a 520 m de
profundidad respecto al nivel de la C/ de La Sermna), siendo su potencia superior al
alcance de las excavaciones practicadas. Se trata de los materiales miocenos
(Formacién Mansilla) que constituyen el sustrato de toda la parcela y su entorno.
Litoldgicamente, estd constituido por arcilla limo-arenosa, carbonatada, de
plasticidad baja y consistencia dura, color marron rojizo. En ambos sondeos y en la
calicata se cortd un lentejon de gravas y bolos siliceos con matriz arenosa
bastante limo-arcillosa de color marron, que aparece a una profundidad que varia
entre 6.20 y 6.50 m, respecto a la superficie de la parcela (aproximadamente, 6.55
m de profundidad respecto al nivel de la Cf de La Serna), y con una potencia de
2.00 a 4.00 m,.

Los movimientos de tierras a llevar a cabo afectaran, fundamentalmente, a los Niveles I y II del
subsuelo y se pueden catalogar de FACILES en toda la extensién de la parcela. La excavacion y
vaciado de tierras, al afectar principalmente a materiales sueltos y no cementados, puede
realizarse mediante medios mecanicos convencionales. La escasa consistencia y cohesion de los
Niveles I y IT puede provocar inestabilidades en los taludes, sobre todo si se une con un eventual

flujo de agua en el terreno.

Durante la ejecucion de los sondeos se detectd agua entre los materiales granulares del Nivel IT a
profundidades que oscilan entre 3.30 y 3.40 m (respecto al nivel de la C/ de La Serna). En la
dlitima medida, realizada en la calicata, la lamina de agua se encontrd a 4.40 m de profundidad y
el flujo de agua hacia la excavacion era escaso. Se trata de un acuffero libre superficial que se
extiende por la lanura aluvial en el entornc de la parcela. No obstante, debe tenerse muy en
cuenta que estos son datos puntuales sélo validos en ef momento en que se realizaron los trabajos
de campo; la presencia o no del nivel freatico, asi como sus oscilaciones de posicion, estan
fuertemente asociadas a factores climaticos y meteorolégicos de caracter estacional. En el tramo
granular saturado que aparece intercalado en la arcilla del Nivel III también se detecté presencia
de agua, aunque no se aprecié la existencia de presion piezométrica y el flujo de agua hacia la
excavacion no era muy abundante. Dada la proximidad de este acuifero al acuifero libre superficial
es probable que en algun punto del entorno ambos acuiferos estén conectados y funcionen como
una unidad hidroldgica. La excavacion se realizara, o no, bajo el nivel freatico en funcién de cual

sea la cota de fondo que se decida y de cual sea la posicion de la lamina de agua en ese

DEptisa
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A la vista de los resultados obtenidos, resulta factible llevar a cabo la cimentacion en proyecto
(superficial clasica mediante zapatas y losas). Esta cimentacion se encajara el terreno del tramo
superior arcilioso del Nivel III para apoyarse en el mismo a 6.20 m de profundidad (respecto a la
C/ de La Serna). De modo orientativo y a efectos de calculo, se puede adoptar una tension
admisible del terreno no superior a 1.55 kp/cm? en el caso de zapatas y 1.40 kp/an? para la losa.
Se recomienda el seguimiento de los trabajos a desarrollar con el fin de garantizar que las
caracteristicas del terreno aflorado en las excavaciones se corresponden con las condiciones

expuestas en este Informe.

El andlisis quimico efectuado en una muestra de suelo seco para detectar la presencia de sulfatos
resultd negativo (exento), por lo que no se encontraron indicios de agresividad al hormigén por
este compuesto en la muestra ensayada. El analisis quimico de una muestra de agua recogida en
el Sondeo n° 1, indica una agresividad débil al hormigén (tipo de exposicién Qa) al presentar una
concentracion de CO, de 24.64 mg/l, siendo por tanto agresiva al hormigén por este compuesto.
Respecto al resto de los pardmetros analizados en el agua no se detectaron indicios de agresividad

por la concentracion de los mismos.

Este Informe consta de treinta y una (31) paginas, selladas y numeradas correlativamente de la 1 a la 31,

ambas incluidas, més cinco (5) Anejos.

Ledn, 23 de Enero de 2006

Fdo. M® TERESA GONZALEZ BUELGA Fdo. SALVADOR RODRIGUEZ RICO
- Dra. en Geologia - - Ldo. en Ciendas Geolégicas -
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